Gemeindeverwaltung
Darrréhrsdorf-Dittersbach, den 11.01.2017

Einladunag

Hiermit laden wir Sie zur 6ffentlichen Hauptausschusssitzung
am Dienstag, den 17.01.2017, 19.30 Uhr
in das Rathaus Diirrréhrsdorf-Dittersbach (Ratssaal)
recht herzlich ein.

Tagesordnung

TOP 1 BegriiBung und Vorstellung der Tagesordnung

TOP 2 Vorstellung Haushaltsreste 2016

TOP 3 Diskussion zum Entwurf der Satzung zur Erhebung von Gebihren im
Marktwesen in der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach

TOP 4 Diskussion zum Antrag des Ortschaftsrates von Darrréhrsdorf-
Dittersbach tiber einen Zuschuss fur die Beleuchtung der Dittersbacher
Kirche

TOP 5 Verkauf von Grundstiicken

TOP 6 Diskussion zum Beschluss tber die Abwagung der Hinweise zum 1.

Entwurf und Beschluss der Satzung der 2. Anderung des
Bebauungspianes ,Am Bahnhof* Darrréhrsdorf

TOP 7 Sonstiges

Mit freundlichen GriRen

&

Timmermann
Blrgermeister



Gemeindeverwaltung
Darrréhrsdorf-Dittersbach

Sitzungs-Beschluss
zZum TOP 3
X offentlich 0] nichtaffentlich

Vorberatung im Hauptausschuss am 17.01.2017

¢} Einstimmig angenommen 0 vertagt
o Mit ....... Ja-Stimmen 0 abgelehnt
o Mit ........Nein-Siimmen
Q Mit ........Stimmenthattungen
0 angenommen
Beschlussfassung im Gemeinderat am 31.01.2017 Blurgermeister:
Gemeinderate:
Anwesende:
Beschluss Nr.:
0 Einstirnmig angenornmen o vertagt
o Mit......... Ja-Stimmen o abgelehnt
o Mit ........Nein-Stimmen
s} Mit ......Stimmenthaltungen
o angenommen
1 Bezeichnung der Vorlage: Anderung Satzung uber die Erhebung von Gebihren im Marktwesen
in der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach
2. Gesetzliche Grundlagen: § 4 SachsGemO, § ¢ SachskKAG
3 Beschluss: Der Gemeinderat Durrrdhrsdorf-Dittersbach beschliefit die als Anlage

beigefugte Neufassung der Satzung tber die Erhebung von Gebithren
im Marktwesen in der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach

4. Begruindung:

Ziel ist es den Dittersbacher Jahrmarkt attraktiver zu machen. Offentlich dargebotene Fertigungsprozesse bei
Handwerkern erfreuen sich stets grofier Beliebtheit und werten den Markt qualitativ auf, Um solche
Handwerker auf den Markt zu locken und letztlich die erbrachte Leistung in Form der Schauvorfihrung
entsprechend anzuerkennen, soll auf eine Geblihrenerhebung verzichtet werden.

Gesetzliche Zah! des Gemeinderates: 15

Aufgrund des § 20 der SachsGemO waren keine Gemeindevertreter/ ..............
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen,

Verteiler

{Siegeal} Tlmmermann
Blrgermeister




TOP I

Gemeindeverwaltung
Darrréhrsdorf-Dittersbach

Satzung
iber die Erhebung von Gebiihren im Marktwesen
in der Gemeinde Diirrréhrsdorf-Dittersbach

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung des Freistaates Sachsen (S&chsGemQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3, Marz 2014 (SachsGVBI. S. 146), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 13 Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 652) gedndert worden st
i.V. m. § 9 des Sachsischen Kommunalabgabengesetzes (SachsKAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. August 2004 (SachsGVBI. 8. 418; 2005 S. 306), das zuietzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (SachsGVBI. S. 504) gedndert worden ist, hat
der Gemeinderat am 31.01.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Fur die Benutzung der Standpiatze auf dem Wochen- und Jahmmarkt der Gemeinde Dirr-

réhrsdorf-Dittersbach sind Marktstandgelder entsprechend der Grole der Standplatze zu
entrichten.

§2

Gebiihrenschuldner
Geblhrenschuidner ist derjenige, dem der Standplatz zugewiesen wurde. Hat tatszchlich

eine andere als die in Satz 1 bezeichnete Person den Standplatz inne, so haftet diese ge-
meinsam mit der in Satz 1 bezeichneten Person als Gesamtschuldner.

§3
Héhe der Standgelder
(1) Die Standgelder fiir den Dittersbacher Jahrmarkt werden wie folgt berechnet:

1. Schausteller und schaustellershnliche Geschafte:

a) Fahrgeschafte: 3,25 EUR/gm
b) Kinderfahrgeschafte: 1,88 EUR/gm
¢) Warengeschéfte: 20,00 EUR/Frontmeter bis max. 3 Meter Tiefe
d) Imbiss und Ausschank: 10,00 EUR/gm
e) Zelte und Biergarten 4,13 EUR/gm
f) Freiflachen fur Tische, Banke
und Stihle 1,50 EUR/gm

2._Handler und Aussteller:

a) gemeindeeigene Stinde: 38,75 EUR/Tag
b) eigene Stande: 12,50 EUR/Frontmeter bis max. 3 Meter Tiefe/T ag
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Fur den Montag und Dienstag werden nur 25 % der Geblhren von Sonnabend und Sonntag
berechnet.

3. Kunsthandwerk:

Werden von Kunsthandwerkern vor Ort am Samstag und Sonntag mindestens 3 Stunden am
Tag und Montag und Dienstag mindestens 1 Stunde am Tag Schauvorfihrungen
durchgefihrt, besteht Kostenfreiheit.

(2) Werden Stinde (bis max. 30 gm)} auf Wochenmaérkten vergeben, werden folgende Ge-
blhren erhoben:

1. Gebuhren pro Markitag:

a) Imbiss und Ausschank: 15,00 EUR
b) sonstige Marktteilnehmer: 8,00 EUR

2. Bei mehreren Markttagen pro Woche wird ein Standgeld in Héhe von 50 % der unter 1.
festgesetzten Gebiihren je weiteren Markitag erhoben.

(3) Der Marktmeister ist berechtigt, in begrindeten einzelnen Fallen im Schausteller- und
Réndlerbereich Sonderregelungen zu treffen. Ein Rechtsanspruch darauf besteht nicht.

§4

Auslagen

Die der Gemeinde entstehenden Auslagen, insbesondere die fur Strom, Wasser, Platzreini-
gung und Abfallbeseitigung, kénnen dem Verursacherprinzip entsprechend auf die Platzin-
haber umgelegt werden. Die Umlegung geschieht pauschaliert auf Basis einer Schétzung
und nach pflichtgemaRem Ermessen durch hierzu von der Gemeinde Bevollmachtigte. Die
Auslagenpauschale wird den nachfolgenden Bestimmungen entsprechend erhoben.

§5
Entstehung, Filligkeit

Die Abgabepfiicht entsteht mit der Zuteilung des Standplatzes. Gleichzeitig wird damit das
Standgeld fallig, Naheres dazu ist im Vertrag geregelt.

§6
Auskunftspflicht

Die Gebuhren- und Auslagenschuidner sind verpflichtet, den zur Festsetzung und zur Einzie-
hung bevolimachtigten Personen die zur Bemessung der Geblhren und Auslagen erforder-
lichen Auskiinfte zu erteilen. Hierzu zihlen insbesondere auch die GroRe der Verkaufsein-

richtungen und die Anschlusswerte bzw. der Verbrauch der betrieblichen elektrischen An-
lagen.

§7
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatziich oder leichtfertig entgegen § 6 die zur
Bemessung der Standgelder und Auslagen erforderlichen Auskiinfte nicht erteilt.
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(2) Er kann mit einer GeldbuRe bis zu 500,00 EUR belegt werden.

(3) Zustandige Verwaltungsbehérde fir die Verfolgung und Ahndung der Ordnungswidrigkeit

im Sinne des Absatzes 1 ist die Gemeindeverwaltung Dirrréhrsdorf-Dittersbach.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig wird die bisherige Satzung vom 22.05.2014 aufgehoben.

Darrréhrsdorf-Dittersbach, den 31.01.2017

Timmermann
Blrgermeister

Hinweis:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Eormfehlern zustande gekommen sind, gelten ein Jahr
nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an glltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigungen dieser Satzung nicht oder fehierhaft erfoigt ist,
2. Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigungen oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind,
3. der Verbandsvorsitzende dem Beschluss nach § 21 Absatz 3 i.V. mit § 56 Absatz 3 SichsKomZG
wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegenliber dem Verband unter Bezeichnung
des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach Satz 2 oder 3 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1
genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Satze 1 bis 3 sind nur anzuwenden, wenn bej der
Bekanntmachung der Satzung auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden ist.
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Ortschaftsrat
Diirrrohrsdorf-Dittersbach

BESCHLUSSVORLAGE

zum offentlichen Teil
der Sitzung des Gemeinderates Diirrrohrsdorf-Dittersbach
im Januar 2017

in Diirrrohrsdorf-Dittersbach

Der Ortschaftsrat Diirrréhrsdorf-Dittersbach beantragt die Ubernahme der noch nicht
gedeckten Anschaffungs- und Installationskosten fiur zwei LED-Strahler zum
Anstrahlen der Kirche Dittersbach. Der beantragte Zuschuf belduft sich auf 3.400 €.
Dem liegt eine gepriifte Kostenschatzung bzw. ein Preisangebot einer

Elektrofachfirma zugrunde.

- /
n oo A o N, g /2 Z s
!?w/,m,lwm_»_fz..“..;,_:z;,.0../.,.297,2._".._2_,__.4—’%‘;4»7
Datum / Unterschrift des Ortsvorstehers /
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Gemeindeverwaltung
Dirrréhrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS
ZUMTOP 5
X dffentlich 0] nichtéffentlich
Vorberatung im ........... Hauptausschuss............. am ... 17.01.2017............ Anwesende: . ........
C Einstimmig angenommen O vertagt
O Mit ... Ja-Stimmen
O Mit ... Nein-Stimmen 0] abgelehnt
o] Mit .......... Stimmenthaltungen
0] angenommen

BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01. 2017

Blirgermeister:
Gemeinderate:
Anwesende:

Beschluss-Nr.:

8] Einstimmig angenommen 0 vertagt

0 Mit .......... Ja-Stimmen

0 Mit .......... Nein-Stimmen O abgelehnt
O Mit .......... Stimmenthaltungen

0] angenommen

1. Bezeichnung der Vorlage:

2, Gesetzliche Grundlage:

3. Beschluss:

4 Begrindung

Verkauf eines Teiles des Flurstickes 81/19 der Gemarkung von
Wilschdorf

§ 90 SachsGemQ

Der Gemeinderat beschlieRt den Verkauf eines Teils des Flurstiickes
81/19 der Gemarkung von Wilschdorf mit einer Gesamtfiache von
ca. 80 gm an:

Frau
Bianca Baum
An der Feuerwehr 14

01833 Diirrréhrsdorf-Dittersbach, OT Wilschdorf

Der Verkaufspreis betragt It Bodenleitwerttabelle 30 €/gm
somit ca. 2.400,- €.

Die Kauferin des Grundstiickes méchte mit dem Zukauf die von

Ihr genutzte Flache und die Uberbauung des Fiurstickes regulieren,
Alle anfallenden Grunderwerbskosten werden von der Kauferin
Ubernommen.

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Cemeindevertretung: 15

Aufgrund des § 20 der SachsGemQ waren keine Gemeindevertreter/ ...
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Verteiler:

(Siegel}

Timmermann
Blrgermeister







Gemeindeverwaltung
Darrréhrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS

ZUMTOP 5
X sffentlich ) hichtoffentlich

Vorberatung im .......... Hauptausschuss.................. am ... 17.01.2017.......... Anwesende. ...........

O Einstimmig angenommen 0 vertagt

G Mit ...........Ja-Stimmen

0 Mit.......... Nein-Stimmen O abgelehnt

O Mit ......... Stimmenthaltungen

O angenommen

BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01.2017 Bargermeister:
Gemeinderate:
Anwesende:
Beschiuss-Nr.:

O Einstimmig angenommen o] vertagt

9] Mit......... Ja-Stimmen

0 Mit .......... Nein-Stimmen 8] ahgelehnt

O Mit .......... Stimmenthaltungen

o angenommen

1. Bezeichnung der Vorlage:  Verkauf eines Teiles des Flurstiickes 8 b der Gemarkung von
Stirza

2. Gesetziiche Grundlage: § 90 SachsGemO

3. Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt, den Verkauf eines Teils des Flurstickes
8 b der Gemarkung von Sturza mit einer Gesamtflache von
ca, 300 gm an:

Herrn
Steffen Forster
Hohnsteiner Strate 118

01833 Dﬁrrréhrsdorf—Dittersbach, OT Stiirza

Der Verkaufspreis betragt It. Bodenleitwerttabelle 20 €/gm
somit ca. 6.000,- € .

4.Begriindung Die Kaufer des Grundstickes méchte mit dem Zukauf die von
thm genutzte Flache und die Uberbauung des Flurstiickes regulieren.
Alle anfallenden Grunderwerbskosten werden vom Kaufer
Ubernommen.

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: 15

Aufgrund des § 20 der SachsGemO waren keine Gemeindevertreter/ ...
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Vereiler:

(Siege)
Timmemann
Birgermeister







Gemeindeverwaltung
Dirrréhrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS
ZUM TOP 5
X dffentlich 0 nichtaffentlich
Vorberatung im ...... Hauptausschuss................ am ..., 1£.01.2017:. sayvsiveinens Anwesende: ......,....
o Einstimmig angenommen O vertagt
C Mit ... Ja-Stimmen
0 Mit ... Nein-Stimmen o ahgelehnt
0 Mit .......... Stimmenthaltungen
o) angenommen
BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01. 2017 Birgermeister:
Gemeinderate:
Anwesende:
Beschluss-Nr.:
O Einstimmig angenommen C vertagt
O Mit .......... Ja-Stimmen
@] Mit ... Nein-Stimmen 0 abgelehnt
o Mit .......... Stimmenthaltungen
O angenommen

1. Bezeichnung der Vorlage:

2. Gesetzliche Grundlage:

3. Beschluss:

4.Begriindung

Verkauf eines Teiles des Flurstiickes 61 /1 der Gemarkung von
Wilschdorf

§ 90 SachsGemO

Der Gemeinderat beschlieft den Verkauf eines Teils des Flurstiickes
61/1 der Gemarkung von Wilschdorf mit einer Gesamtfizche von
ca. 150 gm an:

Herrn
Frank Schurz
Dresdner Stralte 39

01833 Diirrrohrsdorf-Dittersbach, OT Wilschdorf

Der Verkaufspreis betragt It Bodenleitwerttabelle 30 €/gm
somit ca. 4.500,- € .

Der Kaufer des Grundstlickes méchte mit dem Zukauf die von

ihm genutzte Flache und die Uberbauung des Flurstickes regulieren.
Alle anfallenden Grunderwerbskosten werden vom Kaufer
Obernommen.

Gesetzliche Anzahi der Mitglieder der Gemeindevertretung: 15

Aufgrund des § 20 der SéchsGemO waren keine Gemeindevertreter/ ... .
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Verteiler:

{Siegel)

Timmermann
Blrgermeister







Gemeindeverwaltung
Dirrrshrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS

ZUMTOP 5
X offentlich 0 nichtéffentlich

Vorberatung im ........ Hauptausschuss........... i am ...... 17.01.2017......... Anwesende: ...

6] Einstimmig angenommen o vertagt

0 Mit ........... Ja-Stimmen

] Mit .......... Nein-Stimmen 0 abgelehnt

o] Mit ... Stimmenthaltungen

o angenommen

BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01. 2017 Burgermeister:
Gemeinderate:
Anwesende:
Beschluss-Nr.:

O Einstimmig angenommen O vertagt

0O Mit ......... Ja-Stimmen

o] Mit .......... Nein-Stimmen 0] abgelehnt

o Mit ... Stimmenthaltungen

O angenommen

1. Bezeichnung der Vorlage:  Verkauf des Flurstiickes 44/1, der Gemarkung Sturza
2. Gesetziiche Grundlage: § 90 SachsGemO

3. Beschluss; Der Gemeinderat beschiieRt den Verkauf des Flurstiickes 44/1,
der Gemarkung Stirza mit einer Gesamtfische von ca, 829 gm an:

Herrn
Steffen Arnold
Eschenweg 5
01833 Diirrrdhrsdorf-Dittersbach, OT Stiirza
Der Verkaufspreis betragt 20 €/gm somit 12.580.- €.
4. Begrindung Mit den Kauf méchte der Kaufer seine Gebaudeltberbauung

regulieren. Alle anfallenden Grunderwerbskosten werden vom Kaufer
getragen.

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung. 15

Aufgrund des § 20 der SchsGemO waren keine Gemeindevertreter! ...
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen

Verteiler:

(Slegell
Timmermann
Biirgermeister







Gemeindeverwaltung
Diirrréhrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS

ZUM TOP 5
X &ffentlich O nichtéffentlich

Vorberatung im ............. Hauptausschuss....................... am ....... 17.01.2017........... Anwesende; ...........

0 Einstimmig angenommen O vertagt

0 Mit ...........Ja-Stimmen

O Mit .......... Nein-Stimmen Q abgelehnt

o Mit ... Stimmenthaltungen

0 angenommen

BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01. 2017 Blurgermeister:
Gemeinderate:
Anwesende:.
Beschluss-Nr.:

G Einstimmig angenommen o vertagt

0 Mit .......... Ja-Stimmen

0 Mit .......... Nein-Stimmen 0] abgelehnt

0 Mit ... Stimmenthaltungen

O angenommen

1. Bezeichnung der Vorlage:  Verkauf des Flurstackes 92/2 der Gemarkung Darrréhrsdorf
2. Gesetzliche Grundlage: § 90 SachsGemO

3. Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt den Verkauf des Flurstiickes 92/2,
der Gemarkung Durrrshrsdorf mit einer Gesamtflache von ca. 58 gm an:

Frau
Katrin Hérnig
Mitteistrae 27

01833 Diirrréhrsdorf-Dittersbach
Der Verkaufspreis betragt 30 €/gm somit 1.740.- €.
4.Begriindung Mit den Kauf mochte die Kauferin die direkte Zuwegung zur 6ffentlich
gewidmeten Gemeindestralie erreichen.

Alle anfallenden Grunderwerbskosten werden vom Kaufer
Ubernommen.

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: 15

Aufgrund des § 20 der SachsGemO waren keine Gemeindevertreter/ ...
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen,

Verteiler:

(Siegel)
Timmermann
Blrgermeister







Gemeindeverwaltung
Diirrréhrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS

ZUMTOP5
X offentlich O nichtsffentlich

Vorberatung im ....... Hauptausschuss....................... am ... 17.01.2017........... Anwesende: ...........

0 Einstimmig angenommen G vertagt

O Mit .......... Ja-Stimmen

O Mit .......... Nein-Stimmen 0 abgelehnt

C Mit .......... Stimmenthaltungen

0 angenommen

BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01. 2017 Burgermeister:
Gerneinderate:
Anwesende:;
Beschluss-Nr.:

0 Einstimmig angenommen 0 vertagt

O Mit ... .. Ja-Stimmen

O Mit .......... Nein-Stimmen 0 abgelehnt

0 Mit .......... Stimmenthaltungen

0 angenommen

1. Bezeichnung der Vorlage:  Verkauf eines Teiles des Flurstiickes 584/32 und eines Teiles des
Flurstiickes 18 der Gemarkung vom Wunschendorf

2. Gesetzliche Grundlage: § 90 SachsGemO

3. Beschluss: Der Gemeinderat beschliefit den Verkauf eines Teiles
des Flurstiickes 584/32 und eines Teiles des Flurstickes 18 der
Gemarkung Wunschendorf mit einer Gesamtfldche von
ca. 160 gm an;

Frau
Roswitha Lipski
Radeberger Strafle 9

01833 Diirrréhrsdorf-Dittersbach, OT Wiinschendorf

Der Verkaufspreis betragt It Bodenleitwerttabelle 40 €/gm
somit ca. 6.400,- € .

4 Begrundung: Der Kaufer benétigt die Flache um eine Zufahrt zu seinem Flurstick 16/8
der Gemarkung von Wiinschendorf aus Richtung Ringstrafie zu realisieren.
Alle anfallenden Grunderwerbskosten werden vom Kaufer Gibernommen.

Gesetzliche Anzah| der Mitglieder der Gemeindevertretung: 15

Aufgrund des § 20 der SdchsGemO waren keine Gemeindevertreter/ ...
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Verteiler:

(Slegely .
Timmermann
Blrgermeister







Gemeindeverwaltung
Durrdhrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS

ZUMTOPR 5
X dffentlich 0] nichtéffentlich

Vorberatung im ...... Hauptausschuss....................... am ... 17.01.2017......... Anwesende; ...........

9] Einstimmig angenommen 0] vertagt

0 Mit ..........Ja-Stimmen

o Mit .......... Nein-Stimmen O abgelehnt

O Mit .......... Stimmenthaltungen

O angenommen

BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01. 2017 Burgermeister:
Gemeinderate:
Anwesende:
Beschluss-Nr.;

O Einstimmig angenommen 0 vertagt

G Mit .......... Ja-Stimmen

9] Mit .......... Nein-Stimmen O abgelehnt

(0] Mit .......... Stimmenthaltungen

O angenommen

1. Bezeichnung der Vorlage:  Ankauf der Flurstticke 198 d (Hochwasserschutz), 198/13 und 198/24
(Gehweg Ziegeleistraiie) der Gemarkung Durrréhrsdorf

2. Gesetzliche Grundlage: § 90 SachsGemO

3 Beschluss: Der Gemeinderat beschliel3t den Ankauf der Flurstiicke 198d, 198/13,
und 198/24 der Gemarkung Dirrréhrsdorf mit einer Gesamtflache von
1957 gm.
Verkaufer ist :

Herr

Manfred Kreusel

ZiegeleistraBe 7

01833 Diirrrhrsdorf-Dittersbach

Der Kaufpreis ist ein Verhandlungspreis und betragt 1000,-€ .

4. Begrundung Die Gemeinde ist verpflichtet den Grund und Boden von gewidmeten
Straen und Gehwegen von Fremdeigentumern kauflich zu erwerben.
Alle Grunderwerbskosten werden von der Gemeinde als Kaufer
Gbernommen

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: 15

Aufgrund des § 20 der SachsGemO waren keine Gemeindevertreter/ ...
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Vereiler:

(Skegell
Timmermann
Blrgermeister







Gemeindeverwaltung
Darrrdhrsdorf-Dittersbach

SITZUNGS-BESCHLUSS

ZUM TOP 6

X offentlich O nichtoffentlich
Vorberatung im Hauptausschuss am 17.01,.2017 Anwesende: ..........
0 Einstimmig angenommen ] vertagt
O Mit ...........Ja-Stimmen
o] Mit ... Nein-Stimmen 0] abgelehnt
O Mit .......... Stimmenthaltungen
o angenommen
BESCHLUSSFASSUNG im Gemeinderat am 31.01.2017 Anwesende:

Beschluss-Nr.:

o) Einstimmig angenommen e} vertagt
O Mit .......... Ja-Stimmen
O Mit ... Nein-Stimmen 0 abgelehnt
o Mit .......... Stimmenthaltungen
o) angenommen

Beschluss iiber die Abwiigung der Hinweise zum 1. Entwurf und
Beschluss der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* Diirrréhrsdorf

Der Gemeinderat der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach hat in seiner Sitzung am 29.09.2016 mit Beschluss
Nr. 41/2016 den 1. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* im Ortsteil Durrrohrsdorf
bestatigt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

Der 1. Entwurf der Planung wurde den bertihrten Tragern offentlicher Belange am 04.10.2016 mit der Bitte um
Stellungnahme bis zum 25.11.2016 zugesandt.

Der Gemeinderat beschlieftt:
1. Die Abwagungen gemaf Ziffer 2.1 bis 2.7 werden bestatigt

2. Die 2, Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* im Ortsteil Durrrohrsdorf bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) vorn 18.04.2016, geandert am
22.09.2016 mit redaktionellen Anderungen vom 05.01.2017, wird als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) vom 18.04.2016, gedandert am 22.09.2016 mit redaktionellen
Anderungen vom 05.01.2017 wird gebilligt.

3. Der Bebauungsplan wurde aus der am 15.12.2016 beschiossenen 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Durrrétirsdorf-Dittersbach entwickelt.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung beim Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge
anzuzeigen. / bzw. zur Genehmigung einzureichen.

Anlage. Behandlung der Anregungen und Hinweise zum 1. Entwurf und Satzungsbeschluss 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* Durrréhrsdort (Teile A, B und C)

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretu ng: 15
Aufgrund des § 20 der SachsGemO waren keine Gemeindevertreter! ..o
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Verteiler: (Siegel) e
Timmermann
Blrgermeister




Gemeinde Drrrdhrsdorf-Dittershach - 2. Anderung B-Plan ,Am Bahnhof', OT Dirrréhredorf 31.01.2017

Gemeinde Diirrr6hrsdorf-Dittersbach

Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 31.01.2017

2. Anderung
Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
im Ortsteil Diirrréhrsdorf

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum 1.Entwurf
und Satzungsbeschluss

Beschluss - Nr. ...... {2017

1. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Diirrréhrsdorf-Dittersbach hat in seiner
Sitzung am 29.09.2016 mit Beschluss Nr. 41/2016 den 1. Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* im Ortsteil Diirr-
réhrsdorf bestatigt und seine dffentliche Auslegung beschlossen.

Der 1. Entwurf der Planung wurde den beriihrten Tragern &ffentlicher
Belange am 04.10.2016 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
25.11.2016 zugesandt,

Die offentliche Auslegung des 1. Entwurfs erfolgte vom 01.11.2016 bis
02.12.2016.

2. ABWAGUNG DER ANREGUNGEN UND HINWEISE

Durch Birger wurde eine Anregung vorgebracht.

Die wéhrend der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange vorge-
brachten Anregungen und Hinweise hat der Gemeinderat mit foigen-
dem Ergebnis gepriift:

KOMMUNALPLAN Ing.-Biro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_1_Entwurf_170131.doc / Projekt: 1604




Gemeinde Diirrréhrsdorf-Dittersbach -

Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behérde / des Birgers

2. >:am..::m B-Plan ,Am Bahnhof', OT Durrrshrsdorf

31.01.2017

Abwéigungsvorschlag

Beschluss-

<o..mn:_mm

2.1

Landrateamt 1

i f iz-0
/ﬂ Landkreis Sachsische Schweiz sterzgebirge I W N

EINGANG 2 5 oy 015

1 800ue s BRRRKLS Botawy Ot rpibige  1SaHach 0RMNS BYT8} Pand 0
Catum 28. Nowember 2016
AnivBereich’  Regloniieniwithiung
Antolochpatnenin: Marlin Welzed
Besucheromchell;  Schiphhof 204
01706 P
kammunalPLAN Coboudeiziawner  EF 010
Ingen'eurbiiro Marties [Ehrl Telofon: Q3501 616 3233
Langburkersdorf .Hm_n_m.. 8%, m“m. mﬂuwo 5
lenzeichan; 1230 621.4.100.020-01.,
Sebnitzer Srafte 6 oMo anlin Wlzabpia
01844 Naustadt in Sachsan
d

2, Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* fm Ortstell Dilerr8hradort der Gemsinde
DurrrBhrsdorf-Dittersbach
Hiar: Behtrdenbelalligung nach §4 Abs, 2 BauGB, Unlertagen eingerelcht am 05, Oktober 2018

Sehr peshrte Damen und Herran,

harmit {ibergebe ich lhnen die Stellungnahme das Landratsamtes zum im BetreH genannien
Vorhaben;

A Votum

Das Landratsamt stimmle bersils mit seiner Stellungnahme vom 14. Juni 2018 dem Vorentwurf
der 2. Andenung des Bobauungsplanes der Gemalnda Dorrhesdort-Diltersbach grundseitziich
zu, Dla halte unserer Stellungnahme wurden Im Wesentlichan bericksichtigt. Ole durch das
Landratsaml zum gegenwartig vodieganden 1. Entwurf zu vertretenden Belanga (Obergebe ich
Ihnan im Folganden:

B Ausgewertate Unterlagon

Enwaut der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bearbeitet durch kommunalPLAN, Ingenieurbiro
Mafllas Ehrt, 01844 Neustadt in Sachsen bestelend aus:

el Tull A Planzeichnung,

i2| Tei! B Texlliche Fastsetzungen und

131 Tell C Begriindung mil Umweitber'cht

jewails in der Planfassung vom 22, Seplember 2016 und

14) Schaltschulzgutachten i. d. F. v. 186. Seplember 2016,

Siehe nachste Seite,

KOMMUNALPLAN Ing -Buro Ehrt Neustadt in Sachsen

- Datei: Abwag_1_Entwurf_170131.doc/ Projekt: 1604 -



Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach - 2. }:am::_m B-Plan ,Am Bahnhof*, OT Durrréhrsdorf 31.01.2017
o o - S -
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwigungsvorschlag _wﬂq“”__“._ww
C  Forderungen der Fachberaiche Zu21.1

2.1.1

21.2

Strafenbau ung Verkehr
Verkehrsaufkommen

Filr das Pebauungsplangebial ,Am Bahnhof" wird nur deshalb keln emdhtes Verkehrsawtkommen
erwartet, da das Verkehrsaufkommen In dstliche Richtung (Bebsuungsplan Ziageteistratte 111"
verlagert werden soll. E4 st daher zwingend erforderfich, dla verkehrsiechnische ErschiieBung
des Bebauungsplangebletes .Am Bahnhof* Im Zusammenhang mit der verkehrstechnischen Er-
schllelung des Bebauungsplangebletes ,Z-egelaisirale iI" 2u beunellen.

Aufgrund der Néhe bzw. direkten Angrenzung und Nutzung elnheitlich durch die Dirrrshrsdorter
Flalach- und Wurstwaren GmbH lst dle verkehrslechnische Erschiiefiung fitr das Plangebiet , Zie-
geleistraite Ii* kber Zutahrt 1l und Zufahrt 1l des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof" zu planen und
innethelb der Plangetiate 2u organisieran, da der verkehrstachnischen Erschiiefiung fir das
Plangehiet Zisgeleisirala 11" (urspringlich gaplant mit 3 Zufahrian zur Kraisutcalie) nicht zuge-
stimmt wurde, Zusélziiche Bahingerungen des durchgahenden Verkehrs auf der Krelsstrafte kén-
nen damit vesmiaden und die Sicherheit gewdhrlelstet warden.

Folgligh iat for die Zufatwt Il und Zufahrt 11 des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* der zu erwarten-
de Verkehr fiir das Bebauungsplangebiat ,Zlegetelstrafie llI° zu berlcksichiigen.

Grundstitckszufahren
zu Textliche Fesiseizungen - Ziffer 1.5

Die Brelten der Grundsidckszufahrten bemessen sich nach der jewsillgen Benutzung {Art der
Fahezeuge mitiohne Begegnungsverkehr) und sind im Bebauungsplan nicht pauschal suf ein be-
stimmtes Mah festzuselzan. Daher sind die Brelten der Grunhdatickszufahrten (Seite 6) 2u strel-
chen und anhand des Nachwaises der Schiappkurven (Lageptan im M 1:250) in der Bauanzsige
(bzw. bel genehmigungspfiichiigen Anlagen Im Bauantrag) anzugeben, Dabal Ist 2u berbcksichtl-
gen, dass d'e Benutzung der Gegenfahrspur balm Ein- und Ausfabren auszuschliefien ist.

Gewisgerschutz

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus dar Sicht des GewBsserschutzes unter der
Voraussetzung elner gesicherten Niederschlagsentwasserung keine Einwéande.

Dusch die Rucknahme von Gewerbefldchen st sine Rickhaitung von Niederschlagswasser for
die Bebauungsplanflichen nérdich der Ziege'eisiralie nicht vorgesehen. Da Jedoth Mischge-
bistsfichen ausgewlesen werdsn sollen wird empfohien, In Abhdngigkeit der konkratan Nutzung

Die gemeinsame Betrachtung beider Planungen wurde im Be-
bauungsplan Ziegeleistrate Ill der Stadt Stolpen bereits vorgenom-
men.

Die geplante Verlagerung der Verkaufsflichen mit der Angliederung
von gewerblicher Nutzung und eines Eventbereiches haben zur Fol-
ge, dass sich der Verkehr an der westlichen Zufahrt drastisch redu-
ziert. Die Mehrzahl der Fahrzeuge wird dafir die Zufahrt 3 nutzen.

An wenigen Tagen, wenn gréRere Veranstaltungen stattfinden, wird
dann auch die 8stliche Zufahrt im Bebauungsplan Ziegeleistraie Il
genutzt werden.

An den Zufahrten 2 und 3 auf Durrrshrsdorf Flur wird max. eine ge-
ringfiigige Verschiebung in Richtung Osten erfolgen.

Eine signifikante Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Bereich der
Ziegeleistrale ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten

Auf die Angabe der Breiten kann wunschgemaf verzichtet werden.
Der Nachweis der Schieppkurven wird der Behdrde vorgelegt, sofern
eine Anderung zu den bestehenden Zufahrten erforderlich wird. Vor-
her besteht im Bestand keine Veranlassung.

Zu21.2

Dem Hinweis zur Aufnahme von Rickhalteeinrichtungen fir Nieder-
schlagswasser wird gefolgt.

In die Textlichen Festsetzungen wird unter Ziffer 2.5 folgende
Formulierung ergdnzt:

Dariiber hinaus sind in den Baufeldern 1.1 bis 1.5 fiir zusétzli-
che Versiegelungen entsprechende Riickhalteeinrichtungen fir

Den Anregun-
gen wird teil-
weise ent-
sprochen.

Den Anregun-

dieser Fitichan sowle der hydraulischen Siuallon der zur Entwiissarung vorhandenen Entwitsse- ! o gen wird ent-
rungsariager, eine Fliche fUr die ROckhalung zu sichern. Niederschiagswasser vorzusehen. Der Standort ist in Abhan- sprochen
Die Ableilung der ven den befastigien und gewarblich genulzten Flachen ablaufenden und ge- @;ka:. von den mmr@ﬁtzo;\mldmb.srwmmz m Qm.c::@.wvmﬁmﬁ_: tn-
sammelan Niederachiagswasser In eln Oberflichengewasser, hier der SiGrzaer Bach, bedarf| fer Beachtung der hydrauftischen Verhditnisse frei wéhibar,
eiiar wassorechtichen Erlaubnls nach § 8 Abs. 11 V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG.
Da for den Kanal kein akluslles Wasserracht ertellt wurde, ist insichtiich dar hzn_masnmaww Be-| Durch die Gemeinde wird die GUm_.m:.Um._.E:m des 3<n:.mc=mojm:
bauungsplanes der hydraulische Nachwals zu aktualisiaren und eine wasserrachtiicha Ertaubnis : . > R
hel dur uniaren Wasserbehorde zu bearifaged. Nachweises veranlasst und eine wasserrechtliche Erlaubnis bean-
tragt.
KOMMUNALPLAN Ing.-Bro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datel: Abwag_1_Entwurf_170131.doc / Projekt. 1604 - 3




Gemeinde Darrréhrsdorf-Dittersbach - 2. >=amE|:m B-Plan ,Am Bahnhof', OT Durrrohrsdorf 31.01.2017
" .. " Beschluss-
.Nr. - hm Behor
Lfd. Nr Stellungnahme der Behérde / des Biirgers Abwiégungsvorschlag Vorschla

B Hinwelse dar Fachberalche
2.1.3 Gewtsserschutz/ Brand- und Katastrophenschutz

Untar dem Punkt Lbschwasserversorgung wird for den séidlichen Teil des Bebauungsplangebie-
tes aul die Mbglichkell der Nutzung elner Sleustufe des Stirzaer Baches und elnes Teiches var-
wigsen. Da in diesem Berelch des Stirzaer Bachas eine Malnahme der Hochwassarschadens-
beseitigung it Rdckbau einer Wehrschwalle geplant Ist und der Teich skeh im Privateigentirm
balindet sallle nochmal gep:lit warden, ob die Entralimemiglichke'tan welterhin bestehen.

Auf Staustufen im Sturzaer Bach kann in Zukunft nicht mehr zuriick-
gegriffen werden.

Die Léschwasserversorgung ist mit 85 m3h Uber den Zeitraum
von 2 Stunden Uber die 100er Trinkwasserleitung abgesichert.

Den Anregun-

Durch die antleren am Verfahran betsiliglen Fachbereiche des Landratsartes wurden zum ge- U_m. ﬂm_imzam.: 7 m*h kénnen in .n_mﬂ _Nmmm_ ccm_. o_m: Uw_<.mﬁ.m: gen wird ent-
ganwirigen Planungasland kelne weiteran Hinweise oder Bedenken vorgetragen. Teich abgesichert werden. Zurzeit besteht die Méglichkeit Ie- | sprochen.
i ot et Gatis, doch nicht, da der Teich wegen der Hochwasserschadensbe-
seitigungsmalnahme im Moment abgelassen ist. Mit Abschluss
A _s A/ C %m\ der Mafnahme im 1. Halbjahr 2017 ist der Teich wieder zu
i ¢ Loschwasserzwecken nutzbar. Die Zusage des Eigentimers
Frenzel lie t vor
Aumtsletler g d
In der Begriindung ist unter Ziffer 4.4.1 folgende Formulierung
zu streichen: der-Staustufe-im-Stii e
KOMMUNALPLAN Ing.-Biro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_1_Entwurf_170131.doc / Projekt: 1604 - 4



Gemeinde Darrrdhrsdorf-Dittersbach - 2. Anderuny B-Plan ,Am Bahnhof', OT Durrréhrsdorf 31.01.2017
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behdrde / des Bilirgers Abwiégungsvorschlag Besclituss-
Vorschlag

Wasser- und Abwasserzweckverband

,Mittlere Wesenitz“
EINGANG 11 DKT, 2016

Bereich; Verwaltunpsleuuny

Ansprechparniosr:  Herr Giihel

Langburkersdot! Tietefon: (13 3973)612- 11
Sehnitzer Stralle 6 1£-Muil: warv-ntitilene:
{1444 Noustadl -de

Unser Zeichen:

(31

7. Oklober 2016

Bebnoungsplan , Am Bahnliaf® DiverblasdorE-Dittersbach, 1, Entwuef der 2. _m_:_a_.::n
hice: Offentliche Auslepung sowie Betelligung der Triiger Sffentlicher Belange

sehir gechre Dumen und Lerren,

hinsicllich der Trinkwasserversorgung sowie dor Schmutz- und Nicderschlagswasserablei
g verweise ich aul unsere Stellungnahme vome 21,09.2009 zum 3. ntwurf der 1, Ande-
vung. Den in der Begrtindung zum | Fotwar? der 2, Andevung unier den Punkien 4.4.)
Wassorversorgung £ Trinkwasser und unter Punkt 4,4.2 — Abwasserentsorgung wird zuge-
slimmt.

Llinsichilich der 1.bschwasserversorgung muss vorgenannte Stellungnalmie wic folgt prfiei-
sierl werden:

Im Zusammenhiang mil der emeuten Bewiligung zum 1. Enlwurl der 2. Anderng des
Rebuuungsplans wurde mitiels |ydramtenprisfgertit dic wsiichlich mogliche Losehwasserent-
mhimemenge unter Betriebsbedingungen bei Wahrung eines Mindestdrucks von 1,5 bar
ermittelt. Die Lirgebnisse sind in der Anlage zusnmimengestelll. Die Standorte der Hydranten
kiinnen Sie dem, der Anlage beigefigten Logeplun enmehmen,

Sowett das Loschwasserdargebot aus der difentlichen Wasserversergungsaninge den Losch-
wosserbedar! dos B-Plangebiets nicht abdeckl, kénnte vine ergiinzende Loschwasserbevorra-
lung tber cin, mit r_cae_ Walwscheinliehkeit Ry das Gesanugebict ohnehin zu crrichiendes
xerrsqsnw:m:n_..rrrr__ im ndrdlichen Bereieh realisiert werden, Insoweit sollte dic weitere
Planting frithzeitiy mit dem Wasser- und  Abwasserzweckverband  Mittlere Wesenitz™

nhgestinimt werden.

Die verdnderte Loschwassersituation wird in die Planung Uber-
nommen. Erstens durch Eintrag der Hydranten in die Plan-
zeichnung (Teil A) und zweitens durch Ubernahme der Tabelle
der Hydrantenstandorte in die Begrindung (Teil C):

Gemal der Steflungnahme des Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes Mittlere Wesenitz stehen im Plangebiet folgende
Hydranten zur Verfligung

Feuerltschhydranten 8-Plan “Am Bahnhof" Diirrrhrsderf-Dittershach

I¥d. NF. w_iazuﬂsncano: _ h..l. NenngrioRa: | Menge [mtih):

1 W.&Eﬁ;? Nr. 177 {Bahnhbrdicke) on | DNsO 85

2 ahnhofstealle Nr- & UH DN 80 55

3 -.aw_.l.uqu_-.uzo Nr. 8 UH DN 80 56

4 _mmzz_..o__m:.awa Nz 18 UH DN 80 52

5 _:ucuncmwm / DegelelstraBe (KehlMoch) UH DN 20 85

& _N_mmm_u_u.quam DFW GmhH aH DN 80 85

? _ 2 Be Einfahrt Batri d OFW GmhH UH BN 80 53
.4“wﬂml_ml_.m=mmm 11{DFW GmbH newe Halle} UH ON 20 45

Quelle: Schreiben Wasser- und Abwasserzweckverbandes Miltlere
Wesenitz vom 07.10.2016

Der erforderliche Léschwasserbedarf fir das Gewerbegebiet
stdlicher Teil wird damit um 7 m*h fir den Zeitraum von 2
Stunden unterschritten.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.

KOMMUNALPLAN Ing--Biiro Ehrt Neustadt in Sachsen
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Gemeinde DUrrréhrsdorf-Dittersbach - 2. }:am_.cmm B-Plan ,Am Bahnhof', OT Darrréhrsdorf

31.01.2017
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behérde / des Biirgers Abwdégungsvorschlag Easchluss:
Vorschlag
Fir Rilcklvagen stehe ich lhnen unicr demy im Brictkopl wufgefilirten Komtakt gern wor
Verfiigung,
Mit freundlichen Gritlien Siehe vorherige Seite.
)
»muﬁw m\m\nw
Citshe|
Verwaliungsleiter
KOMMUNALPLAN Ing.-Buro Eht Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_1_Entwurf_170131.doc / Projekt: 1604 - 6




Gemeinde Durrrdhrsdorf-Dittersbach - 2. Anderung B-Plan ,Am Bahnhof*, OT Durrrehrsdorf 31.01.2017
" .. » Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwiagungsvorschlag Vorschla

N“w Tow Avalug g e I Audteasais

VNG _ M
D._m..—z*_z-“ﬂ_m.w Gasspelcher . m U com
Angprechparinerin:
EINGANG 0 1 Dz 2015 irgi Mobias
Tal.: (0341} 3504-466
Ingenieurbliro Ehrt Fax: {0341} 3504-100
Sebnilzer Str. 6 le ngsauskenft@gdmcom.de
01844 Neustadt, OT Langburkersdorf
Inr Zelchen: Maillas Ehrt
04.10:2018
Wit welsen daraul hin, dass dis frin ggt aus det Vargangonheil als Elgantimor von Enet:  tinger Zalchen:  GEN /MO
VHG — W dneter Gas ..5 re_un_u. _3 Zuga nnuaﬂ_E_E Vor- 1156008105, NRT

schiften zur Enfflashtung veetikal Intogrleter Enarg um

01.03.20)2 [he Eigontum an den dom Goschafabersich Natz* uzuordnandos Ena ‘glapala.

gon Aul dio ONTRAS - VNG Gaelransport GmbH (munmehr firmistend als ONTRAS  28.11.2015
Gastranspos GmbH) uad thr Elgentum an dea dam GaschiRsberelch ,Spelcher zuzuoid-

nendan Ensrglosnt auf dls VNG G Isher GmbH Lbartrogen hel Dis VNG = Ver-

bundaatz Gas AG Ist domit nicht mehr m_ne:.cau. von Energloaniagen

2, Andarung Bebauungsplan "Am Baknho!” im OT Dirrotrsdor! dar Gemeinds Dilrrrdhesdori-Diltersbach
higr: 1.Entwurd, Slend: 26.09.2018
Unsere Ragistriagrnunnmer; 11688/08/05; NRT

O, g, Rog.-Nr. bel waltarem Schrift-
varkehr bitie unhedingt angeben,

BEtte beachien Sle, dass dlesos Schrelbon nicht zur Ausfihrung von Baumatnahmen barachtigt,
Sehr gachrie Damen wnd Horran,

ADMzom st vorllegend als von der ONTRAB Gastransport GmibH, Lelpzlg ((ONTRAS"} unc der

VNG Gasspaicher GmiuH, Lalpzig (WGS"), beauitragles Denstialstungsunternshmen elig und handedt inse-

farn namens und In Vollmacht der ONTRAS bazw. dar VS

Zurn vorgstegten Entwurf nohmen wir wia folgt Stellung.

1. DBllta beachten Sle die v.g. goschliderte Uaternehmansentfiechiung {slehs Hinwels Im Briefkopl): die Anta-

gaen befinden sich nuamehr Im Eigentum der ONTRAS,

Auflege; in des votlingenden Plaszeichnung Ist der Antagen-Elgentomar In ONTRAS zu éndern.

Im Taxtiell Tail G — Bagrindung mil Umweltbaricht - ist unter Punkt 4, Untarpunkt 4.1 aul Seite 6 der

Antagen-Elganlamer [ ONTRAS 2y andern,

3. Wir walsen daraul hin, dass alle Planungen im Berelch der Anlagen zur Ste'lungnahme bei der GDicom
elnzureichen sind,

4, Der Bauharr Ist aul diese Regsalungen und Auffagen hinzuwelsen.

Dleses Sehralken beinhaltel kolne Zuatimmung zur Ausfithrung joglichor Bavmalnahmen, es hal nur 11~

{udmativan Charakler.

Dlese Auskunft git nur fir den angefragten rdumlichen Baralch und aur for die Anfagen der vorgenannten Un-

tornehmen, so dass gof. noch mit Anlagen anderer Nelz- und Spelchetbetreiber baw, -eigeniomer gerechnet

warden muss, del denen we'tera Ausklntie eingeholt werden missen,

Bal Rilckfragen steht thnen o, g, Sachbearbelter/in gern zur Auskunft zur Verfdgung.
Fraundliche Grofte

\Un\.l. -.\\/ \,m?rd

Sven Porsch Blrgit Mobius
Teamluiter Sachbearbederin
Auskunf/Genehrmigung AugkuftiGenehmigung

S

In der Planzeichnung Teil A wird die Beschriftung der Leitungsbe-
zeichnung von VNG in GNTRAS geéndert.

In der Begriindung wurde dies bereits im 1. Entwurf beriicksichtigt.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.

KOMMUNALPLAN Ing.-Buro Ehrt Neustadt in Sachsen
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittershachi - 2. Anderung B-Plan ,Am Bahnhof*, OT Durrrdhrsdorf 31.01.2017
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behérde / des Biirgers Abwiagungsvorschiag m\wwm”"“wm.

24

EINGANG 17.N0V. 2016
LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TEOHHK MBIt
01059 Huadon

Ingeniouttire Fhnt

Sebn tzer Strale 6

01844 Neustadl

OT Langburkerscarf

Eh... 1604

TINL Mitls-0s1, PTi1 1 Ule Gérke-Miilter

+49 351 474-6817

14.11.2016

2Andarung Bebauungsplan , Am Bahnhaf* im Ortsteil Ditrredhisdorf, Gemeinde Dimasder-Dilersbach
Hier: Sffentliche Austequig das 1. Entwurlos und flve Botailigung als Trager dlfentlichar Belangs biw.
Nachbargemeinden

Regr=Nr.: 66095057 ( bitto bei Schriftwachsel angaben)

Sehr geehrie Damen und Herren,

di Telokom Doutscland GmbH (nachfolgend Telakom genannt) - als Netzaigentiimerin und
Nutzungsherechtigle |, 5. v. § 68 Ahs, | TKG - hat dia Deutsghe Telekom Teehnilk GmbH beauftragt und

bavolimiichtig, a'le Rechle und Plishte 1 der Wegesichering wahrzunehmen sowia alle Planverfahren Dritter
entgeganzune'imen und dementsprechend die erfordertichen Stelfuignahmen abzugeben.

Zu dor o. g. Planung nehimen wir wie folgt Staliung:

Im Planberelches befindon Telekommunikatianslinien dey Talskom Deutschtand GmbH .

Aul diese An'agon muss Rilcksichi genammen werden, Der ungestdre Batrich der Telekommunikatiorsinien
muss weltethln gowiihriaisiel wardar,

Unsern Anlagen sind in der Megel i Gehwegbereich mit 0.5 m und im Straflenbereich mit 0.8 m
Ubardeckung veriegt. Durch nachfolgende Baumatinahmen oder Grllichen Gegebanheiten kann es jedach 2u
Abweichungen kommen,

Die vorhandenon Telekommunikationslinian diirlen nicht tiberbaut werden und miissen jedarzeit Zaganglich
hlefben.

Zur telskommuinikalionstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom Deutschland GmbH
ist dla Vertegunng nauer Telekommunikatioslinien erforderfich.
Far dan rechtzeitigen Ausbau des Telekommunitationsnelzes sowle die Koordintery 19 mit demn StraBenbau

Siehe ndchste Seite.

Siehe néchste
Seite,

KOMMUNALFLAN Ing.-Biro Ehrt Neustadt in Sachsen
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Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach - 2. >:Qm_,:=m B-Plan ,Am Bahnhof*, OT Durrréhrsdorf 31.01.2017
.. . « Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behdrde / des Blirgers Abwdigungsvorschlag Vorschla

und den Baumafinahmen dor andaren Leilungstriger ist ¢s nolwendig, dass Beginn und Ablaufl der

Kowrdinienter Leitung:
Rauabiaufplan

an {1:500 ader 1: 100
Anzah! dor Wohnungseinheiten oder Gewerbo.

Wir machen daraul auimerksam, dass aus winschalllichen Griinden eine untenrdische Versorgung des
Meubaugebictes durch die Talekom Dewtschland Gmb nur bei Ausnutzung aller Vorleile elner koordiniarten
ErschilieBung méglei sl

Wir beawtragen daher folgendes sicherzustellen: .

- tlass aud ialwegan (Gigenliimerwagan) ein Leilungsrecht zuguastan der Teiekom Deulschland
GmbH als zu belastento Flache entsprachend § 9(1) Ziller 21 BauGB elngeriiumt wird;
dass zur Herstelung der Hauszuflihrungen der Erschlisfungstrager verpllichtet wird, vom jeweils
dmglich Gerechtiglen (Grundstiickseigentimer) den Grundstiicksaulzungsvertrag einzulordern und
der Telekom Dsutschland GatiH auszuhiindigen;

- dass aine rechizeltige Abstmmung der bage und des Dimensionicrung der Loitungszenen
vorgunormmen wird und eine Koordineanmg der TielbuumaBnahmen {dr Stiatenbau und | gitungshau
tlursh den Erschl eBungstidgar eriobgt.

han Flichen sind die einschizgigen
ationsrichtlin'e und Richllinie zum

Bei der Einplanung neu zu pllanzender B#ume im Bereich dar ifen
Normen und Rightlivien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kammunale Ke
Schute von Béumen usw.} ausraichend zu berdickuwchtigen

Hiarcurct, kénnen Kantlikle bei Bau, Unterhaltung tad Erweiterung der Telekommunikationslinien verhinder!
warden.

Abschliefend versichen wir [hnen, dass dis Telekom Deutsehland GmbH nach wie vor bemilhl sein wird, die
berecligten Wiinsche und Verstellungen der mit den Belangen des Natw- und Landschaflsschutzes
belrauten Behdrden und anerkannien Varbinden zu berleksichtigen.

Bei der Bauauslihrung kst daraul 2u achien, dass Beschdigungen der Telekommunikationsiinien vermieden
werden, Es ist deshalb etlorderlich, dass sich die Bauaustlihranden Gher dia zum Zeilpunkt der
Bawauskihrung vorhandenen Telekom nwuntkationslinien der Telekom Deutschlznd GinbH informieren.
Tlefbaufinmes, Versorgungsbaineba und Behorden kénnen die Planauskiiiéte jederzeit und kostenlos (iber

dia Iternetanwendung , Trassenavskuat Kabol” unter <hllpsi//assanauskunfl kabel telekom.de> beziehen,

Voraussetzung dezu Ist der Abschluss eines Nulzungsvarirages.

Die Aufgrabungsanzelgen (Schaclvscheine) warden nur in Ausnahmeféllen manuell bearheitel. Hierbei kann
as jedoch zu verldngerten Bearbeitungszaiten kommen,

Die Formulierung in der Begrindung wird unter Ziffer 4.4.4 im 2. Ab-
satz wie folgt prézisiert:

Erforderliche Erweiterungen bzw. Veradnderungen am Netz der
Telekom sind rechtzeitig, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
mit dem Versorger abzustimmen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadi-
gungen der Telekommunikationsanlagen vermieden werden.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.

KOMMUNALPLAN Ing.-Btiro Ehrt Neustadt in Sachsen

- Datei: Abwag_1_Entwurf_170131.doc / Projekt: 1604 -




Gemeinde Dlrrrshrsdorf-Dittersbach - 2, Anderung B-Plan ,Am Bahnhof', OT Durrrdhrsdorf 31.01.2017

Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwidgungsvorschlag _w\wmqwmﬁwm-

Far dlesa Fillo bitten wir Ihre Unteriagen sebriltlich on

Deutsche Telekom

Technik GmbH

TNL Qs

PTIY t Fertigungssieuarung
010569 Dresden

zU sengan,

Siehe vorherige Seite.

Wir weisan vorsorglich darau! hin, dass dio Telekom Deutschland GmbH 10r den von Ihrer Plaung
betroffanen Beteich keine Auskéinfie (ber nous und bestehende Breittiandkabainetza der Kabel Deulsclhand
GmbH srteill, sowie keine Elnwelsungen zur Lage dor Knbel das Brellband- Kabalnetzes vornimmt, Wenden
Sle skeh hierzu bilte an die zustéindige Raglonalgeselischaft:

Kabel Doawschiand

Vatiriab und Supvice GmbH & CO.KG
Postanschiritt; 04103 Leipig
Postiach 102525

Fax: B180-5266025

Hotline: 0180-52333%5

Din Kabalschutzanwelsung der Telekom Deutschand Genbt ist zu beachten.

it frewndlichan GriBen

L o
iA in \brm
Koy Woyaliat Ve Goke- Miifer, =
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2. Anderung B-Pian ,Am Bahnhof', OT Durrréhrsdorf
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Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behdrde / des Blirgers

Abwigungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag |

LANDESDIREKTION
SACHSAN

EINGANG |5 0KT. 206

LAHDESGIRERTICH BACHSEN
0105 Gramnty

Ingenigurbliro
Mariles Ebt
Sabn'izer Strefie B
01844 Neustadt/Sa,

Bebauuwngsplan  Am Bahnhof!
km Ortatall DiirrrBhrsdorf, Gemelnds Darrrdhradorf-Dittershach
ProJokt 1604

Behr geehits Frau Ehrt,

bezogen euf den derzeltigen Planungsstand und der uns vorliegenden Un-
terlagen teitan wir thnen mit, dass seitens dar Landssdirekilon Sachean
Ablellung 6 - Arbeltsgchiz kelne Bedenken baslehen.

Dia Aufgabenslelung unserer Ablellung busler auf dem Arbeitsschulzge-
setzes, wonach wir dle Aufsicht zu fGhren haben, dess die Sicherheit der
Beschiiftigten bel der Arbelt durch MaBnahmen des Arbeilsschutzes ge-
withrleiste! wird,

Baim gegenwidlgen Planungastand kénnen dlase Probleme noch nicht
gepruft werden. Demazufolge haban wir zum Jjeldgen Zeltpunkl keins Ein-
whnde zu den vorleganden Uatertagen,

Flr das o.g, Bauvorhaben welaen wir auf die Verordnuag Ober Sicherhalt

S Frelstoat

aiE SACHSEN

r-a Ansprachpaninerin
Bebachan U, Mubier

Dusehwshl
Tolalon +4D 36t 825-5620
Tolelpn +4f 351 8259700

Sebastion Muslier
Moy Baihiad.de

Aktoneelehan
{olite bel Antwort angeban)
$5DD -1l shil{2201E)

Crasden, 14. Oklobar 2016

Postanschelll:
Lantaucieaklinn Sachisn

Die Hinweise werden ausschnittsweise unter Ziffer 4.6 der Begrliin-
dung mit folgendem Wortlaut Ubernommen:

4.6 HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die Landesdirektion Sachsen, Abt. 5 Arbeitsschutz, weist in
ihrer Stellungnahme vom 14.10.2016 auf die Erforderiichkert der

und Gesundhellzschutz auf Bausteden (Paustelenverordnung - Baustaly, U103 Gharmnite - : P :
{BGBI, 1998 Teil | Nr. 35 vom 18.06 %%my bi. 9 : Dpueronaet: Beachtung der Verordnung tiber Sicherheit und Gesundheits-
Diese Vorordnung tral sm 01, Jull 1998 in Kraft und verpfichiet den Bau-  slesoraen schutz auf Baustellen (Baustellenverordnung - BausteliV) Den Anregun-
hernizuve:gchledenpiyMATnglnenLIAZY Gendrdn . e  suchsen o (BGBI. 1998 Teil | Nr. 35 vom 18.06.1998) hin. gen wird ent-
1. Fir das Bauvorhaben st der Landesdirektion Drasden. Abteling 5 = wav e | Daraus folgend ist w.a. fiir Bauvorhaben der Landesdirektion | sprochen.
AsSlanieepehiten KonelpUng au.ths o, sesimes """ | prosgen, Abteilung 5 - Arbeitsschutz- eine Vorankiindigung zu
2. Fur das Bayuvorhaben sind vom Bauherrn ein oder mshrere geeignete 017 650603 00 i U ernm __.Qm n
Keoidinatoren wahrend der Planung und Ausfovung des Vernabens zu Sejtachsschy &puhmnd :
bestellen. Verhoheavarbindung®
Svalonatninis ﬂ&
Dabel umfasst die Plenung, im Sinne der BauslelV, dle Planungsarhbeailen {Waldschidssenen)
foir d'e AusfUbrung bis zur Ausschreibung, Dot B Ssdtsauchicn)
For Beduches met Belindeingen
dndan vich gekennaichosie
Pakptitee wd dom Gebaude.
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Gemeinde Dirrrshrsdorf-Dittersbach - 2, >:amE:m B-Pfan ,Am Bahnhof', OT Dirrréhrsdorf 31.01.2017
” s ¥ Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behérde / des Biirgers Abwigungsvorschlag
Vorschlag
3. %_m Erstefiung eines mqgmq_._m_“a- ung mwwcznﬂ.ﬂamnw!_ﬁummﬂmm (SiGe-Plan) bereits
in der Planungsphase, Dieser Plan muss o aul die betreffenda Baustelle apzuwen- - . .
dendan Arbelleschutzbestimmungen erkennen lassen und besondate Mafinahmen fir Siehe vorherige Seite.
besonders geféhriiche Arbeiten nach Anlaga Il der BauatellV anthalten.
Akluelles [nformationsmateral steht auf dor Internetseite hitp:twvwew. arbeitsschulz-
sachsen de zur Veriiigung.
Fir eventuslle Riickfragan stahan wir Jhnen gem zur Verfigung.
Mit freund|[chen Griitten
stian U. Mller
Referani
KOMMUNALPLAN Ing.-Baro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_1_Entwurf_170131.doc / Projekt: 1604 - 12




Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach - 2. Anderung B-Plan ,Am Bahnhof', OT Durrréhrsdorf 31.01,2017
N e 1 Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellunghahme der Behorde / des Biirgers Abwigungsvorschlag <m:m chla

2.6

Michael Stoplich
MittelstraBe 11 .
01833 Dirrréhrsdori- Dittersbach

@

Ditrrrshrsdorf, 28. 11, 2016

3 &Y
Gemeinde DtreeShrsdort- Dittersbach Ju.ﬂn__wi TR T ]
Hauptstrae 122 ST Tl ) o
W

| 1Gagn 5. R

01833 Dtrcrthesdorf- Ditlersbach _......., !

1. Entwarf zur 2, Anderung Bebauungsplan ,, Am Bahnhof*
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Hereen,

2ur 6ffentlichen Ausiegung des 1. Entwurfs zur 2. Anderung des Bebaunnpsplanes ,, Am Buhnhof*
neiune ich wie folgt Stellung:

Punki d.4.2

Fiir die Ableitung des Regenwassers der nach Siden geneigten Fllichen ist die Zufithiung diescs
Wassers durch einen vorhandenen tellweise verrohrten, teilweise offenen Graben in Richtung
Ortsmitte 2um Stirza-Bach geplant, Wir weisen darauf hin, das dieser Graben sich in einem baulich
sohlechten Zustand befindet. Br dient der Erfassung der dainierton und daran engebundenen
landwirtschaftlichien Fliichen, Bei ciner zustitzlichen Zufiihrung von Regenwasser aus dem Gebiet

.. A Bahnhof™ ist sine Zerstrung der baulichen Anlagen, ein Riickstau der Dratrogen und eine

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan erfolgte bisher nur die Darstellung der bereits rea-
lisierten Niederschlagswasserableitung fur die Flurstiicke Nr. 196/16
und 196/17.

Um weitere Einleifmengen zu umgehen bzw. gering zu halten wurde
fiir die vorhandenen Baufelder 1.1 bis 1.5 die Schaffung von Ruckhal-
teeinrichtungen in den Textlichen Festsetzungen Ziffer 2.5 wie folgt
vorgeschrieben:

Dartiber hinaus sind in den Baufeldern 1.1 bis 1.5 fiir zuséaizii-
che Versiegelungen entsprechende Riickhalteeinrichtungen fir
Niederschlagswasser vorzusehen. Der Standort ist in Abhén-
gigkeit von den Baugrundverhdltnissen im Geltungsbereich un-

Den Anregun-

teilweise Veriissung der angrenzenden [itichen zu befiirchien. ter Beachtung der hydraulischen Verhélitnisse frei wahibar. gen wird ent-
Bitle beachten Sie diesen Hinweis m_uq.oorms.
: Darilber hinaus wird durch die Gemeinde die Uberarbeitung des hyd-
raulischen Nachweises veranlasst und eine wasserrechtliche Erlaub-
Mit freundlichem G nis beantragt.
Dabei ist der Eigentimer der Drainageleitungen am Verfahren zu
beteiligen.
4 f
/]
(A 4
4
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2. Anderung B-Plan ,Am Bahnhof', OT Dirrréhrsdorf

31.01.2017

Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behérde / des Biirgers

Abwéagungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag |

2.7

2
4

.m .
; ! \%wmm KA I
|

Agrargenossenschaft
» Wesenitztal“ Diirevéhrsdorf eG

Porschendorfer Strafic 8, 01833 Ddrashrsdorf el 0350269540
Pax: (35026798419
Julwiay-neealing de

®

24 #. 26

Gemeinde Dtrrrdhesdort Dittarsbach
Hauplstrafie 122

01833 Diirrrhrsdor( Diitlersbach

1, Entwurf 2ur 2, Anderung Bebouungsplan ,, Am Bahohof?
Stellungnahime
Sehr peehrte Dumen und Herren,

rur iiffentiichen Auslegung des 1. Entwandfs zur 2. Anderung des Bebauunpsplanes ., Am Balinhof*
nehimen wir wie tolgt Steliung:

Punki 4.4.2

¥Ur die Ablcitung des Regenwassers der nach Silden geneigten Fliichen ist dic Zuditlyung dieses

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan erfolgte bisher nur die Darsteliung der bersits rea-
listerten Niederschlagswasserableitung fir die Flurstticke Nr. 196/16
und 196/17.

Um weitere Einleitmengen zu umgehen bzw. gering zu halten wurde
fur die vorhandenen Baufelder 1.1 bis 1.5 die Schaffung von Rickhal-
teeinrichtungen in den Textlichen Festsetzungen Ziffer 2.5 wie folgt
vorgeschrieben:

Dariiber hinaus sind in den Baufeldern 1.1 bis 1.5 fiir zusétz/i-
che Versiegelungen entsprechende Rickhalteeinrichtungen fiir
Niederschiagswasser vorzusehen. Der Standori ist in Abhén-
gigkeit von den Baugrundverhéltnissen im Geltungsbereich un-
ter Beachtung der hydraulfischen Verhélfinisse frei wahibar.

Daruber hinaus wird durch die Gemeinde die Uberarbeitung des hyd-

Den Anregun-

Wassers durch einen vorhandenen teilweise verrotuten, teilweise offencn Grabea in Richuung . : - N en wird ent-
Onsmitte zum Stirza-Bach geplant, Wir weiset darauf hin, dos dieser Graben sicht in einem baulich raulischen Nachweises veranlasst und eine wasserrechtliche Erlaub-|9 !
schlechten Zustand befindet. Er diont der Frfassung der dainierten und daran angebunderen nis beantragt sprochen.
landwirtschafilichen Flichen. Bei ciner zustitelichen Zufihrung von Regenwasser aus dem Gebiet i = : = : .
n Am Bahithot™ ist eine Zerstrung der haulichen Antagen, ein Ritckstau der Drainagen und einc Dabei ist die Genossenschaft als m_mmjﬁc_jmﬁ der Uﬂm_zmmmum_?_:mm:
teilweise Verndssung der angrenzenden Flivhen zu befUreiten, am Verfahren zu Um»m__ﬁm:_
Bitte beuchlen Sie unseren Hinweis,
Mit treundlicheny Grufl)
e
H Fatinrd
y/
KOMMUNALPLAN Ing.-Bliro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_1_Entwurf_170131.doc / Projekt: 16804 - 14




Gemeinde Durrrshrsdorf-Dittersbach — 2. Anderung B-Plan ,Am Bahnhof', OT Dirrrehrsdorf 31.01.2017

3. BESCHLUSS

3.1 Die Abwagungen gemaR Ziffer 2.1 bis 2.7 werden bestétigt.

3.2 Die2. Anderung des Bebauungspianes ,Am Bahnhof* im Ortsteil Darr-
réhrsdorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textiichen Fest-
setzungen (Teil B) vom 18.04.2016, gedndert am 22.09.2016 mit redaktionel-
fen Anderungen vom 05.01 2017, wird als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung mit Umweltbericht (Teil C) vom 18.04.2016, gedndert am 22.09.2016 mit
redaktionellen Anderungen vom 05.01.2017 wird gebilligt.

3.3 Der Bebauungsplan wurde aus der am 15.12.2016 beschlossenen 6. Ande-
rung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
entwickelt.

Der Birgermeister wird beauftragt, die Satzung beim Landratsamt Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge anzuzeigen. / bzw. zur Genehmigung einzureichen.

4. ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Gesetzliche Anzahi der Mitglieder des Gemeinderates: , davon anwesend:
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen

zuPunkt2.1.1 b e A e R P m—
zu Punkt2.1.2 A T R ST
zuPunkt2.1.3 § meaey e o e ¥ e i erten e
zuPunkt2.2 y om Em Em S :
zuPunkt2.3 B Iy, B s
zu Punkt2.4 A . T oo s
zu Punkt2.5 S T T TP R S O ——
zuPunkt2.6 N AR SR
zu Punkt 2.7 S e S 3 D mrmesmaeoisie

Bemerkungen:
Aufgrund des § 20 der Sachsischen Gemeindeordnung waren......... Mitglieder des
Gemeinderates von der Beratung und Abstimmung ausgeschiossen.

Timmermann
Blrgermeister
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" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN "

SATZUNG

PROJEKT: 1604

VOM 18.04.2016, GEANDERT AM 22.09.2016
MIT REDAKTIONELLEN ERGANZUNGEN VOM 05.01.2017

XXX- Anderungen gegentiber der 1. Anderung vom 14.10.2009
Xxx- Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf der 2. Anderung vom 18.04.2016
xxx- Anderungen gegeniiber dem 1. Entwurf der 2, Anderung vom 22.09.2016
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach, 1. Anderung Bebauungsplan ,Am Bahnhof * Teil B

OT Darmréhrsdorf Stand 22.09.20186, redaki. Geandert am 05.01.2017
RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. {, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Ge-
seizes vom 20, Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwickiung in den Stid-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwickiung des Stadtebaurechts
(BGBI 1 Nr. 29 vom 20.06 2013 S. 1548)

8, Sdchsische Bauordnung (S&chsBO) gedndert zuletzt gedndert durch Artikel 2
des das Gesetz vom 16. Dezember 2015 (S#chsGVBI. S. 670), der Fassung
vom 11.05.2016 (SachsGVBI. 2016 Nr. 6, S. 186 Fsn-Nr.- 421-1/3

4, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I'S. 1509)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI{. |, S.

2542), zuletzt geéndert am 7. August 2013 durch Artikel 4 Abs. 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 31 54) gedndert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1 474)

6. Séchsisches Naturschutzgesetz (SédchsNatSchG) vom 6. Juni 2013
(SéchsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom
29. Aprif 2015 (SdchsGVBI. S. 349)

7 Sédchsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (S&chsGVBI.
S. 503), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016
(SdchsGVBI S. 287) geadndert

8. Gesefz zur Ordnung des Wasserhaushalts “Wasserhaushaltsgesetz* (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S 1972)

9. Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 2. April 2014 (SachsGVBI.
S. 234)

SCHRIFTLICHE FESTSETZUGEN

[n Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) des Bebauungsplanes vom
05.07.20717, im Mal3stab 1 : 2.000 sind folgende schriftliche Festsetzungen maligebend.

KOMMUNALPLAN Ingenieurblro Ehrt - Projekt: 1604/Datel: B_Textl_Fs_SE_17 01 05 1804.docx 3



Gemeinde Darrréhrsdorf-Dittersbach, 1. Anderung Bebauungsplan ,Am Bahnhot * Tell B
OT Darrréhrsdorf Stand 22 08.20186, redakt (GFedndert am 0501 2017

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) entsprechend dem Planeintrag
wird die Bauflache festgesetzt als

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i, V. m. § 1, Abs. 4 BauNVO
Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lichen belastigenden Gewerbebetrieben

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Be-
triebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale u. gesundheitliche Zwecke.

Fir den Bereich GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet wurde eine geringer
zulassige Gebaudehdhe gewdahlt.

Fur das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes werden Gesamitschallleis-
tungspegel festgelegt, die Zuldssigkeit der Betriebe ist nachzuweisen.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1, Abs. 4 BauNVO
Mischgebiete (M) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zuldssig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheit-
liche und soziale Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Ge-
bietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
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1.2

1.3

1.4

1.5

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVQ)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Baugrenzen und die maximale
Uberbaubare Grundflache gem. § 23 BauNVO bestimmt.

GH  Gebéaudehéhe (max. GH) gem. § 18 BauNVO als Héchstwert
Die max. Gebdudehéhe wird gemessen vom ErdgeschoRfuBboden bis
zur Firsthéhe bzw. zur Oberkante des Gebiudes in Metern.

GRZ Grundfiachenzahi gem. § 19 BauNVO als Héchstwert

GFZ GeschoBflachenzahl gem. § 20 BauNVO als Hochstwert
Einzelheiten siehe Planeintragung im Nutzungsschema.

Fir turmartige Bauwerke bis zu einem Durchmesser von 4 m bzw. einer
Grundflédche von bis zu 180 m? ist eine Uberschreitung der Hohe von maximal
5 m zulassig.

Dies gilt auf 10 v. H. der iiberbaubaren Grundstiicksfldche (innerhalb der
Baugrenzen).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(siehe Eintragungen im Plan)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeich-
nung durch Baugrenzen bestimmt (§ 23 BauNVO).
Nebenaniagen gem. § 14, Abs.1 BauNVO sind nicht zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB) siehe Eintragungen im Plan

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen sind als forstwirtschaftli-
cher Sicherheitsabstand von der Bebauung freizuhalten.
Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.

VERKEHRSFLKCH_[EN, SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIE VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan

Innerhalb der Verkehrsflichen sind Gehweg, Verkehrsfiiche und Bankett
enthalten. Verkehrsgrinflichen (V) sind als gesonderte Flichen ausgewie-
sen.

Innerhalb dieser Verkehrsgriinflichen sind Zuwegungen und Zufahrten so
anzuordnen, dass sie den Anforderungen nach EAHV 93 (Empfehlungen fir
die Anlage von Hauptverkehrsstraen) entsprechen.

Verkehrsgriinflichen kdnnen pro Nutzungseinheit jeweils an 2 Stellen in einer
Breite von je 8 Metern durch Grundstiickseinfahrten befestigt werden.
Fur die Flachen 4.1 und 4.2 werden aufgrund der Grundstiickslange 3 Grund-
stlickseinfahrten gemafl Darstellung in der Planzeichnung zugelassen.
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1.6

1.7

1.8

1.8.1

Die Breite der Grundsttickseinfahrten ist mit Ausnahme der mittleren Einfahrt
auf 12 m begrenzt, die mittlere Einfahrt wird auf 24 m festgeschrieben.

Auf den Gewerbegrundstiicken sind mit dem Bauantrag bzw. der Bauanzeige
Wendemaéglichkeiten fir die jeweiligen Fahrzeugarten nachzuweisen.

Im Bereich von StralReneinmiindungen und Ausfahrten sind Sichtfelder nach
der Richtlinien zur Anlage von Knotenpunkten (RAS — K) geméal § 9, Abs. 1,
Nr. 10 BauGB freizuhalten.

Sie sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken Einfriedungen und Stape! durfen eine Héhe von 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 und 14 BauGB) - enfféift

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

(§ 9, Abs.1, Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind im 6ffentlichen bzw. rechtlich gesicherten Raum
anzuordnen. Dargestellt sind:

Hauptversorgungsleitung Elektro - Mittelspannungskabel
Hauptversorgungsleitung Gas — Ferngasleitung (FGL) der ONTRAS Gas-
transport GmbH.

Hauptentsorgungsleitung Regenwasser

Nutzungsart und Dimension entsprechend Planeinschrieb.

Soweit Anlagen und Leitungen der Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung auerhalb &ffentlicher Fldchen liegen und an den Wasser- und Abwas-
serverband Ubergeben werden sollen, miissen diese kostenfrei dinglich gesi-
chert sein.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9, Abs. 1,
Nr. 25 BauGB

PFLANZGEBOT 1

Entlang der StraBen sind in Abhangigkeit von Leitungsrechten strallenbeglei-
tende Laubbaumreihen gemal Planeintrag zu pflanzen. Bereits vorhandene
Baume kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Gemal Planeintrag sind die stralRenbegleitenden Bidume entlang den Stra-
Ren mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m, unter Beachtung vorhandener
Leuchtenstandorte und Grundstickszufahrten, zu pflanzen. Es sind aus-
schlieRlich hochstiammige Laubgehélze entsprechend Pflanzliste Anlage 1 zu
verwenden.

Als Richtqualitét fur die Pflanzware im Straenraum gilt: Hochstamm, dreimal
verpflanzt, mit Drahtballen, Mindeststammumfang 10 — 12 ¢cm. Die Baume
sind mit jeweils 2 Baumpféhlen zu verankern und gegen Verbiss zu schiitzen.
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1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

PFLANZGEBOT 2 - BIOTOP-VERNETZUNGSSTREIFEN

Entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen Gewerbe- bzw. Mischgebietsfla-
chen sind zwischen Gewerbefliche und Grundstiicksgrenze jeweils 5 m brei-
te Biotopvernetzungsstreifen anzulegen.
Diese sind als lockere Bepflanzung mit Buschen und Laubbiumen (Artenwahl
gemal Pflanzliste Anlage 1): pro 100 laufende Meter Grundstiicksgrenze
mindestens:

¢ 5 Laubb&aume (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, Min-

deststammumfang 10 - 12 ¢m)

* 10 GroBstraucher (Heister, einmal verpflanzt, 100 - 150 cm hoch) und

» 20 Straucher (einmal verpflanzt, 70 - 90 cm hoch) zu versehen.
Durchfilhrung einer einmaligen jahrlichen Pflege zur Funktionserhaitung.

PFLANZGEBOT 3 - GRUNDSTUCKSBEPFLANZUNG

(ohne Pianeintrag)

Fur die einzelnen Bebauungsfldchen wird ein Pflanzgebot festgesetzt, wel-
ches sich auf die Flichen bezieht, die innerhalb der bebaubaren Grund-
sticksflache liegen, aber nicht bebaut werden dirfen. Je 100 m2
unbebaubarer Grundstiicksfiiche sind jeweils ein 1 Stick hochstdmmiger,
einheimischer standortgerechter Baum und drei 3 Stiick einheimische, stand-
ortgerechte Straucher zu pflanzen.

Die Bepflanzung soll in Gruppen von 2 - 3 Biumen zusammengefasst und an
den fur den Betriebsablauf geeigneten Stellen angeordnet werden.

ERHALTUNG VON BAUMEN

Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten.

Sollte aus dringenden Griinden eine Entfernung erforderlich sein, wird eine
Ersatzpflanzung eines Laubbaumes vorgeschrieben.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Begriinte Stelifiichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf Grundstiicken mit 8 und
mehr Einstellplatzen je angefangene 6 Einstellpldtze ein Laubbaum zu pfian-
zen.

Oberflichen von Stellplitzen und Zufahrten

Es ist sicherzustellen, dass von den Verkehrsflachen keine Schadstoffe mit
dem Oberflichenwasser in die angrenzenden unversiegelten Flichen gelan-
gen. Wo dies keine Gefahr darstellt, sind Fidchen in wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Zulassig sind Pflastersteine mit Rasenfugen oder Ra-
sengitterbeldge.

ANFORDERUNGEN AN ANPFLANZUNGEN

Alle Pflanzgebote und sonstigen griinordnerischen MaRnahmen sind spéates-
tens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperi-
ode durchzufiihren,
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1.9

1.10

1.11

112

113

Die ersteliten Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen. Pflanzausfal-
le sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen.
Die gepflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.

Zur Erfullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur einheimische, standortge-
rechte Geholze geméall der in Anlage 1 abgedruckien Artenliste zulassig.
Auch fir weitergehende Anpflanzungen wird die Verwendung von Pflanzen
der Pflanzliste (Anlage 1) empfohlen.

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 9, Abs. 1 BauGB

entfallt

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan
folgende Rechte werden festgelegt.

GFLR 1 Zur rechtlichen Sicherung der Regenwasserableitung wird ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach und
des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Wesenitz"
eingeordnet.

GFLR 2 Zur rechtlichen Sicherung der Versorgungsleitungen wird ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager, der Gemeinde Dirr-
réhrsdorf-Dittersbach sowie der Leitungseigentimer (siehe Planein-
trag) festgelegt.

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR WALD
§ 9, Abs. 1, Nr. 18 BauGB - siehe Planeintrag
Darstellung des Ufergehdlzes am Stirzaer Bach bzw. Ziegeleigraben.

FLACHEN DEREN BODEN MIT UMWELTGEFAHRDETEN STOFFEN
BELASTET SIND

(§ 9 Abs. 5 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan

Nachrichtlich Ubernahme der Altlastenflache Halle mit Ollager aus der Sach-
sischen Altlastenkartei SALKA.

FLACHEN MIT SCHALLSCHUTZFESTSETZUNGEN

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes werden fiir die Bauflichen Gesamt-
schallleistungspegel festgelegt, entsprechend der Lage und der Grund-
stiicksgréRe ist dieser flichenbezogen umzurechnen und mit der Baugeneh-
migung / Bauanzeige nachzuweisen. Der flachenbezogene Schallleistungs-
pegel gilt ebenfalls als Festsetzung.
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Zur Wahrung Nachbarschaft schiitzender Rechte dirfen auf den einzeinen
Baufelder nachfolgende Emissionskontingente nicht berschritten werden.

ZLur Wahrung Nachbarschaft schiitzender Rechte diiifen auf den einzelnen Boufeldern

nachfolgende Emissionskontingente nicht iiberschritten werden:

Gewerbefiiche ]I : E;p':;sionskant;ngeme i dBC4)JV'r:chr
Fliche 1.1 | 49 2 b
Fléiche 1.2 61 #0
Fliche 1.3 63 8
Fliche 1.4 ’- /1 i
Fliche L5 | 30 Ci
Fléche 2 77 6z
Fléiche 3 36 i
Fléche 4.1 63 2
Fliche 4.2 70 =

Tabelle 50 Emissionskontingente
Die berechneren Werte wirden auf ganzzahlige dB-Werte abgerimder.
Lei Wert des Pegels der fiiichenbezogenen Schallleistmg, der der Berechnung der Inmnissions-
kontingenite zugrunde gelegr wirde

Auszug aus Schallschutzgutachten ABD 42189- 1/ 16 vom 16.09.2016

Far den Nachweis der Einhaltung dieser Forderungswerte ist jeder Gewerbe-
treibende im Rahmen des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens bzw. der Bauanzeige einzeln verantwortlich.

Gleichzeitig muss von jedem Gewerbetreibenden sichergestelit werden, dass
die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fiir ein Gewerbegebiet
entsprechend TA Larm (,TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm,” Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschriff zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (GMBI Nr. 26/1998). 1998.) von tags 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A) auf den benachbarten Flachen nicht iiberschritten werden.

Verschiebungen der einzuhaltenden Werte auf den einzelnen Flachen unter-
einander sind méglich, bedtirfen jedoch einer gesonderten Betrachtung.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht befestigten Flachen sind als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.

2.2 STELLPLATZE
Der Nachweis fur die erforderlichen Stellplatze ist auf dem jeweiligen Baugrund-
stitck oder in unmittelbarer Ndhe nachzuweisen. Es gilt die Sachsische Bauord-
nung und die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des
Innern zur Sachsischen Bauordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

Parkplatze und nicht befahrbare Wege im Bereich der nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen miissen mit einer wasserdurchléssigen Decke oder Oko-
Pflaster befestigt werden.

2.3. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
Grundstickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben.
Grundstiickseinfriedungen sind bis maximal 2,00 m Héhe zuldssig.

Die Einfriedungen sind dem natirlichen Geldndeverlauf anzupassen

24 WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind an der
Fassade nur bis zur Traufhdhe erlaubt.

Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht zuldssig.

Beleuchtungen und Werbeeinrichtungen bis zu einem Abstand von 100 m zu
den Eisenbahngleisen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisen-
bahnpersonals und eine Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen wird.

25 ANLAGEN FUR ABWASSER UND NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 41 SéachsBO)

Die Entwdasserung erfolgt im Trennsystem.

Durch konstruktive Gestaltung und Gefélleverhéltnisse ist zu gewéhrleisten,
dass das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflachen nicht auf die 6f-
fentlichen Verkehrsflichen gelangt.

Dariiber hinaus sind in den Baufeldern 1.2 bis 1.5 fiir zusétzliche Versiege-
lungen entsprechende Riickhalteeinrichtungen fiir Niederschlagswasser vor-
zusehen. Der Standort ist in Abhangigkeit von den Baugrundverhéltnissen im
Geftungsbereich unter Beachtung der hydraulischen Verhaltnisse frej wahi-
bar.

2.6 WALDABSTAND

Im Bereich von 30 m zur Waldkante gilt folgende Festlegung:

Bei Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Abstandes von 30 m
zwischen WaldauRenkante und Gebdudekante sind folgende Forderungen zu
erfiillen:
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Die Gebdude, insbesondere deren Dachkonstruktionen, sind statisch so aus-
zubilden, dass durch umstiirzende Baume und / oder Astabwurf keine Gefahr
fir Leib und Leben der Beschaftigten auftritt und Beschadigungen von Sach-
werten weitestgehend vermieden werden. Die entsprechenden bautechni-
schen Unterlagen sind der zustandigen Bauaufsichtsbehérde im Baugeneh-
migungs- bzw. -anzeigeverfahren vorzulegen,

Die Waldfléchen sind so zu pflegen, dass durch deren Bestockung keine Ge-
fahr fur Gebaude und Beschiftigte der benachbarten Bebauung ausgeht. Die
dafiir notwendigen Mehraufwendungen im Zuge der Verkehrssicherungs-
pflicht Gbernimmt der jeweilige Eigentumer der Bebauung.

Fachliche Begleitung von BewirtschaftungsmaRnahmen kann durch die zu-
sténdige Forstbehérde erfoigen.
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3. HINWEISE

3.1. BODENSCHUTZ

3.1.1 ERDAUSHUB

3.1.2

3.2

3.21

Der bei Baumafinahmen anfallende unbelastete Bodenaushub ist soweit als
maéglich im Plangebiet wieder zu verwenden. Nicht vor Ort wiederverwendba-
rer Bodenaushub ist nachweislich zu entsorgen.

Der Erdaushub ist getrennt nach Oberboden (Mutterboden) und Unterboden zu
lagem.

MUTTERBODEN

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick
wiederzuverwenden oder einer landwirtschaftlich/gértnerisch genutzten Fla-
che zuzufiihren.

Auch fur den Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten / Baulager /
Baustelleneinrichtungen u. &. in Anspruch genommen werden, besteht Siche-
rungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das nétige Mindestmal beschrédn-
ken.

Ndhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 €15, Blatt 3, beztig-
lich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

MELDEPFLICHT

BODENBELASTUNGEN

(1) Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fiir die Gesundhejt von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen. sind dem zusténdigen Umweltamt zu melden.

(2) Solite im Zuge der Erd- oder sonstigen Arbeiten ein unbekannter Kon-
taminationsherd (z.B. verdeckte Deponie, Ablagerungen unbekannter Stoffe,
Mineraléllinsen, Verkippungen von Chemikalien u.a.) berdhrt oder angeschnit-
ten werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandigen
Umweltschutzbehorde (Umweltamt des Landkreises Sé&chsische Schweiz —
Osterzgebirge) unverziglich in Kenntnis zu setzen.
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3.2.2 BODENFUNDE
Das Landesamt fiir Archaologie ist unverziglich zu benachrichtigen, falls Bo-
denfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

(1 Archdologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Ge-
faBscherben, Grdber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bear-
beitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Archéologi-
schen Landesamt Sachsen. zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor wei-
teren Zerstérungen zu sichern.

(2) Der Passus unter Abs. 1 ist schriftlich im Wortlaut den bei Fischen-
erschlieBungen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und muss
an deren Baustellen vorliegen.

(3) Der Passus unter Abs. 1 ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauher-
ren zu Ubermitteln und muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauf-
tragten Firmen vorliegen.

3.2.3 GEOLOGISCHE DATEN

Gemal § 11 Sichsischem Abfall- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG)
vom 20.05.1999 sowie Sachsischem Amtsblattes Nr. 48 vom 29. November
2001 (Bekanntmachungen des Sachsischen Landesamtes firr Umwelt und
Geologie zu Hinweisen zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Bohrarbeiten
vom 22. Oktober 2001) sind Ergebnisse von Untersuchungen mit geologi-
schem Belang (z. B. Geotechnische / Baugrundgutachten, Versickerungsgut-
achten) der zusténdigen Behérde zu Uibergeben bzw. das Abteufen von Boh-
rungen anzuzeigen.

Seit dem 01.08.2009 ist das Landesamt fiir Umweit, Landwirtschaft und Geo-
logie zustandig.

Timmermann
Blirgermeister

Anlage 1: Pflanzliste
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PFLANZENLISTE

ANLAGE 1

A BAUME FUR DEN STRARENRAUM

EINZELBAUME

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Winterlinde
Vogelbeere
Spitzahorn
Bergahorn
Stieleiche

B_PFLANZEN FUR DIE RANDBEPFLANZUNG MIT FELDGEHOLZEN

BAUME

Juglans regia

Malus in Arten und Sorten
Quercus robur

Betula pendula

Populus tremula

Prunus padus

Prunus serotina

Robinia pseudoacacia
Sorbus aucuparia

GRORSTRAUCHER

Felsenbime
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Amelanchier- Arten
Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Strauchhasel
Hippophae Sanddorn
rhamnoides

Mespilus germanica Deutsche Mispel

MITTELGRORE STRAUCHER

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Euonymus euro- Pfaffenhitchen

paeus

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkir-
sche

Philadelphus- Arten  Pfeifenstrauch

Pyracantha- Arten Feuerdorn

Walnufd

Zierapfel

Stieleiche

Weillbirke

Espe

Traubenkirsche

Spatblihende Traubenkirsche
Robinie

Eberesche

Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prunus padus Trauben- Kirsche
Salix caprea Sal- Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder

Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball

Wildrosen
Alpen-Johannisbeere

Rosa- Arten
Ribes alpinum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus ca- Kreuzdorn
tharticus

Sambucus ra- Roter Holunder
cemosa
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C PFLANZEN INNERHALB DER BEBAUUNGSFLACHEN

BAUME

Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
STRAUCHER

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuR
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Kartoffelrose

Schwarzer Holunder
Gewoéhnlicher Flieder
Gewdhnlicher Schneeball

Rosa rugosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

PFLANZEN FUR SCHNITTHECKEN
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vuigare Gemeiner Liguster
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

D PFLANZEN FUR DIE BACHRENATURIERUNG

BAUME

Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix fragilis Bruchweide
Populus nigra Schwarzpappel
STRAUCHER

Salic cinerea Aschweide
Salix purpurea Purpurweide
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1.

NOTWENDIGKEIT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* in Diirrréhrsdorf wurde 1997 erarbeitet

Die 1. ﬁnderung, der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* im Ortsteil Diirrr&hrsdorf
wurde am 1510.2009 vom Gemeinderat der Gemeinde Diirrréhrsdorf-
Dittersbach beschlossen. Die Genehmigung erfolgte mit Bescheid des ehe-
maligen Regierungsprésidiums Dresden vom 14.12. 2009, Az.: 351/621.4-
100.020-01.1 und wurde durch Veréffentlichung im Wesenitztaler Landboten
Nr. 2 vom 19.02.2010 in Kraff gesetzt

Seit Bestehen des Bebauungsplanes 1997 bemliht sich die Gemeinde Diirr-
réhrsdorf-Dittershbach um eine Besiedlung des Gebietes. Bisher sind alle Be-
mithungen gescheitert, da fir einige Grundstiicke seitens der Eigentimer
keine Verkaufsbereitschaft besteht. bzw. die Fldachen dadurch nicht erreichbar
sind.

Die Riicknahme der Gewerbeausweisung betrifft Teile der Flurstiick Nr. 178.
178e, 194, 194c, 195/1 und 196/1.

Enteignungstatbestande méchte die Gemeinde nicht anwenden. da im Ge-
meindegebief andere Flachen fir eine Gewerbeansiedlung nutzbar gemacht
werden kénnen. Mit der Teilaufhebung bzw. Anderung des Bebauungsplanes
zu Gunsten der Landwirtschafsflachen wird das Gewerbegebiet auf ein reali-
sierbares Areal zurilckgefiihrt. Parallel wird fir Teile des Flurstiickes Nr
175/1, das Flurstiick Nr. 175/2 und 178e eine Umwidmung zur Mischnutzung
vorgeschlagen.

Im sidlichen Bereich, im Geldnde der Dirrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwa-
ren GmbH sind zur Sicherung der qualitativ hochwertigen Produktion weitere
Umbaumalnahmen vorgesehen, die gréBere Gebdudehdhen und verdnderie
Zufahrten von der Kreisstrafe bedingen. Dartiber hinaus wird eine geringfii-
gige Verschiebung der Baugrenzen in westliche Richtung gewiinscht.

All diese Anderungen solfen in der 2. B-Plandnderung gebiindelt werden.

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* Diirrréhrsdorf soll in folgendem gedndert

werden,

- Flr Telle der Flurstiicke Nr 178, 194, 194c, 195/1 und 196/1 soll die Ge-
bietsausweisung von Gewerbe in Flache fiir Landwirtschaft geéndert
werden.

Im Bereich von Teilen des Flursttickes Nr. 179/8 ist die Ausweisung der
Verkehrsfldche und der 6ffentlichen Grinflachen ebenfalls zu Gunsten
der Flachen fiir Landwirtschaft zu andem, da die ErschlieBungsstralie
nicht benétigt wird.

Fur die Flurstiicke Nr. 175/1 und 175/2 im nérdilichen Bereich wird eine
Mischgebietsausweisung empfohlen. Ebenso wird das Flurstick Nr. 178e
von ehemals Griin- bzw. Gewerbeflache als Mischgebiet ausgewiesen.

- Anpassung der Uberbaubarkeit der Flurstick Nr. 179/8 und 179/9 (Solar-
anlage)

- Das Gebiet stdlich der KreisstralRe K 8715 ist fiir die Produktionserweite-
rung der Dirrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH stadtebaulich
fortzuschreiben.
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3.2

- Nordlich der Kreisstrafie ist die Geometrie der ErschlieSungsstralie (Flur-
stiick Nr. 196/12 und 196/13) dem Bestand anzupassen.

Damit verbunden ist die Betrachtung der Eingriffs-und Ausgleichsmaf3nah-

men im Hinblick auf die Eingriffe in Natur und Landschaft neu zu regein.

LAGE / RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplandnderung umfasst groe Teile des Bebauungsplangebie-
tes ,Am Bahnhof".

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Verdnderungen
am Geltungsbereich vorgenommen, durch Grundstiicksteilungen haben sich
lediglich Flurstiicksnummern geadndert.

Im Geltungsbereich befinden sich;

175/2, 175/6, 175/9, 175/10, 175a, 178e, 179/9, 179/10, 194c, 196/9, 196/10,
196/12, 196/13, 196/16, 196/17, 197/7, 197/5, 197/3, 197/6, 198/14, 233/4,
233/10. 233/11, 233/12, 233/13, 233/14 und 233/15 ganz, sowie die Flursti-
cke 175/1, 178, 179/8, 194, 195/1, 196/1, 228/15, 196/2, 198/24, 198/16,
198/13, 233/3, 196/14, 196/7, 197/4, 232 und 233/6.

Der Raumliche Geltungsbereich des Planes, betragt ca. 14,1 ha.

RAUMORDNUNG UND VORBEREITENDE BAULEITPANUNG

UBERORTLICHE PLANUNGEN

Aussagen des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom 14.08.2013:
- landlicher Raum ohne zentralbrtliche Bedeutung

- dem Mittelzentrum Pirna zugeordnet

- grenznahes Gebiet
- in der Landschaftsgliederung Westlausitzer Hiigel- und Bergland gelegen

Aussagen des Regionalplanes Oberes Elbtal / Osterzgebirge von 2009.
- landlicher Raum (dem Landesentwickiungsplan entnommen)

ORTLICHE PLANUNGEN

Fldchennutzungsplan 2
Der Flachennutzungsplan befindet sich ebenfalls in der Uberarbeitung. Zur-
zeif wird die 6. Anderung durchgefihrt.

KOMMUNALPLAN [ngenieurbliro Ehrt - Projekt; 1604 / Datei: C-Begr_SE_17_01_05_1604.docx 4



Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach, 2. Andering Bebauungspian ,Am Bahnhof * Teil C
OT Durrréhrsdorf Stand 22,09.2016 redakt. gedndert am 05.01.2017

rrrohrsdorf

[Ty
Fal

A

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 5. Anderung Stand 11.05 2010

T e e Eame——

Planung 6. Anderung Stand 22.09.2016
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4. PLANUNG
41 ALLGEMEINE ANGABEN

Mit der Plananderung sollen die Flachen, die einer Bebauung nicht zur Verfi-
gung stehen, der Landwirtschaft zugefiihrt werden.

Im nérdlichen Bereich werden ehemals als Gewerbefldchen geplante Gebiete
als Mischgebiet umgeplant. Sie passen sich damit besser dem Bestand an
der Bahnhofstral3e an.

Fiir den Bereich der Gewerbeflache, auf der sich die Solaranlagen befinden,
wird die zuldssige Gebdudehdhe reduziert.

Nicht als Verkehrsflache bendtigte Bereiche werden ebenfalle als Fldche fir
Landwirtschaft dargestelit.

Erganzend werden die Flachen des ehemaligen Lagerplatzes eines Baube-
friebes auf dem Flurstick Nr. 175/2 als Mischbaufldche ausgewiesen. Die
Flachen sind durch die Vornuizung stark beeintrachtigt Es befinden sich
noch eine ganze Reihe von Betonteilen auf dem Grundstick, die teilweise
von Moos und Brennnesseln lberdeckt sind. Kleinere Gehdize haben sich
angesiedelt. Hier ist eine Beraumung dringend geboten. Mit der Ausweisung
als Mischbauflache soll dem Eigentiimer die wirtschaftliche Nufzung ermég-
licht werden. Das schijel3t nicht aus, dass wie im urspriinglichen Plan vorge-
sehen, hier eine Regenridckhaltung mit untergebracht werden kann. Aufgrund
der Reduzierung der versiegelbaren Flache erfolgt dies jedoch in einem we-
sentlich geringeren Mafle.

Mit dem Entwurf zur 2. Anderung solf aufgrund des Antrages des Eigentil-
mers auch das Flurstiick Nr. 178e in die Mischgebietsausweisung einbezogen
werden. Die in dem Ursprungs-Bebauungsplan enthaltene Griinfliche mit zu
erhaltenden Gehélzen ist in der Natur derzeit nicht gegeben. Bei den Bdumen
handelt es sich uberwiegend um Nadelgehéize und 3 Birken. Die vorhande-
nen Gebdude mit Gartenhausnutzung ragen bereits jetzt in die Griinfliche
rein. Diese wohnéhnliche Nutzung soll weiter gefiihrt bzw. erhalten werden.

Mit dem Wegfall der durchgehenden Verkehrsflidchen sich die Leitungsrechte
zur Ableifung von Niederschiagswasser in Richtung Norden zu sichern.
Beibehalten werden die Leitungsrechte fiir die Femgasleitung FGL 05 der
Verbundnetz Gas AG, die 20-KV-Elektrotrasse sowie die Regelungen fir das
Niederschlagswasser in Richtung Ziegeleigraben / Stiirzaer Bach.

Weiterhin werden die aktuellen Flurstucksgrenzen ubernommen und die Fl&-
chenzuweisung dem tatsdchlichen Bestand angepasst.

Fir die Flachen sddlich der Kreisstralle wird zur Optimierung der Gewerbe-
flachen der Diirrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH eine Erhéhung
der zuldssigen Gebaudehbhe im zentralen Bereich von 10,0 m auf 14,0 m
vorgenommen.

Im westlichen Bereich, entlang der Strafie am Kehlloch, wird an der bisher
gdlfigen maximalen Gebdudehdhe von 10 m festgehalten. Ein Teil der Pro-
duktionsaniagen soll um eine weitere Etage erganzt werden. Weiterhin sind
Aufbauten fir turmartige Bauwerksteile, wie Klihftechnik, Schachtbauwerk fir
Kistenwdsche, Verbindungsgéange, Silos u.a auf 10 % der bebaubaren Fla-
che zugelassen um technologisch bedingte Anlagen unterzubringen.
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Mit den Verénderungen sollen die Produktionsanlagen optimaler zueinander
angeordnet und Abléufe vereinfacht werden. Eine signifikante Erhéhung der
Produktion ist damit nicht verbunden. Die Umstrukturierung ist in mehreren
Abschnitten vorgesehen. Der 1. Bauabschnitt wird sich auf einen Anbau an
das Gebaude nordlich der Kreisstralie, im Baufeld 2 beschrinken.

Ein weiterer Abschnitt wird auf Helmsdorfer Flur erfolgen. Hier wird zurzeit an
einem weiteren Bebauungsplan (Ziegeleistralie i) gearbeitet. In diesem Be-
reich soll die vorhandene Scheune zur Betriebsverkaufseinrichtung mit einem
Teil Schauproduktion umgenutzt und erweitert werden.

Die Parkplétze werden von der westlichen Zufahrt auf den &stlichen Teil des
Betriebsgeldndes, bzw. in den neuen Bebauungsplan verlegt.

Damit verlagert sich der Verkehr, der derzeit zur Einkaufsstétte (westliche Zu-
fahrt - 1) gefihrt wird um ca. 250 m in Richtung Osten.

Die vorhandenen Stellfldchen entfallen mit dem 3. Bauabschnitt. Dann sollen
Teilbereiche aus der Kiichenhalle nach Stden verlagert und an die Produkti-
onshalle westlich angebaut werden. An dieser Zufahrt verbleiben lediglich 3 x
taglich Anfahrten mit Kleintransporter und ein kleiner Kundenparkplatz (mit
ca. 3 Stellplatzen). Damit tritt eine wesentliche Verringerung des Fahrver-
kehrs in diesem Bereich ein. Die Bauwerksgestaltung ist so vorzunehmen,
dass Liefer- und Kundenfahrzeuge problemios die Einrichtungen andienen
und auf dem Betriebsgelénde wenden kénnen.

Mit einer eventuellen Verschiebung der Zufahrt ist die Wendemdéaglichkeit der
Stralenbaubehérde im Landratsamt Séchsische Schweiz — Osterzgebirge
nachzuweisen,

Die Zufahrt Il, die Hauptzufahrt fir Warentransporte passieren zurzeit 3 x tag-
lich LKW mit 40 Tonnen Traglast sowie 5 x téglich LKW 7.5t—- 11,9t 15 x
téglich Fahrzeuge 3,5 t sowie 10 PKW, jeweils auRer sonntags.

Die Zufahrt I besitzt zurzeit eine Breite von 24 m, an der auch festgehalten
werden soll. Mit der Erweiterung des Produktionsgebaudes ist auch hier eine
Verschiebung — in stliche Richtung — vorgesehen. An der Ausfahribreite sind
keine Verdnderungen erforderlich.

Uber die Zufahrt i1l (Betriebsparkplatz) werden ca. 100 Stelifiachen erreicht,
die vorwiegend in der Friihschicht voll belegt sind, in der 2. Schicht reduziert
sich die Belegung auf 20 % bis 30 %. Auch hier werden durch die Plandnde-
rung keine Erweiterungen erwartet.

Die vom Landratsamt Séchsische Schweiz — Osterzgebirge, Ref. Straflenbau
und Verkehr geforderten Aussagen zu den Wenderadien im Mastab 1. 250
kénnen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erbracht werden.

Hier handelt es sich um eine ~Angebotsplanung” mit Rahmenbedingungen,
die mjt der Bauanzeige bzw. bej genehmigungspflichtigen Anfagen im Bauan-
trag nachzuweisen sind.

Mit einer Prinzipskizze wird das Andienungsprinzip dargestellt, weiterfiihrende
Aussagen sind im Rahmen des Bauantrages bzw. der —anzeige durch den In-
vestor nachzuweisen.

KOMMUNALPLAN Ingenieurbiiro Ehrt - Projekt: 1604 / Datei: C-Begr_SE_17_01_05_1604.docx 7



Gemeinde Durrrshrsdorf-Dittersbach, 2. Anderung Bebauungsplan ,Am Bahnhof * Teil C
OT Darrréhrsdorf Stand 22 09.2016 redakt. gedndert am 0501 2017

4.2

Gabdudahande vor
Ewarlatung 48 Ota

¥
[TTETITE A ]

Ausschnitt Entwicklungskonzept DFW mit Fahrkurven

Der Verkehr mit PKW verlagert sich zukinftiq in éstliche Richtung, hier kann
es neben der Verlagerung aus Zufahrt | (200 — 250 PKW) auch zu einer Er-
héhung des PKW-Verkehrs und bis zu 100 Fahrzeugen saisonabhéngig
kommen. Dies ist aber nicht Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Am Bahnhof".

Mit der Erh6hung der zuldssigen BauwerkshGhe werden weitere Flachen-
inanspruchnahmen reduziert, die bebaubaren Bereiche besser ausgelastet.

Durch die Veranderung der Gewerbefldchen wurde eine Neubearbeitung des
Schallschutzgutachtens und dessen Einarbeitung in die Planung erforderlich.
Das Gutachten ist in die Planung eingeflossen, mit Stand vom 16.09,2016
neu bearbeitet und wird als Anlage 2 der Begriindung beigefugt.

Durch das Landratsamt Séchsische Schweiz — Osterzgebirge ergeht zum
Thema Menschen mit Behinderung folgender Hinweis:

Im Sinne der Inklusion sind értliche Strukturen so zu gestalten, dass sie von
Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und Ménnern, Kindern, alten
Menschen, eben von der gesamten Bevélkerung genutzt werden kénnen. Der
Bedarf an barrierefreien Strukturen und Gebéuden wird in den nachsten Jah-
ren erheblich steigen und sollte bei Planungen berticksichtigt werden.

SIEDLUNGSKONZEPT

Beginnend am &stlichen Ortsrand werden Gewerbefldchen als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet festgelegt.

Die MaBnahme dient zum einem dem Schutz der gewachsenen Ortslage mit
einer gewerbeorientierien gemischten Nutzung und zum anderen erfolgt
durch die Festsetzung der Geb&udehdhe von 8,5 m ein harmonischer Uber-
gang zu den Gewerbebauten, die im nordéstiichen Bereich auch bis 8,50 m
Hohe zuldssig sind.

Die verbleibenden Gewerbefldchen nordlich der Ziegeleistralle bleiben in ih-
ren Festsetzungen bestehen und harmonieren mit den Bauwerken stdlich der
Ziegeleistralle.
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Die H6henangaben beziehen sich auf die Erdgeschossfubodenhshe.
Die Uberbaubarkeit wird durch die maximal zulassige Grund- bzw. Geschoss-
flachenzahl, im Mischgebiet zusiizlich durch die Bauweise, geregelt.

Die Ausweisung von MI an der Bahnhofstrale (Fldche 1.1) erfolgt aufgrund
der tatséchlichen Nutzung, dem Mix aus Wohnen und Gewerbe, sie wird auch
auf die geplante Fldche 1.5 abertragen.

GemaRk Baunutzungsverordnung § 17 (2) ist eine Uberschreitung des MaRes
der baulichen Nutzung méglich, wenn besondere stidtebauliche Griinde dies
erfordern.

Das Gebiet ist durch gréRere bauliche Objekte gepragt, es soll der Bestand
entlang der Bahnhofstralie gesichert werden.

Die Flachen des ehemaligen Lagerplatzes eines Baubetriebes auf dem Flur-
stiick Nr. 175/2 (1.5) werden somit als Mischbaufiéche ausgewiesen. Die Fla-
chen sind durch die Vornutzung stark beeintrachtigt. Es befindet sich noch ei-
ne ganze Reihe von Betonteilen auf dem Grundstiick, die teilweise von Moos
und Brennnesseln iiberdeckt sind, Kleinere Gehélze haben sich angesiedelt.,
Hier ist eine Berdumung dringend geboten. Mit der Ausweisung als Mischbau-
flache soll dem Eigentiimer die wirtschaftliche Nutzung ermdglicht werden.
Das schiief3t nicht aus, dass wie im urspriinglichen Plan vorgesehen hier eine
Regenriickhaltung mit untergebracht werden kann, Aufgrund der Reduzierung
der versiegelbaren Fléche ist dies jedoch in einem wesentlich geringeren Ma-
e erforderlich.

Mit dem Entwurf zur 2. Anderung soll aufgrund des Antrages des Eigentii-
mers auch das Flursttick Nr. 178e in die Mischgebietsausweisung einbezogen
werden. Die in dem Ursprungs-Bebauungsplan enthaltene Griinflache mit zu
erhaltenden Gehblzen ist in der Natur derzeit nicht gegeben. Bei den Baumen
handelt es sich diberwiegend um Nadelgehéize und 3 Birken. Die vorhande-
nen Gebdude mit Gartenhausnutzung ragen bereits jetzt in die Grinflache
rein. Diese wohnéhnliche Nutzung soll weitergefiihrt werden.

Im siidlich der KreisstraBe K 8715 befindlichen Gebiet wurde eine hohere
Grundstiicksausnutzung durch ErhShung der zuldssigen Gebdudehdhe vor-
genommen. Mit dieser MalBnahme wird fiir die Diirrréhrsdorfer Fleisch- und
Wurstwaren GmbH eine hohere Flexibilitdt in der Grundstiicksausnutzing
und Betriebsorganisation erreicht

Die vorhandenen Ausfahrten werden noch mal optimiert, aufgrund einer wei-
teren Bebauung im stidwestlichen Bersich macht sich eine Verschiebung des
Ausfahrtsbereiches um 12 m nach Westen erforderiich.

Fur die sudlich der Durrrshrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH befindli-
chen Gehdlzflichen wird der nach Sichsischem Waldgesetz erforderliche
Waldabstand unterschritten. Zur Pflege des Waldes und zur Ausbildung der
Gebé&ude innerhalb des 30-m-Abstandes werden SchutzmafBnahmen festge-
schrieben.

Diese werden in der Planzeichnung als Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, dargestellt. Die Festsetzung beinhaltet nicht nur dass eine Be-
bauung im Sinne von Gebauden ausgeschlossen wird, sondern auch, dass
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4.3
4.3.1

4.3.2

4.3.3

alle Malinahmen im Boden untersagt sind um vor allem die Wurzelbereiche
des angrenzenden Waldes zu schiitzen.

VERKEHR

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Das Plangebiet ist tiber die Kreisstralle K 8715 und (iber die Gemeindestralie
LAm Bahnhof” erschiossen.

Die Stralle ,Am Bahnhof" ist zu ca. 60 % bereits den gewerblichen Anforde-
rungen entsprechend ausgebaut,

Ab der neuen Mischgebietsausweisung (Flurstiick Nr. 175/2) verringert sich
die Breite auf ca. 3,5 m. Hier findet neben landwirtschaftlichem Verkehr auch
die Zufahrt fiir wenige Anwohner statt.

Dartiber hinaus ist es eine wichtige Radwegverbindung in Richtung
Helmsdorf.

Beginnend am Flurstick Nr. 232 der Gemarkung Diirrréhrsdorf ist der Ausbau
als ErschlielRungsstralle fiir das Mischgebiet in stdliche Richtung, geman
Eintragung in der Planzeichnung, erforderlich.

Die vorhandenen Straf3en verfiigen (iber einen Asphaltbelag.

Zur inneren ErschlielBung im Gewerbegebiet dient eine Erschliefungsstralie,
die von der Kreisstral3e nordlich abzweigt, in einer Lange von ca. 150 m.

Eine Verbindung zur Bahnhofstralle muss wegen fehlender Verkaufsbereit-
schaft der Flachen entfallen und wird wie die Gewerbefldchen zuriickgenom-
men.

Zur Entwicklung der Verkehrsstrome siehe Erlduterungen unter Ziffer 4.1. All-
gemeirie Angaben.

Die bautechnische Ausgestaltung der Grundstiickszufahrten auf alle éffentli-
chen Verkehrsflachen soflte gemafl den Vorgaben der RASt 06 durch Bord-
absenkung erfolgen.

RUHENDER VERKEHR

Fir das Plangebiet sind keine Sffentlichen Stellflachen vorgesehen.

Es sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur S&chsischen Bauord-
nung Stellpldtze nachzuweisen.

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befindet sich der Umsteigepunkt
Bahn-Bus mit einen guten éffentlichen Parkflachenangebot.

SCHIENENVERKEHR / OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Bahnhof Darrréhrsdorf, einem
Ubergangspunkt zwischen Bahn und Bus. Dariiber hinaus bestehen hier
Parkmdglichkeiten fiir Pendler.

Durch die Bus-Linien 226 und 234 des VVO (Verkehrsverbund Oberelbe) wird
das Plangebiet tiber die Haltestelle Diirrréhrsdorf, Bahnhof taglich mehrfach
bedient.
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4.4
4.4.1

VER- UND ENTSORGUNG
WASSERVERSORGUNG

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Trinkwasserleitung des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Wesenitz*.

Die Zufiihrung erfolgt tiber die Verbindungsleitung parallel der Ziegeleistraie.
Durch das Landratsamt Séchsische Schweiz — Osterzgebirge, Referat Sied-
lungshygiene, ergeht folgender Hinweis:

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001 i

d F.v. 28.11.2011 (BGBI. | S. 2370) entsprechende Versorgung sowie eine
den Normen entsprechende Abwasserbesertigung sind qualitativ und quanti-
fativ sicherzustelfen.

Bereits vorhandene trinkwasserfihrende Leitungssysteme sowie dezentrale
Trinkwasseranlagen (Brunnen) sind zu schiitzen.

Neuverlegte Trinkwasserleitungen zur ErschlieBung miissen durch das
Gesundheitsamt freigegeben werden.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus der 100er Trinkwasserleitung des

Wasser- und Abwasserzweckverbandes Mittlere Wesenitz* fur den einfachen

Brandschutz. Dazu stehen drei Hydranten an der Kreisstrae und ein Hydrant

am Bahnhof zu Verfugung.

Im Rahmen der ErschlieRung des Mischgebietes im Norden ist eine entspre-

chende Erweiterung mit vorzusehen.

Dartiber hinaus besteht fir die stidlichen Bereiche die Nuitzungsmdglichkeit
: 4 #e des Teiches an der HauptstralRe ge-

gentiber dem Gebéude Nr. 158.

Aufgrund der Gebietsgréfie werden fiir den sidlichen Teil 92 m¥h und fir den

nérdlichen Teil, mit einem hohen Anteil Mischgebietsflachen 48 m3h nach

TVGW-Arbeitsbiatt W 405 vorgeschrieben.

Gemaf der Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Mitt-

lere Wesenitz stehen im Plangebiet folgende Hydranten zur Verfiigung:

Feuerléschhydranten B-Plan "Am Bahnhof" Darrréhrsdorf-Dittersbach

ifd. Nr. |Hydrantenstandort Art: | NenngroBe: | Menge (m'/h):
_1 Hauptstrafie Nr. 177 (Bahnhbricke) O DN 80 35
2 |Bahnkofstrale Nr. 6 UH ON 80 56 7
3 |Bahnhofstrate Nr. 8 ~ lua| ona I__—S_G- )
-4 IBahnhufstraEe‘Nir. 18 UH DN 80 5;
- 53 Hauptstra.Ee / Ziegeleistrakie (Kehltoch} ) UH Div BD &5
-} Iie;eleish'aﬂe DFW GmbH [ OI-T m 80 a5
7 -Znegeleistrafse Einfahrt Betriebsgt;iénde Drw (;mbl-i UH ON 80 53
|8 [ziegelcistraBe 11 (OFW GrmbH neve Holil us | owso 45

Quelle: Schreiben Wasser- und Abwasserzweckverbandes Mittlere  Wesenitz vom
07.10.2016
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44.2 ABWASSERENTSORGUNG
Schmutzwasser

443

Der Anschluss an eine zentrale Kldranlage der Gemeinde ist vorhanden.
Die anfallenden Abwassermengen kénnen in der Klaranlage Dittersbach ver-
arbeitet werden.

Regenwasser

Der Boden im Plangebiet ist nur bedingt versickerungsfahig.

Soweit méglich sind durch Teilversiegelungen méglichst grole Fldchenanteile
der natirlichen Niederschlagsversickerung zu belassen. Die Niederschlags-
wassermengen, die nicht auf der eigenen Flache versickern kénnen und die
Regenwasserableitung der ErschlieBungsstralien sind dem értlichen Vorfluter
zuzufithren.

In den letzten Jahren wurde fur den stdlichen Baubereich eine Regenwas-
serableitung in den Ziegeleigraben geschaffen. Fir die nach Siiden geneigten
Flachen nérdlich der KreisstraBe wurde das Leitungsrecht 1 auf dem Flur-
stlck Nr. 197/3 zur Regenwasserableitung festgelegt.

Im Zuge des Baues der ErschlieRungsstralSe auf dem Flurstiick Nr. 196/3
wurde der Regenwasserkanal in nérdliche Richtung geschaffen. Bis zum
Flurstiick Nr. 179/8 verlduft er als 300er Kanal. In etwa ab dem Flurstiick Nr.
178 wird die Dimension auf eine Nennweite von 400 erhéht. Eingeleitet wird
in den bestehenden Schacht nérdiich der Bahnhofstralle. Von da aus fihrt
der Kanal teils als Rohr (NW 600), teils als offener Graben in Richtung Orts-
mitte Diirrréhrsdorf zum Stirzaer Bach.

Aufgrund der Verringerung der versiegelten Fléchen wurde bisher keine Re-
genrtickhaltung geplant.

ENERGIEVERSORGUNG

Elektroenergie

Der Anschluss des Plangebietes ist durch das Versorgungsunternehmen
ENSO Strom AG gesichert.

Flr die Durrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH befindet sich eine
Trafostation im siidwestlichen Teil des Plangebietes.

Ein Mittelspannungskabel quert das Plangebiet parallel zur Ziegeleistrale.
Der Leitungsverlauf wurde mittels Leitungsrecht gesichert.

Verdnderungen bzw. Neuanschlisse sind rechtzeitig (mind. 6 Monate) vor
Baubeginn beim Versorger, der ENSO Strom AG, Regicnalbereich Heidenau,
HauptstralRe 110, 01809 Heidenau anzuzeigen.

Der Versorgungstrager weist auf folgende Tatbesténde hin:

Von den dargestellten Nieder- und Mittelspannungskabelaniagen der ENSO
NETZ GmbH wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher Mindest-
abstand von 1,0 m gefordert.

Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsalz muss mindestens 0,3 m belra-
gen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewéhrieisten.

Die Kabel dirfen nicht Gberbaut bzw. Giberschiittet werden.

Zur Verlegtiefe kénnen keine Angaben gemacht werden, diese ist von dem
Investor durch Suchschachtung mittels Querschldge zu ermittein.

In der Nahe von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden.
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4.4.4

Gasversorgung

Die Darrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH ist bereits mit einem
Gasanschluss versehen. Die Lage ist durch Kennzeichnung in der Planzeich-
nung Teil A gekennzeichnet.

Die Versorgung des nérdlich der K 8715 befindlichen Bereiches ist durch eine
MD 100 PE-Leitung, die im Jahr 2010 im Bankett der Kreisstralfle errichtet
wurde, gesichert. Zur Versorgung der Flurstiicke Nr. 196/10: 196/16 und
196/17 ist die Leitung in den westlichen StraRenrandbereich der Gemeinde-
stral3e (Flursticke Nr. 196/13 und 196/13) verlegt worden. Da die Trasse im
Randbereich der ErschlieBungsstrale innerhalb einer 6ffentlichen Fldche
liegt, wird auf die Darstellung und die Festlegung der Leitungsrechte verzich-
tet.

Nordlich der K 8715 verlauft die Ferngasleitungen (FGL) Nr. 05 DN 300 paral-
lel zur KreisstraRe.

Eigentiimerin der Ferngasleitung ist die ONTRAS - Gastransport GmbH Leip-
zig. Die Leitung ist durch ein Leitungsrecht gesichert.

Fdr die Ferngasleitung und zugehérigen Anlagen geiten folgende Absténde:

| EigentGrer | Aniagen | Nr./Bezeichnung | DN | Schutzstreifen ]
ONTRAS | Ferngasleityng (FGL)™ - 05 [300 | §m
ONTRAS | Kabelschutzrohranlage (2xKSR)™ 40/PE ‘ imY

mit einliedendem Steverkabel {Stk) |1955

ONTRAS |Sonstiges " Mess/Hinweissaule/n {SMK/SP), GFK-Rohr, (Kabel-1Schutzrohre (SR)

™ nachfolgend als Anlage/n bezeichnet
“ bzw. befindet sich im Schutzstreifen der EGL 05

Auszug Stellungnahme GDMcom vom 18.05.2016 Reg. Nrr. 11589/08/05: NRT

Eine Uberbauung mit Geb&uden und Bepflanzung der Sicherheitsbereiche
wird ausgeschlossen.
Zur Ferngasleitung sind folgende lichte Mindestabstande der Bepflanzung
einzuhaklen:

- flachwurzelnde Straucher und Hecken auBerhalb des Schutz-

streifens, kleinkronige Baume 5m
- tiefwurzelnde Béume und Hecken 10m
- grof3kronige Bdume 10m

Der Schutzstreifen der FGL ist so zu gestalten, dass dieser begehbar, be-
fahrbar sowie sichtirei ist.

Dienstleister der ONTRAS ist hier die ENSO Nefz GmbH Dresden, die War-
tung, Instandhaltung und ortliche Betreuung durchfiihrt

TELEKOMMUNIKATION

Die bebauten Bereiche des Plangebietes sind mit Telefonanschliissen ver-
sorgt. Die Zuleitung erfolgt unterirdisch im Randbereich der Ziegeleistralle
und der StraBe ,Am Bahnhof*.

Erforderliche Erweiterungen bzw. Veranderungen am Netz der Telekom sind
rechizeitig, mindestens 4 Monate vor Baubeginn. mit dem Versorger abzu-
stimmen.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Tele-
kommunikationsaniagen vermieden werden.
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4.4.5

4.5

4.6

MULLENTSORGUNG

Die Entsorgung des anfallenden Mills wird gemaR der Abfallsatzung des
Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge unter Verantwortung des
Zweckverbandes ,Abfallentsorgung Oberes Elbtal* (ZAOE) durch ein Entsor-
gungsunternehmen ausgefiihrt.

SONSTIGE HINWEISE

Bei der Zulédssigkeit von Betrieben sind die Gesamtschallleistungspegel ge-
méal Schallschutzgutachten ABD 42189- 1 /16 vom 16.09,2016 zugrunde zu
legen.

Das Gutachten wird als Anlage 2 der Begriindung beigelegt.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Landesdirektion Sachsen, Abt. 5 Arbeitsschutz, weist in ihrer Stel-
lungnahme vom 14.10.2016 auf die Erforderlichkeit der Beachtung der Ver-
ordnung tber Sicherheif und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellen-
verordnung - BaustellV) (BGB! 1998 Teil | Nr. 35 vom 18.06.1998) hin.
Daraus folgend ist u a. fiir Bauvorhaben der Landesdirektion Dresden, Abtei-
lung 5 - Arbeitsschutz- eine Vorankiindigung zu tbermittein.
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5. UMWELTBERICHT / GRUNORDNUNG
5.1 EINLEITUNG
51.1 VORHABEN
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet ,Am
Bahnhof" ist der 1995 erstellte und 2009 fortgeschriebene Grinordnungsplan
mit seinen Eingriffsbewertungen und Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen den
Anderungen anzupassen. Dabei werden die hier entstehenden Uberschisse
der Planung ,Alte Ziegelei Dittersbach” gutgeschrieben,
Da eine deutliche Verringerung der tiberbaubaren Flichen erfolgt, wird auf
die Bilanz an dieser Stelle verzichtet.
In der Planung belassen werden die Teile des Umweltberichtes, die weiterhin
thre Gliltigkeit besitzen.
5.2 RECHTSGRUNDLAGEN
5.21 GESETZE / VERORDNUNGEN / SATZUNGEN
1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI |,
S. 2542}, zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
2. Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSch G) Geselz iiber Na-
turschutz und Landschaftspfiege im Freistaat Sachsen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Juni 2013 (SéchsGVBI Nr. 8
vom 05.07.2013, S. 451)
3. Verordnung iiber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO), (SachsGVBI.,
Jg. 1985, Bl.-Nr. 12, S. 148, ber. S. 196, Fsn-Nr.: 653-2.4), Fassung gll-
tig ab: 01.01.2002
4. Verwaltungsvorschrift des Séchsischen Staatsministeriums fur Umwelt
und Landesentwicklung zum Vollzug des § 26 des Sachsischen Geset-
zes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Schutz bestimmter Bio-
tope (VwV Biotopschutz), vom 03. Juli 2007 (SdchsGVBI S. 543)
4. Baumschutzsatzung der Gemeinde Diirrrohrsdorf-Dittersbach, zuletzt
geéndert am 07.07.2011
5.2.2 PLANUNGSRELEVANTE FESTSETZUNGEN

1. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Eingriffe in Natur und Landschaft steilen Verdnderungen der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflichen dar, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

§9 (1) Ziffer 2, SachsNatschG
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5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

Als Eingriffe gelten insbesondere die Errichtung oder die wesentliche Ande-
rung baulicher Anlagen im Sinne der baurechtlichen Vorschriften flir den Au-
Renbereich.

Durch die Riicknahme von Gewerbeflichen gegeniiber der 1. Anderung des
Bebauungsplanes werden bereits bilanzierte AusgleichsmafRnahmen frei,

NATURLICHE GRUNDLAGEN UND BESTANDSBEWERTUNG

LAGE UND NATURRAUMLICHE EINORDNUNG

Das Bearbeitungsgebiet liegt am &stlichen Rand der Orischaft Diirrréhrsdorf.
Im Nordwesten befinden sich bereits Gewerbeflachen im Bereich des Bahn-
hofgeldndes. Im Westen und Sudwesten schliefen sich Wohnbebauungen
an. Im Siden begrenzen der Ziegeleigraben und die Verbindungsstralle
.Kehlloch® das Planungsgebiet.

Die Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach befindet sich im Grenzgebiet zwi-
schen Schénfelder Hochland, Sachsischer Schweiz und der Lausitz und ist
der Naturraumeinheit ,\Westlausitzer Hiigel- und Bergland® zuzuordnen. Beide
Oristeile liegen in einer weitlaufigen, flachen Talmuide, welche sich von
Nordwesten nach Nordosten erstreckt. Der Ortsteil Dorrréhrsdorf mit seiner
norddstlich angrenzenden Flur, befindet sich auf dem Dirrrdhrsdorf Plateau,
welches eine zumeist geringe Reliefausprdgung aufweist. Im Wesentlichen
wird es durch allseits abfallende Hange gekennzeichnet bzw. durch die mehr
oder weniger tief eingeschnitienen Bachtéler gegliedert.

TIER- UND PFLANZENWELT / BIOTOPTYPEN
Der Grofiteil des Planungsgebietes besteht aus intensiv genutzien Ackerfla-
chen, welche als artenarm bezeichnet werden kénnen.

Im stidlichen Teil wird das Planungsgebiet vom Ziegeleigraben begrenzt, wel-
cher in diesem Bereich als naturnah bezeichnet werden kann und vor allem
durch seinen markanten, artenreichen Gehdlzsaum beeindruckt. Der Gehdlz-
bestand setzt sich zum Grofdteil aus Traubeneichen, Kiefern, Birken, Linden
und Rotbuchen zusammen, wobei viele der Gehdlze eine hohe Altersstruktur
aufweisen. Dieser Bereich besitzt neben seiner hohen Strukturvielfait auch
eine bedeutsame Puffer- und Vernetzungsfunktion.

Im westlichen Teil befindet sich eine intensiv genutzte Griinflache, weiche
hauptséchlich beweidet wird und nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen besitzt.

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich wertvolle Einzel-
baume und Gehdlzgruppen,

BODEN / GEOLOGIE

Im westlichen und sidlichen Teil des Planungsgebietes steht im Wesentli-
chen der Zweiglimmergranodiorit oberflachennah an. Dieser verwittert ober-
flachennah haufig zu einem steinig-sandigen Schluff, welcher nach der Tiefe
in aufgelockertes Festgestein Ubergehi. Anfallendes Niederschlagswasser
flieBt gréRtenteils an der Geldndeoberfliche bzw. horizontal an der Festge-
steinsoberkante ab.
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534

5.3.5

5.3.6

Im Gstlichen Teil des Planungsgebietes bedecken L6R und LéRiehm den
Zweiglimmergranodiorit. Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes sind holo-
zane Schiuffe, Sande und Kiese verbreitet, welche vom Zweiglimmerdiorit un-
terlagert werden. Es sind flurnahe bis nahezu flurgleiche Grundwasserstande
ZU erwarten.

Fur die im Planungsgebiet befindlichen Ackerflachen wird eine Ackerzahl mit
30 - 45 von 100 angegeben.

Die Ackerfldchen in den héheren Lagen des Planungsgebietes kénnen star-
keren Winden ausgesetzt sein.

Im Landschaftsplan von 1998 wurde im Bereich der Gewerbeflachen des
Bahnhofgeléindes eine Altlastenverdachtsfiache festgestellt. Es handelt sich
hierbei um das Flurstiick 175/6 - Werkstatt mit Ollager. Fur dieses Grund-
stlick wurde eine historische Erkundung unternommen, die mit dem Befund
"befassen” abgeschlossen wurde. Die SALKA-Nummer fiir diese Fliche fautet
87211005 (siehe auch Darstelfung in der Planzeichnung, Teil A).

WASSER / HYDROLOGIE

Das Bebauungsplangebiet wird an der stdlichen Planungsgrenze vom Ziege-
leigraben begrenzt, welcher in diesem Bereich als naturnah bezeichnet wer-
den kann. Relevante Grundwassernutzungen bzw. Trinkwasserschutzgebiete
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, jedoch wird die Grundwassersituati-
on von der geologischen Struktur der Kluftgrundwasserleiter der
Gesteinsdurchragungen des Granits bestimmt. Dies bedeutet die Ausbildung
relativ oberfldchennaher Grundwasservorkommen.

KLIMA

Klimatisch liegt das Planungsgebiet im Ubergangsbereich vom Higelland
zum unteren Bergland mit maRig feuchtem Klima. Charakteristisch sind Nie-
derschiage zwischen 660 und 680 mm pro Jahr. Die mittlere Jahrestempera-
tur liegt bei 8,5°C.

Die Hauptwindrichtung ist West. Im Winter tritt die Besonderheit der starken
Sudostwinde (BShmische Winde) auf. Das Gebiet des Dirrréhrsdorfer Pla-
teaus ist windexponiert. Die hdheren Lagen dienen der Entstehung von Kali-
luft, welche in die niederen Lagen abgeleitet wird,

SIEDLUNGS- UND LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNGSNUTZUNG

Das Planungsgebiet befindet sich auerhalb der geschlossenen Ortslage von
Diirrréhrsdorf, an der VerbindungsstralBe nach Helmsdorf. Zum Siiden hin
wird das Planungsgebiet von den artenreichen Gehélzstrukturen des Ziege-
leigrabens sowie den daran angrenzenden Gewerbeflichen der
.Dirrrdhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH* begrenzt. Zum Norden hin
erstrecken sich ausgedehnte, intensiv genutzte Ackerflachen, welche von der
Verbindungsstrale aus topografisch ansteigen und somit einen weiten Blick
in das dahinter liegende Umland behindern.
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5.4

5.4.1

Die im westlichen Teil angrenzende Wohnbebauung, welche in diesem Be-
reich gleichzeitig den Siedlungsrand von Dirrréhrsdorf darstellt, ist nur gering
strukturiert.

Im Norden wird das Planungsgebiet vom Bahnhof Dirrréhrsdorf und einem
siidlich daran angrenzenden dérflichen Mischgebiet begrenzt. Dieses Gebiet
ist gekennzeichnet durch Wohnbebauung mit einem mittleren Versiegelungs-
und Durchgriinungsgrad und teilweiser integrierter gewerblicher Nutzung. In-
nerhalb dieser Bebauung befinden sich einige markante Einzelbdume und
Baumgruppen.

Unmittelbar daran anschlieBend befinden sich Gewerbeflachen mit einem
sehr hohen Versiegelungsgrad und Ruderalfldchen in den Ubergangsberei-
chen zu den intensiv genutzien Ackerftichen. Auch hier befinden sich mehre-
re dltere Baumgruppen.

Ein viel genutzter Radweg, welcher die direkte Verbindung zwischen
Helmsdorf und Dirrrdhrsdorf und groBrdumig zwischen Schénfelder Hoch-
land und Stolpen / Neustadt herstellt, tangiert das Planungsgebiet im norddst-
lichen Bereich. In diesem Bereich befindet sich ein strukturreicher Siedlungs-
rand, welcher durch Ruderalflichen, Feldgehdlze und einzelne Baumgrup-
pen, gepragt wird und somit die bestehenden Gebédude der Gewerbeflachen
ins Umland einbindet. Durch das abfallende Gelénde werden weitrdumige
Blickbeziehungen nach Siiden und Osten ermdglicht.

Auf dem angrenzenden Bahnhofsgelande wurde der Vorplatz ansprechend
saniert. Die restlichen Flachen weisen feilweise Ruderalbewuchs mit geringer
Strukturierung auf und hinterlassen einen ungepflegten Eindruck.

ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF NATUR
UND LANDSCHAFT

TIER- UND PFLANZENWELT / BIOTOPTYPEN

Da der GroBteil des Planungsgebietes durch intensiv genutzte, artenarme
Ackerflaichen ohne bedeutungsvolle angrenzende Gehdlzstrukturen gekenn-
Zeichnet ist, besteht im Hinblick auf die Beeinflussung der Lebensraumfunkti-
on und Biotopverbundfunktion in diesen Bereichen keine Beeintrachtigung.

Der im sldlichen Teil befindliche Ziegeleigraben mit seinem naturnahen und
teilweise weit Uber 25 jahrigen Ufergehdlzbestand, besitzt eine hohe Lebens-
raumfunktion auf Grund der Vielfait an Arten und Lebensgemeinschaften.
Diese Flache dient durch die potentielle Biotopvernetzung der langfristigen
Sicherung der Artenvielfalt.

Die bereits bebauten Fldchen im Planungsgebiet sind wenig strukturiert und
besitzen im Hinblick auf die Lebensraum- und Biotopverbundfunktion keine
wesentliche Bedeutung.

Die im Planungsgebiet bestehende Baumgruppen und Einzelbdume, welche
sich zumeist innerhalb oder in den Randbereichen von Ruderalfldchen oder
Griinland befinden, kénnen als strukturreich bezeichnet werden. Der Grofiteil
dieser Gehdlze (ab 10 cm Stammdurchmesser) ist entsprechend § 2 (2) der
Gehdlzsatzung der Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach geschitzt. Diese
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5.4.2

5.4.3

Gehdlze und angrenzenden Griinflichen besitzen im Hinblick auf die Lebens-
raumfunktion eine besondere Bedeutung.

Auf Grund der geringen FlachengréRe besitzen diese Fidchen keine wesentli-
che Bedeutung fiir den Biotopverbund.,

BODEN / GEOLOGIE

In allen Teilen des Planungsgebietes sind auf Grund der geologischen Gege-
benheiten die Versickerungsbedingungen als unginstig anzusehen. Anfallen-
des Niederschlagswasser flieRt gréRtenteils an der Geldndeoberfiiche bzw.
horizontal an der Festgesteinsoberkante ab. Das Grundwasser ist in diesen
Bereichen nicht vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt. Ins-
besondere ist bei intensiven ackerbauliche Nutzungen in diesen Bereichen
das Risiko der Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser sehr
hoch, da der Boden nur eine sehr geringe Stirke an bindigen Schichten auf-
weist und die naturliche Filterwirkung des Bodens dementsprechend gering
ist.

Auf Grund der niedrigen Ackerzahien von 30-45 liegt eine relativ geringe bio-
tische Ertragsfunktion vor. Da die Ackerflichen in den héheren Lagen des
Planungsgebietes starkeren Winden ausgesetzt sind, kann dieses Gebiet als
winderosionsgefahrdet betrachtet werden. Die Verwehung des néihrstoffrei-
chen Oberbodens bedeutet somit eine Schwachung des Ertragspotentials.

Im Hinblick auf die geplante Bebauung kann gesagt werden, dass der anste-
hende Boden durch die Versiegelung seine Funktionen verlieren wird. Durch
die relativ geringe biotische Ertragsfunktion und die derzeitige Gefdhrdung
durch den Eintrag von Schadstoffen ackerbaulicher Nutzungen ist eine Be-
bauung in diesem Bereich gegeniiber anderen Bereichen vorzuziehen. Es
sollten jedoch MaRnahmen unternommen werden, die garantieren, dass im
geplanten Bebauungsbereich nur unbelastetes Oberflichenwasser auf die
umgrenzenden, unversiegelten Fidchen abgeleitet bzw. versickert wird.

Mit der 2. Anderung werden 5,3 ha Landwirtschaftsfidche weniger in An-
spruch genommen. Sie bleiben als Griin- bzw. Ackerland der Nutzung erhal-
ten.

WASSER / HYDROLOGIE

Der im sidlichen Bereich des Planungsgebietes angrenzende Ziegeleigra-
bens besitzt eine hohe Retentionsfunktion, was bedeutet, dass er durch seine
naturnahe Auspragung fihig ist, Oberflaichenwasser zuriickzuhalten und so-
mit zu einem ausgeglichenen Abflussverhéltnis im FlieRgewssser beitragt.
Durch die oberflaichennahen Grundwasservorkommen im gesamten Pla-
nungsgebiet und die dementsprechende geringe Filterwirkung des Bodens
besteht derzeit eine erhéhte Gefahrdung des Grundwassers durch den Ein-
trag von Schadstoffen insbesondere durch die intensive ackerbauliche Nut-
zung. Das Gebiet besitzt keine hohe Grundwasserschutzfunktion.

Bei geplanter Bebauung soliten MaRnahmen unternommen werden, die ga-
rantieren, dass im geplanten Bebauungsbereich nur unbelastetes Oberfli-
chenwasser auf die umgrenzenden, unversiegelten Flichen abgeleitet bzw.
versickert wird.
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5.4.4

5.4.5

5.4.6

KLIMA

Die im Bereich des Ziegeleigrabens gelegenen strukturreichen
Gehdlzbestdnde tragen wesentlich dazu bei, Luftschadstoffe auszufiltern oder
festzuhalten. Dieser Bereich besitzt eine relativ hohe Immissionsschutzfunkti-
on.

Da die héheren Lagen (offene, unbebaute Flachen nérdlich der Ziegeleistra-
Re) der Entstehung von Kaltluft dienen, die in die niederen Lagen abgeleitet
wird, kommt es aufgrund der geringeren Inanspruchnahme zur begrenzten
Verdnderung lufthygienischer Zusténde (z.B. Luftqualitit). Diese Bereiche
besitzen eine erhéhte bioklimatische Ausgleichsfunktion.

SIEDLUNGS- UND LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNGSNUTZUNG
Durch die geringe Strukturierung mit natiirlichen Landschaftselementen be-
sitzt das Gebiet in Bezug auf die dsthetische Funktion des Siedlungs- und
l.andschaftsbildes nur einen geringen Wert.

Im nordéstlichen Bereich, wo der viel genutzte Radweg das Planungsgebiet
tangiert, befindet sich ein relativ strukturreicher Siedlungsrand, der durch
Ruderaiflachen, Feldgehdélze und einzelne Baumgruppen gepragt wird. Eine
Bebauung dieser Randbereiche wiirde eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes darstellen und die Einbindung des Siedlungsrandes in die Land-
schaft verringern. Mit der Ausweisung dieser nérdfichen Bereiche als Misch-
gebiet werden sowoh! Uberbauungsgrad als auch zuldssige Gebdudehdhen
reduziert, so dass eine harmonische Einbindung in die Landschaft erfolgen
kann. Der Ortsrand wird in geringem Mal3e mit der festgelegenen Baumreihe
entlang der nordéstlichen Verkehrsfldche neu geschaffen.

Das gesamte Planungsgebiet hat nur in Bezug auf die Benutzung des Rad-
weges eine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Diese wird durch die ge-
planten Vorhaben nicht beeinfrachtigt.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Eingriffe sind bezogen auf die Gesamtmalinahme von geringem Ausmafl
Die Kompensation der Eingriffe reduziert sich durch den Wegfall von ca.
5,3 ha Gewerbefidche erheblich. Damit kann der Ausgleich innerhalb des
Plangebietes erzielt werden. Nicht bendtigte Oko-Punkte und die im bisheri-
gen Bebauungsplan ausgewiesenen Ersatzmalnahmen werden der vorgese-
henen Erweiterungsfldche an der ,Alten Ziegelei” in Dittersbach gutgeschrie-
ben.
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5.5

5.5.1

GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN

PFLANZGEBOT (SIEHE ANHANG 1 FUR PFLANZENLISTE)
A STRARENRAUM

Entlang der Ziegeleistrale ist beidseitig (unter Beachtung von Leitungsrech-
ten) eine stralBenbegleitende Laubbaumreihe zy pflanzen. Bereits vorhande-
ne Baume kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Entlang der ErschiieBungsstrae im Gewerbegebiet ist einseitig eine stra-
Benbegleitende Laubbaumreihe zu pflanzen.

GemaR Planeintrag (Teil A) sind die straBenbegleitenden Baume entlang den
Stralen mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m, unter Beachtung vorhande-
ner Leuchtenstandorte, zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich hochstimmige
Laubgehdlze zu verwenden,

Als Richtqualitat fir die Pflanzware im StraRenraum gilt: Hochstamm, dreimal

verpflanzt, mit Drahtbailen, Mindeststammumfang 10-12 e¢m. Die Biume sind
mit jeweils 2 Baumpfahlen zu verankern und gegen Verbiss zu schiitzen,

B _RANDBEPFLANZUNG MIT FELDGEHOLZEN

Im westlichen und siidlichen Bereich der neuen Gewerbe-
Grundstlicksgrenzen sollen Biotop-Vernetzungskorridore wie folgt angelegt
werden:

- lockere Bepflanzung mit Buschen und Laubbzumen (Artenwahl gemaR
Pflanzliste Anlage 1); pro 100 laufende Meter Grundstiicksgrenze mindes-
tens:

* 5 Laubbdume (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, Min-
deststammumfang 10 — 12 c¢m)

* 10 Grofstraucher (Heister, einmal verpflanzt, 100-150 m hoch) und

* 20 Stréucher (einmal verpflanzt, 70-90 cm hoch)

- Durchfiihrung einer einmaligen jahrlichen Pflege zur Funktionserhaltung.

Die Festsetzung dient zur landschaftstypischen Gestaltung des Planungsge-
bietes und einer angemessenen Eingriinung der Gewerbefldachen.

Mit den festgesetzten Anpflanzungen wird auRerdem Ersatzlebensraum fiir
die Tierwelt geschaffen.,

Aufgrund der groflen Flachenanteile, die als Landwirtschaftsflachen erhalten
bleiben, sind die ehemaligen Biotopvernetzungen nur als punktuelle Eingrii-
nung der geplanten Misch- und Gewerbegebietsfizchen realisierbar
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5.5.2

5.5.3

C BEGRUNUNG INNERHALB DER BEBAUUNGSFLACHEN

Firr die einzelnen Bebauungsflichen wird ein Pflanzgebot festgesetzt, wel-
ches sich auf die Flachen bezieht, die innerhalb der bebaubaren Grund-
stiicksflache liegen, aber nicht bebaut werden dirfen. Je 100 m?
unbebaubarer Grundstlcksfladche sind jeweils ein (1) hochstammiger, einhei-
mischer standortgerechter Baum und drei (3) einheimische, standortgerechte
Straucher zu pflanzen.

Diese Bepflanzung soll in Gruppen von 2 - 3 B&umen zusammengefasst und
an den flr den Betriebsablauf geeigneten Stellen angeordnet werden.

D_SONSTIGE GRUNFLACHEN

Alle sonstigen ausgewiesenen Grinflachen innerhalb des Gewerbegebietes

ohne Pflanzgebot sind dauerhaft extensiv zu bewirtschaften.

- Bei Griinland ein- bis zweimaliger Schnitt pro Jahr oder extensive Bewei-
dung,

- Unterlassung jeglicher Diingung.

- Fur die vorhandenen Geholze gilt Bestandsschutz.

E _BACHRENATURIERUNG AURERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

Entfalit, da aufgrund der Reduzierung von Gewerbeflachen weniger Aus-
gleichs- und Ersatzfldchen erforderlich sind.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND BAUMGRUPPEN

Die im Plan dargesteliten Einzelbdume und Baumgruppen sind auf Dauer zu
erhalten. Bei Entfernung gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Durr-
réhrsdorf-Dittersbach.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Begriinte Stellpldtze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf Grundstiicken mit 8 und
mehr Einstellpldtzen je angefangene 6 Einstellplatze ein Laubbaum zu pflan-
zen.

Oberflachen von Stellpldtzen und Zufahrten

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes und der geringen Versickerungs-
fahigkeit des Bodens ist sicherzustellen, dass von den Verkehrsflachen keine
Schadstoffe mit dem Oberfiichenwasser in die angrenzenden unversiegelten
Flachen gelangen. Wo dies keine Gefahr darstellt, soliten Flachen in wasser-
durchldssiger Bauweise errichtet werden. Zuldssig sind Pflastersteine mit Ra-
senfugen oder Rasengitterbelage.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers.

KOMMUNALPLAN Ingenieurbtiro Ehrt - Projekt: 1604 / Datei: C-Begr_SE_17_01_05_1604.docx 22



Gemeinde Darrréhrsdorf-Dittersbach, 2. Anderung Bebauungsplan ,Am Bahnhof * Teil C
OT Dirrréhrsdorf Stand 22.09.2016 redakt. gedndert am (05.01.2017

5.5.4

ANFORDERUNGEN AN ANPFLANZUNGEN

Alle Pflanzgebote und sonstigen griinordnerischen Manahmen sind spétes-
tens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperi-
ode durchzufiihren.

Die ersteliten Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen. Pflanzausfal-
le sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitit zu ersetzen.
Die gepflanzten Bdume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmaéchtig
entfernt werden.

Zur Erfilllung aller Pflanzverpflichtungen sind nur einheimische, standortge-
rechte Gehdlze gemaR der in Anlage 1 abgedruckten Artenliste zulassig.
Auch fur weitergehende Anpflanzungen wird die Verwendung von Pflanzen
der Pflanzliste (Anlage 1) empfohlen.

STATISTIK - FLACHENBILANZ

m? %

Mischgebiet 14.678 104
Gewerbegebiet 28.350 20,0
Gewerbegebiet eingeschrinkt 25.857 18,2
Verkehrsfliche 6.658 4,7
Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 50 0
stimmung (Feldweg)

Verkehrsgriinfliche 2.040 1,4
Griinflachen éffentlich 1.338 1,0
Griinflache (privat) 9.469 6,7
Landwirtschaftsfliche 51.415 36,3
Waldflache 1.865 1,3
Gesamtflache 141.720 100
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Gemeinde Dirrrdhrsdorf-Dittersbach, 2. Anderung Bebauungsplan ,Am Bahnhof
OT Ddrrréhrsdorf

7. VERFAHRENSVERMERK DER B-PLANANDERUNG
Datum
—  Anderungsbeschluss Nr. 18/2016 vom 28.04.20186
—  Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
im Wesenitztaler Landboten Nr. 5/2016 vom 20.05.2016
—  Feststellung des Vorentwurfs im Gemeinderat,
Beschluss Nr. 18/2016 vom 28.04.2016
~  Unterrichtung der bertihrten Trdger offentlicher Belange
dber die fruhzeitige Betelligung 02.05,2016
- Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
a.) Bekanntmachung 20.05.2016
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begriindung vom 30.05.2016
bis 14.06.2016
- Abwégung der Anregungen der TOB und Biirger und
Feststellung des 1. Entwuifs 29.09.2016
~  Mitteilung tiber die Abwéagung und Unterrichtung der berihrten
Trager Gffentlicher Belange tber die offentliche Auslegung 04.10.2016
~  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
a.) Bekanntmachung im Wesenitztaler Landboten Nr. 10/2016 vom | 21.10.2016
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begriindung vom 01.11.2016
bis 02.12.2016
- Abwiégung der Anregungen der TOB und Biirger Beschluss Nr.
Beschluss Nr. ../2017 31.01.2017
- Mitteilung tber die Abwagung 01.02.2017

Anzeige der Satzung beim Landratsamt Séchsische-Schweiz-
Osterzgebirge

Inkraftsetzung durch Verdffentlichung im Wesenitztaler
Landboten Nr. ../2017 vom

Der Bebauungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Timmermann
Biirgermeister

KOMMUNALPLAN Ingenieurbtiro Ehrt
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Zusammenfassung

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" der Gemeinde Diirrrhrsdorf-Ditters-
bach wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Darin wurden unter Beachtung der schalltechni-
schen Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 (1] fiir die einzelnen Teilfla-
chen des Gewerbegebietes die Emissionswerte kontingentiert. Bei Einhaltung dieser Werte kann
sichergestelit werden, dass Nachbarschaftskonflikte vermieden werden. Fiir den Nachweis der Ein-
haltung dieser Forderungswerte ist jeder Gewerbetreibende im Rahmen des baurechtlichen oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens einzeln verantwortlich. Verschiebungen
der einzuhaltenden Werte auf den einzelnen Flichen untereinander sind moglich, bediirfen jedoch
einer gesonderten Betrachtung. Diese Berechnungsergebnisse sollten als Bestandteil in den aktu-

ellen B-Plan aufgenommen werden.

Die nachstehende Schallimmissionsprognose wurde anhand der giiltigen Normen und Vorschriften

mit grofter Sorgfalt angefertigt. Sic enthilt 11 Seiten.

Dresden, 16. Sep. 2016 AKUSTIK BUREAU DRESDEN
1 6% L Gizoros
Dr.-Ing. Hans-J6rg Ederer Dipl.-Ing. Hartmut Zschaler

Projektleiter Bearbeiter
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1 Ausgangszustand und Aufgabenstellung

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stddtebaulichen Planung und ihrer rechtlichen Umsetzung
zu gewihrleisten, dass die Gerfuscheinwirkungen durch die zuldssige Nutzung nicht zu einer Ver-
fehtung des angestrebten Schallschutzzieles filhren. Dazu ist in der Planung ein Konzept fiir die
Verteilung der an den malgeblichen Immissionsorten flir das Planungsziel insgesamt zur Verfii-
gung stehenden Gerdiuschanteile zu entwickeln. Ein Instrument, mit dem ein solches Konzept in
der stddtebaulichen Planung rechtlich umgesetzt werden kann, ist die Festsetzung von Gerdusch-
kontingenten im Bebauungsplan.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes flir das Gewerbegebiet "Am Bahnhof” wurde diese Fest-
setzung im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung [2] getroffen und fiir die 1. Anderung
iiberarbeitet [3]. Im Zuge der kommunalen Weiterentwicklung wurde der Bebauungsplan iiberar-
beitet. Deshalb ist eine erneute Anpassung dieser Werte erforderlich. Dabei sind die aktuellen Pla-
nungen ebenso zu beriicksichtigen, wie die in der Zwischenzeit gefinderte Nachbarschaftsbebauung
[4]. Das zu untersuchende Gewerbegebiet "Am Bahnhof” und die nachstgelegenen schutzwiirdigen
Bebauungen in der Nachbarschaft sind in Abbildung 1 zu sehen.

I Lod é ¥
Abbildung 1: Lageplan
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2 Anforderungen an den Schallschutz

Malfigeblich fiir die Einschitzung der schallimmissionsrechtlichen Situation ist der Beurteilungs-
pegel Ly, der in Anlehnung an die DIN 45645-1 [5] zu bilden ist. Er kennzeichnet die Stirke der
Schallimmission wihrend der Beurteilungszeit T; unter Beriicksichtigung der Einwirkungsdauer!,
der Tageszeit des Aufiretens’ und dem Vorhandensein besonderer Gerduschmerkmale’. Dic
nichstgelegene schutzwiirdige Bebauung befindet sich westlich des B-Plangebietes an der Bahn-
hofsstrale und in siidlicher Richtung Am Breiten Stein (siidl. der HauptstraBe). Im Flichennut-
zungsplan der Gemeinde Diirrréhrsdorf-Dittersbach [6] sind diese Flichen als "Gemischte Baufli-
che"” bzw. als "Wohnbaufliche" ausgewiesen. Bei dieser Zuordnung und der darin enthaltenen Nut-
zung kann von dem Schutzanspruch einer Einstufung als "Kern-/Dorf-"Mischgebiet* bzw. "Allge-
meines Wohngebiet" ausgegangen werden. Dafiir werden im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [1] fol-

gende anzustrebende schalltechnische Orientierungswerte genannt:

Beurteilungszeitraum Orientierungswert in dB(A)
cruang " Allgemeines Wohngebiet (WA) | Mischgebiet (MI)
Tag 55 60
Nacht 40 45 |

Tabelle 1. schalltechnische Orientierungswerte Jiir den Beurteilungspegel

Die Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von

iags (6 bis 22 Uhr) von 16 h und

nachts (22 bis 6 Uhr) von 8 h bezogen,

Fiir den Tagzeitraum und den Nachizeitraum gelten getrennte Werte

Fiir Storgerdusche, die aufgrund ausgeprdgter Finzeltone, deutlich hevvortretender Impulsgerdusche bzw.
kurzfristiger Pegelinderungen oder Informationshaltigkeit zu erhohten Storwirkungen Sithren, sind Zu-
schldge zum Mittelungspegel des Teilzeitraumes von AL = +3 oder +6 dB zu evheben
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3 Berechnungen
3.1 Vorgehensweise

Im ersten Schritt wurde ein digitales Berechnungsmodell erarbeitet, in dem das B-Plangebiet mit
allen zu beriicksichtigenden Teilflichen sowie die vorhandene Bebauung im angrenzenden Nach-
barschaftsbereich und im Plangebiet aufgenommen wurden. Dieses Modell ist in Abbildung 2 dar-

gestellt.

Legende

[0 Gebaude mit Woknmnmung
1 sonst. Gebande
@ Immissionsorte

— B-Plmgebiet

7] Gewerbefliche 1.1
3 Gewerbefliche 1.2
[ Gewarbeflaehs 13
3 Gewerbefliichs 14
[J Gewerbeflache 1.5
] Gewerbatliche 2
[ Gewerbeflache 3

| & Gewerbefiche 4.1
B Gewarbefifiche 42

Abbildung 2: Rechenmodell

Die zu beriicksichtigenden Immissionsorte wurden in Zusammenarbeit mit den Mitarbeitern des
Landratsamtes Landkreis S4chsische Schweiz - Osterzgebirge, Geschiftsbereiche 3, Umwelt, bei
einer Ortsbesichtigung festgelegt und aufgrund der ge#inderten Planung um einen Ort im B-Plan-
gebiet ergénzt. Diese liegen nach der TA Liarm [7] bei bebauten Flichen 0,5 m auflerhalb, etwa vor

der Mitte des gedffneten, vom Gerdusch am stirksten betroffenen Fensters eines zum davernden
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Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung, eines Krankenhauses, einer Pfle-
geanstalt oder einer anderen dhnlichen schutzbediirftigen Einrichtung.

Bei unbebauten Flichen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebiuden bebaut
werden diirfen, liegen diese Orte an dem am stirksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach Bau-
und Planungsrecht Geb#ude mit zu schiitzenden Riumen erstellt werden diirfen. Die Berechnungen

wurden deshalb an den sechs nachfolgenden Immissionsorten durchgefiihri:

- Immissionsort 1 (IO 1) 1. OG, Wohnhaus BahnhofstraBe 22,
(im B-Plangebiet)

- Immissionsort 2 (10 2) 1. OG, Wohnhaus BahnhofstraBe 16 (Flurstiick 179/12),
(westliche Richtung)

- Immissionsort 3 (10 3) 1. OG, Wohnhaus BahnhofstraBe 10
(westliche Richtung)

- Immissionsort 4 (IO 4) 1. OG, Wohnhaus Ziegeleistralie 7
(westliche Richtung)

- Immissionsort 5 (10 5) 1. OG, Wohnhaus Am Breiten Stein 44
(stidwestliche Richtung)

- Immissionsort 6 (10 6) 1. OG, Wohnhaus Am Breiten Stein 2a
(stidliche Richtung)

- Immissionsort 7 (10 7) méglicher Wohnbaustandort

(im B-Plangebiet)

Die Lage der gewihlten Immissionsorte ist ebenfalls in Abbildung 2 dargestellt.
Im néichsten Schritt wurden die im Pkt. 2, Tabelle 1 genannten schalliechnischen Orientierungs-
werte entsprechend der Anzahl der zu beriicksichtigenden Teilflichen kontingentiert. Da zurzeit
keine Wichtung der Emissionen der einzelnen Teilflichen moglich ist, wurden diese zu gleichen
Anteilen aufgeteilt. Das heift, die Emissionen jeder Teilfliche diirfen an jedem Immissionsort den
gleichen Teilbeurteilungspegel hervorrufen.

Ly;j=L,~10=Ilg(n)dB

Hierbei bedeuten;

L. Teilbeurteilungspegel der Teilfliche i am Immissionsort
L zuldssiger Gesamtbeurteilungspegel (einzuhaltender schalltechnischer Orientierungswert)
H Anzahl der Teilfldchen = 9

Somit ergeben sich an den einzelnen Immissionsorten folgende, durch die Emissionen der einzel-

nen Teilflachen einzuhaltende Beurteilungspegelanteile:
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Beurteilungszeitraum Orientierungswertanteil in dB(A)
8 Allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiet (MI)
Tag 47 52
Nacht 32 37

Tabelle 2:  Beurteilungspegelanteile

Die Emissionskontingente der einzelnen Teilflichen wurden entsprechend den Anforderungen der
DIN 45691 [8] unter ausschliefllicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung
berechnet. Die Berechnungen wurden mit A-bewerteten Summenpegeln durchgefiihrt. Fiir die Be-

rechnungen wurde das Programm IMMI [9] verwendet.

3.2 Ergebnisse

Die Berechnungsergebnisse sind in Tabelle 3 in zusammengefasster Form dargestellt:

Emissionskontingente
Gewerbefliche Lek in dB(A) Lw in dB(A)
tags nachts tags nachts

Flache 1.1 49 34 87 72
Flache 1.2 61 46 101 86
Fldche 1.3 63 48 104 89
Fliche 1.4 71 56 107 92
Flache 1.5 50 35 87 72
Fléache 2 77 62 112 I
Flache 3 86 71 118 103
Fliche 4.1 65 50 104 89
Flache 4.2 70 55 107 92

Tabelle 3:  Emissionskontingente
Die berechneten Werte wurden auf ganzzahlige dB-Werte abgerundet
Lex  Wert des Pegels der fldchenbezogenen Schallleistung, der der Berechnung der Immissionskon-
tingente zugrunde gelegt wurde.
Ly  Gesamtschallleistungspegel der Fldche

ABD 42189-1/ 16 Seite 7 von 11



Akustik * Bureau * Dresden ~ Schallschutzgutachten kommunalPLAN
2. Anderung B-Plan ,,Am Bahnhof* Diirrrshrsdorf-Dittersbach Ingenieurbiiro Ehrt

Die aus diesen Emissionswerten an den einzelnen Immissionswerten berechneten Beurteilungspe-

gel kdnnen Tabelle 4 entnommen werden:

Beurteilungspegel Ly, a in dB(A)
Immissions- Tag (06:00 Uhr —22:00 Uhr) Nacht (22:00 Uhr - 06:00 Uhr)
ort Orlel;t;e:tun gs Lr Onel::::tungs Thes
I01 60 60 45 45
102 60 58 45 43
103 60 58 45 43
104 60 55 45 40
105 55 51 40 36
I06 55 55 40 40
107 60 59 45 44

Tabelle 4©  Berechnungsergebnisse
Die Berechmungsergebnisse wurden auf ganzzahlige dB-Werte gerundet
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4 Beurteilung

Die Berechnungsergebnisse lassen folgende Aussagen zu:

1  Die im Pkt. 2 genannten schalltechnischen Orientierungswerte werden nicht iiberschritten,
wenn die berechneten Forderungswerte auf den einzelnen Gewerbeflichen eingehalten

werden. Nachbarschaftskonflikte kénnen somit vermieden werden.

2 Deshalb sollte in die Planungsunterlagen folgende Zusammenfassung aufgenommen wer-
den:
Zur Wahrung Nachbarschaft schiitzender Rechte diirfen auf den einzelnen Baufeldern

nachfolgende Emissionskontingente nicht tiberschritten werden:

Gewerbefliche E;n":zsionskontingente i dB(AﬁVacht
Flache 1.1 49 il
Flache 1.2 61 &
Fliche 1.3 63 2
Fliche 1.4 71 i
Fliche 1.5 50 35
Fliiche 2 77 8
Fldiche 3 86 Gl
Fliiche 4.1 65 o0
Flache 4.2 70 d

Tabelle 5: Emissionskontingente
Die berechneten Werte wurden auf ganzzahlige dB-Werte abgerundet.
Leg Wert des Pegels der fldchenbezogenen Schallleistung, der der Berechnung der Immissions-
kontingente zugrunde gelegt wurde

[Dabei sollten die zuldssigen Emissionskontingente nicht nur im Textteil aufgefiihrt wer-
den, sondern auch in die Planzeichnung (als Tabelle und/oder analog den zuldssigen Ge-

schosszahlen und Dachformen) mit aufgenommen werden.)]

3 Fiir den Nachweis der Einhaltung dieser Forderungswerte ist jeder Gewerbetreibende im
Rahmen des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens

einzeln verantwortlich.

ABD 42189-1/16 Seite 9 von 11



Akustik * Bureau * Dresden _ Schallschutzgutachten kommunalPLAN
2. Anderung B-Plan ,,Am Bahnhof“ Diirrrshrsdorf-Dittersbach Ingenieurbiiro Ehrt

4 Gleichzeitig muss von jedem Gewerbetreibenden sichergestellt werden, dass die Immissi-
onsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir ein Gewerbegebiet entsprechend TA Lirm [7]
von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB{A) auf den benachbarten Flichen nicht iiberschritten

werden.

5 Verschiebungen der einzuhaltenden Werte auf den einzelnen Flachen untereinander sind

moglich, bediirfen jedoch einer gesonderten Betrachtung.
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