Gemeindeverwaltung
Darrréhrsdorf-Dittersbach, den 30.11.2016

Einladung

Hiermit laden wir Sie zur 6ffentlichen Hauptausschusssitzung

am Dienstag, den 06.12.2016, 19.30 Uhr

in den Hort der Grundschule Diirrré6hrsdorf-Dittersbach (Schulstr. 3)

recht herzlich ein.

Tagesordnung

TOP 1 Begrufiung und Vorstellung der Tagesordnung

TOP 2 Diskussion zur Kastrationspflicht fur Katzen / Anderung PolVO

TOP 3 Besichtigung der Hortrdume

TOP 4 Diskussion zum Vertragsentwurf - gemeinsamer Betrieb einer ortsfesten
Befehlsstelle zwischen Stolpen und Durrréhrsdorf-Dittersbach

TOP 5 Beratung zum 4. Entwurf zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach

TOP 6 Sonstiges

Mit freundlichen GruRRen

Timmermann

Burgermeister



Gemeinde Diirrréhrsdorf-Dittersbach — 6. Anderung Flachennutzungsplan 06.12.2016

3. BESCHLUSS

3.1 Die Abwagungen gemaR Ziffer 2.1 bis 2.6 werden bestatigt.

3.2 Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes, vom Februar 2015, zuletzt ge-
andert am 22.09.2016, mit redaktionellen Anderungen vom 29.11.2016 wird
beschlossen.

3.3 Der Beschluss ist dffentlich bekannt zu machen.

4, ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gemeinderates: ...... ; davon anwesend:
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen

zu Punkt2.1.1 ... L e L eerrreeeeeeeeeeeee——————

zu Punkt2.1.2 .. L e L eerrreeeeeeeeeeeee——————

zuPunkt2.2 L e L errrrreeeeeeeeereee——————

zuPunkt2.3 L e e L eerrrreeeeeeeeeeeee——————

zuPunkt2.4 L e e L errrrreeeeeeeeeeeee——————

zuPunkt2.5 L e e L errrreeeeeeeeeeeeee—————

ZzuPunkt2.6 1 e e L errrreeeeeeeeereee—————

X 1 e L errrreeeeeeeeereeee—————

Bemerkungen:

Aufgrund des § 20 der Sachsischen Gemeindeordnung waren......... Mitglieder des

Gemeinderates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Timmermann
Blrgermeister
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Offentlich-rechtlicher Vertrag

Uber den gemeinsamen Betrieb einer ortsfesten Befehlsstelle

Zwischen
der Stadt Stolpen
vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Uwe Steglich

und

der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach
vertreten durch den Burgermeister, Herrn Jens-Ole Timmermann

Aufgrund des § 54 Verwaltungsverfahrensgesetz schlieBen die Stadt Stolpen und die
Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach folgenden éffentlich-rechtlichen Vertrag:

Vorbemerkungen:

Auf Basis des Fachkonzeptes ortsfeste Landfunkstellen im Brandschutz-, Rettungsdienst-
und Katastrophenschutzbereich der Projektgruppe BOS-Digitalfunk des Séchsischen
Staatsministerium des Innern wurden durch den Landkreis in Abstimmung mit den Stadten
und Gemeinden auf Grundlage des § 7 Abs. 1 Nr. 4 Sachsisches Brand-, Rettungsdienst-
und Katastrophenschutzgesetz landkreisweit 15 ortsfeste Befehlsstellenbereiche festgelegt.
Die ortsfeste Befehlsstelle ist eine &rtlich und rdumlich zusammengefasste, in der Regel
gemeindelbergreifende Einrichtung, die die Einsétze der értlichen Feuerwehren im
Zustandigkeitsbereich bei auRergewdhnlichen Schadensereignissen lenkt und koordiniert.

§1
Betrieb

1. Die Stadt Stolpen und die Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach betreiben mit Wirkung
vom 01.01.2016 eine gemeinsame ortsfeste Befehlsstelle.

2. Die ortsfeste Befehlsstelle trégt den Namen ortsfeste Befehlsstelle Stolpen.

3. Die ortsfeste Befehlsstelle hat ihren Sitz in dem Feuerwehrgerdtehaus Stolpen, Am
Graben 5, 01833 Stolpen.

4. Das Zusténdigkeitsgebiet umfasst das Territorium der Stadt Stolpen und der
Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach.



§2
Aufgaben

Im Falle von groRflachigen Schadenslagen, erhéhten Einsatzaufkommen oder bei
Einsatzen mit absehbar langerer Einsatzdauer obliegt der ortsfesten Befehlsstelle die
eigenstandige Koordination und Abarbeitung der durch die Integrierte Rettungsleitstelle
Dresden zugewiesenen Einsétze im Zusténdigkeitsbereich.

§3
Errichtung

1. Die Stadt Stolpen Ubernimmt die Planung und Ausfihrung der Errichtung der
ortsfesten Befehlsstelle ,Stolpen einschlieRlich der Beantragung und Abrechnung
von Férdermitteln im eigenen Namen, eigener Rechnung und eigener Verantwortung.
Die Planung bedarf der Zustimmung der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach.

2. Die beteiligten Kommunen tragen den Anteil an der Errichtung der ortsfesten
Befehlsstelle, die nicht durch Férdermittel finanziert werden, zu gleichen Anteilen.

§4

Nutzung

1. Die Stadt Stolpen verpflichtet sich, den Einsatzkréften der Gemeinde Durrréhrsdorf-
Dittersbach die Funktionsrdume der ortsfesten Befehisstelle zur gemeinsamen
Nutzung zu gestatten.

2. Die Nutzung der Raumlichkeiten der ortsfesten Befehlsstelle erfolgt ausschlieRlich fur
dienstliche Belange.

§5

Besetzung und Leitung

1. Die ortsfeste Befehlsstelle wird vom Fuhrungspersonal der Stadt Stolpen und der
Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach besetzt. Die Leitung obliegt dabei dem Stadt-
bzw. Gemeindewehrleiter des betroffenen Stadt- bzw. Gemeindegebietes.

2. Bei gemeindelbergreifenden Ereignissen bestimmen die Stadt- bzw.
Gemeindewehrleiter der betroffenen Kommunen wer die Leitung Gbernimmt.

3. Die Festlegung des Umfangs der personellen Besetzung, die Aufgabenzuordnung,
die Arbeitsweise sowie die organisatorische Ausgestaltung der FlUhrungsarbeit der
ortsfesten Befehlsstelle erfolgt durch den verantwortlichen Leiter, wobei die
FUhrungsgrundséatze der Feuerwehr-Dienstvorschrift FwDV 100 zu beachten sind.



§6
Aktivierung / In Dienst Setzung

1. Die ortsfeste Befehlsstelle wird durch die Birgermeister oder den Stadt-bzw.
Gemeindewehrleiter der beteiligten Kommunen aktiviert / in Dienst versetzt.

2. Bei auRergewdhnlichen Schadenslagen, gréReren Ereignissen oder hohem
Einsatzaufkommen kann dies in Abstimmung mit dem Burgermeister oder dem Stadt-
bzw. Gemeindewehrleiter durch die Integrierte Regionalleitstelle Dresden bzw. den
Landkreis als untere Brandschutz- Rettungsdienst- und Katastrophenschutzberhérde
erfolgen.

3. Im Falle von Katastrophenvoralarm oder Katastrophenalarm erfolgt die Aktivierung
der ortsfesten Befehlsstelle durch den Landkreis als uBRK-Behdrde.

§7
Personal- und Lohnausfallkosten

Im Falle der Aktivierung der ortsfesten Befehlsstelle

- erstatten die Vertragspartnern anfallende Lohnersatzkosten gegen Nachweis.

- verzichten die Vertragspartner auf gegenseitige Kostenerstattung nach § 69 Abs. 2 Nr.
7 SachsBRKG.

§8

Verwaltung und Betriebskosten

1. Der Stadt Stolpen obliegt die Verwaltung, Unterhaltung und Instandsetzung der
ortsfesten Befehlsstelle. Die Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach erstatten samtliche
angefallenen Betriebskosten fur die Nutzung der Befehlsstelle zur Halfte. Dies betrifft
insbesondere Kosten fur Heizung, Strom, Reparaturen, Versicherungen etc.

2. Die Betriebskosten flr das Folgejahr sind bis zum 30.09. mit der beteiligten
Kommune abzustimmen.

3. Zuséatzlich zahlt die Gemeinde Darrréhrsdorf-Dittersbach  jeweils eine
Verwaltungskostenumlage i. H. v. 4 % der j&hrlichen Betriebskosten.

4. Die angefallenen Betriebskosten sind gegenlber der beteiligten Kommune bis zum
31.03. des Folgejahres fur das vergangene Jahr abzurechnen und zu belegen. Die
Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach erstattet den félligen Betrag innerhalb eines
Monats an die Stadt Stolpen.

5. Notwendig werdende Ersatz- und Ergé&nzungsbeschaffungen sowie erforderlich
werdende investive MalRnahmen sind von der Stadt Stolpen im eigenen Namen,



eigener Rechnung und eigener Verantwortung zu planen und auszuflihren. Die
Planung bedarf der Zustimmung der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach.

Die MaRnahmen sind bis zum 30.09. des Vorjahres der Durchfiihrung der MaRnahme
mit der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach abzustimmen. Die beteiligten
Kommunen tragen den Anteil an den Kosten zu jeweils gleichen Teilen.

§9
Vertragsdauer / Kiindigung

1. Der Vertrag tritt zum 01.01.2016 in Kraft und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

2. Er kann mit einer Frist von einem Jahr zum Ende des Kalenderjahres gekindigt
werden.

§10
Schlussbestimmungen

1. Samtliche Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

2. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, bleibt
die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen unberiihrt. Die Vertragsparteien sind
verpflichtet die unwirksamen Bestimmungen durch solch wirksame Bestimmungen zu
ersetzen, die dem gewollten Zweck der unwirksamen Bestimmung méglichst
nahekommt.

Stolpen,den .......................

StadtStoIpen
Bargermeister Uwe Steglich

Duarrréhrsdorf-Dittersbach, den ....................

Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
Bargermeister Jens-Ole Timmermann
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Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach

Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 15.12.2016
Vorberatung im Hauptausschuss am 06.12.2016

6. Anderung
Flachennutzungsplan

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum 3. Entwurf
und Beschluss uber die Anderung des Flachennutzungsplanes

Beschluss - Nr. ..../ 2016

1. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach hat in seiner
Sitzung am 29.09.2016 mit Beschluss Nr. 40/2016 den 3. Entwurf der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes bestatigt und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Der 3. Entwurf wurde den berihrten Tragern 6ffentlicher Belange am
04.10.2016 bzw. am 10.10.2016 mit der Bitte um Stellungnahme bis
zum 04.11.2016 zugesandt.

Die offentliche Auslegung des 3. Entwurfs erfolgte vom 01.11.2016 bis
17.11.2016.

2. ABWAGUNG DER ANREGUNGEN UND HINWEISE

Durch Burger wurden drei Anregungen vorgebracht.

Die wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorge-
brachten Anregungen und Hinweise hat der Gemeinderat mit folgen-
dem Ergebnis gepruft:

Markierungen im Text bedeuten:
Xxxx — Anderungsvorschlag im Beschlussentwurf

KOMMUNALPLAN Ing.-Biiro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_3_Entwurf_161215.docx / Projekt: 1130



Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach -

6. Anderung Flachennutzungsplan

06.12.2016

Lfd. Nr.

- Stellungnahme der Behtrde / des Birgers

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag

2.1

211

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Landratsamt

T ™

Q)

28

EINGANG g5, NOV. 2016

Landkreis Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge Fosliach 100253/54 01782 Pina

Datum: 03. November 2016
Amt/Bereich: Bauaml / Reglonalentwicklung
Ansprechpartnerfin: Martin Welzel
Besucheranschrift:  SchloBhof 2/4
01796 Pirna
kommunal?LAN . Geb#ude/Zimmer: EF 0.16
Ingenieurbiro Marlies Ehrt Telefon: 03501 515 - 3233
oT Langburkersdorf Telefax: 03501 515 - 83233
- Aktenzeichen: 1230-14.6.28-621.3-100.000-01.6
Sebritzer Stralte 6 E-Mail: Martin Welzel@landratsam-pima de

01844 Neustadt in Sachsen

6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Diirrrdhrsdorf-Dittersbach
Hier; Behdrdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB, Unterlagen eingereicht am 05.10.2016
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit ilbergebe ich [hnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum

Bereits mit Schreiben vom 13.04.2015, 16.07.2015 und 17.08.2016 hat das Landratsamt zur
6. Anderung des Fléchennutzungsplanes eine Stellungnahme abgegeben. Die darin enthaltenen
Hinweise und Forderungen wurden im Wesentlichen eingearbeitet. Die nachfolgenden Hinweise
bitten wir noch zu beriicksichtigen.

B Ausgewertete Unterlagen

3. Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, bearbeitet durch kommunalPLAN, Inge-
nieurbiro Marlies Ehrt, 01844 Neustadt in Sachsen, in der Fassung vom 22.09.20186.

(] Hinweise der Fachbereiche

Bauaufsicht

Fir die Anderungsbereiche 6 - 02, 05, 10, 11, 17, 19, 20 und 22 empfiehlt sich die Aufstellung
von Bauleitpldnen. Dabei ist die jeweilige gesicherte ErschlieBung (6ffentliche Zufahrt, Abwasser-
entsorgung, Sickerfahigkeit des Bodens, erforderliche Loschwassermenge) bereits bei der Auf-

stellung der Bebauungspldne nachzuweisen.

Zur Richtigstellung fur den Anderungsbereich 6-07 Dobra = das Flurstiick 34/1 gibt es nicht
mehr

Zu?2.1l1

Der Hinweis wurde zum Teil zum 1. Entwurf bereits vorgetra-
gen und unter Ziffer 4.2.1 des Textes aufgenommen.

In dem Text ist der sind die Standorte 6 — 19 und 6-21 noch zu
erganzen.

Fur den Standort 6-20 wird dem Hinweis nicht gefolgt. Hier
handelt es sich um eine sehr kleine Flache innerhalb der Orts-
lage Wiinschendorf, derer Bauwerke sich an der Nachbarbe-
bauung orientieren kénnen.

Der Text wird wie folgt erganzt: Gemal} der Stellungnahme
vom 03.11.2016 werden Bauleitplanungen auch fur die
Standorte 6-19 und 22 empfohlen.

Der Hinweis beziglich des Flurstiickes Nr. 34/1 wird zur
Kenntnis genommen. Die neue Flurstiick Nr. lautet 34/5 und
wird im Text unter Ziffer 4.1 Standort 07 préazisiert.

Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.

KOMMUNALPLAN Ing.-Buro Ehrt Neustadt in Sachsen
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach - 6. Anderung Flachennutzungsplan 06.12.2016
.. .. .. Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behétrde / des Birgers Abwagungsvorschlag Vorschlag

2.1.2 Gewisserschutz
Die geénderten Rechtsgrundlagen sind wie folgt anzupassen.
WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2586), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S
1972)

S#chsWG - Séchsisches Wassergesetz vom 12, Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt gezndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SdchsGVBI. S. 287).

Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbereiche unseres Hauses wurden zum gegen-

Die Rechtsgrundlagen unter Ziffer 8 werden wir folgt ange-
passt:

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts “Wasserhaus-
haltsgesetz* (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August
2016 (BGBI. | S. 1972)

Den Anregun-

KOMMUNALPLAN Ing.-Buro Ehrt Neustadt in Sachsen

wartigen Planungsstand keine weiteren Hinweise oder Bedenken vorgetragen. gen wird ent-
Mit freundlichen Grafen 9. Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Mérz 1993 sprochen.
. (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch 2 des Gesetzes
A A JILLQ;[M vom 8. Juli 2016 (S&chsGVBI. S. 287).
Frenzel
Amtsleiter
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach - 6. Anderung Flachennutzungsplan 06.12.2016
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behdrde / des Burgers Abwagungsvorschlag Beschluss-
Vorschlag
2.2
LANDESDIREKTION o Freistaat .. .. .
SACHSEN '&7@ SACHSEN | Der Standort 6- 15 wurde von mehreren Trager offentlicher

EINGANG 0 8 NoV. 2016 =1 Belange kritisch gesehen, u.a. vom der Regionalen Planungs-

@ verband und dem Landkreis Séachsische Schweiz — Osterzge-

birge.

Bei der Gebietsausweisung wurde ein Teil der bisher als Ver-
et U vmammereaer-e | kehrsflache Zweckbestimmung (Markt) festgelegten Flache
e R . ey BT als Sondergebiet ibernommen. Bereits jetzt befindet sich am
Sebnizor S 6 _ vy Schullwitzbach ein Griinstreifen, der nicht gesondert darge-

eustadt/Sa e.lieberoth@ . . . . .
OT Langburkersdorf R stellt wurde. Wir gehen hier von der Erforderlichkeit eines Be-
03C| szeichen - -
wrevsamvonangenen | DaUUNGSpPlanes aus. In diesem Zusammenhang sind dann
n | exakte Abstande zum Gewasser und Grunstrukturen zu re-
8. November 2016 geln
Nachrichtlich per E-Mail an: :
LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
RPV Oberes Elbtal-Osterzgebirge . . . . . v

Die Potentialanalyse wurde fur die einzelnen offenen Flachen

der Gemeinde erstellt. Darin enthalten ist bereits der komplet-
Gemeinde Diirrrohrsdorf-Dittersbach _ te Standort Fischbacher Straf3e. Eine Entscheidung dies noch
Flichennutzungsplan, 6. Anderung, Entwurf in der Fassung vom 22. . . .

September 2016 ' einmal darzustellen ist demzufolge nicht zu treffen.
A ool enaon sl RIS AR Rl e AR Es wird lediglich in der Tabelle unter Ziffer 6.3.3 auf den Ab-
Ihr Schreiben vom 4. Oktober 2016 zug verzichtet. Die letzten beiden Tabellenzeilen werden ge-
e asctrte b " strichen und folgender Text erganzt:
e men un 0 . .
shngesniete erren A Entsprechend der Stellungnahme des Landesdirektion Sach-
zu den Anderungen der Entwurfsfassung zur 6. Anderung des Flachennut- - . .
Zungsplanas nehmen wir wie folgt Stallung: Z_en \/Iqm 08.11.2016 hat sich der (_Bemelnde“rat entschledgn,
Die Rucknahme der geplanten Wohnbaufliche 6-21 in Elbersdorf und der le F aChe aIS Woh_nungsbauen_tWICkIungsflache In d_en Fla_
Sondergebietsflache 6-15 (Caravanplatz) wird zur Kenntnis genommen. Zum chennutzungsplanénderung aktiv darzustellen. Damit gehen
Standort der ersatzweise aufgenommen Sondergebietsfliche Caravanplatz 2 .. . . . . .
in Dittersbach (6-22) beslehen aus der Sicht der Raumordnung keine grund-  Postanschrf: 8.910 m?2 Bauflache in die Bilanz von Wilschdorf ein.
stzlichen Bedenken. Allerdi ird die GroBe der Fliche, die sich gegen- 3108 Shemntte - . N .

islierlgléche 6—12 r?\ghr a(lgsr vlgrgdso:)v;l)elt hat, kritisch gesehen, da eine Begrun- :::i::nml:,m Das Baugeblet war bereltS GegenStand der FIaChenpOtentlal'
dung dafur fehlt. AuRerdem empfehlen wir die Aufnahme eines Granpuffers Landesdirsktion Sachsen ana|yse_
zum an die Flsche angrenzenden Schullwitzbach. o0 I . . .

TS . Daruber hinaus wird der der folgende Passage gestrichen:
Die Verringerung der Grundsticksgréfie bei der Ermittiung der Flachenpe- L0 ~inh - D L
tenziale auf durchschnittiich 600 m? wird zur Kenntnis genommen. IBAN VI A % % A3

DEBZ 8505 0300 3153 0113 70 . . . . . . .

iber hi isen wi in: BIC 0300 DE 81 Privateigentums-verfigbar-sind-und-derspeziellen-Situation

DarGber hinaus weisen wir auf folgendes hin: Ostsschsische Sparkasse . i : o

a5y des Baugebietes Fischbacher Stral3e, westlicher Teil in
Bei der Potenzialanalyse werden nach der textiichen Darstellung die Misch- Verkshrsverbindung: } . ) ! i
bauflichen zu 50 % fir Wohnen angesetzt. Das spiegelt sich aber zahlen- mm’:\m@gz; viv 9 A
maBig nicht wider. Bei Einbeziehung der Hélfte der Mischbauflache wiirde  Busine 64 (Landesdirekion) . . . .. . .
sich das Wohnbauflachenpotenzial auf ca. 71 WE erh8hen. Nicht SChIUSSId  Fur tosucher mit Berindsnungen WMWW%&WM
ist auch die Nichtberiicksichtigung des westlichen Teiles des B-Planes 3:%2&:5’;?3:3‘32?23?9 ZHW@#H@H—HQ—S%GhGH—F@dH%l@H—SIGI%d—F@%*@#H@b&F@—F‘&GhG
Fischbacher Strae (8.910 m? in Wilschdorf wegen (derzeit) ungeklarter - @ @ ceconscn . 2 !

st oueee | WoItEr-aUf-38-615-m2
Seite 1 von 2 ﬁ::\‘ér:zwsﬁlrr;w
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach - 6. Anderung Flachennutzungsplan

06.12.2016

Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behétrde / des Birgers

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag

Eigentumsverhiltnisse. Der Zeithorizont des Flachennutzungsplanes reicht bis mindes-
tens 2025, in diezem Zeilraum ist ggf. auch die Klarung der Eigentumsverhaltinisse
mdglich. Insofern ist die Flache entweder in die Bilanz ginzubezizhen oder alternativ im
Flachennutzungsplan nicht darzustellen,

In der Tabelle ,Meuausweisungen von Wohn- und Mischgetietafiichen" sollte Sum-
menzeile fir Baufldche und Wohnfliche enisprechend des Wegfalls der Flache 6-21 in
Elbersdorf korrigiert werden.

tit dieger Stellungnahme aus der Sicht der Raumordnung wird den Stellungnahmen
der ubrigen Trager offentlicher Belasge nicht vargegriffen.

it freundlichen Griden
Ute Lieberoth
Bachbearbeiterin Raumordnung

Der Landesdirektion Sachsen wurde die Tabelle der verfligba-
ren Standorte innerhalb der Ortslagen zur Information Uberge-
be.

Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.

KOMMUNALPLAN Ing.-Buro Ehrt Neustadt in Sachsen
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach - 6. Anderung Flachennutzungsplan 06.12.2016

.. .. .. Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behétrde / des Birgers Abwagungsvorschlag Vorschlag
2.3

Dresden.
Diceqen’

kil

EENGANG 15 0K] 2D16

Landeshauptsiadt Dresden - Postfach 12 00 20 01901 Dresden Landeshauptstadt Dresden

Beigeordneater fiir
Stadtentwicklung,

Gemeindeverwaltung Diirrréhrsdorf-Dittersbach Bau und Verkehr

Herrn Biirgermeister Timmeérmann
Hauptstr, 122
012833 Diirrrshrsdorf-Dittersbach

Eatum

13 NI 2%

E Mail
PXnethegdrasden.ds

Zimrmer
§327,

Talefon
{0351} 4 BR 32 79

Es nformiert Sle
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&. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Diirrrshrsdorf-Dittersbach — 3. Entwurf
Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden

Sehr geshrter Herr Biirgermeister,

die vom ingenieurbiirc Marfies Enrt {ibersandten Unterfagen zu o, g, Vorhaben in der Fassung vom
22. September 2016 habe ich gemaR § 2 {2) und § 4 BauGB prifen lassen,

Es wurde festgestellt, dass die Anderungen Im 3, Entwurf planungsrelevante Belange der Landes-
hauptstadt Dresden nicht berdhren,

Ich weise jedoch darauf hin, dass im vorletzten Absatz des Kapitels 6.3.2 der Begriindung eine falsche
Zuardnung der fiir 2025 vorausberechneten Bevilkerungszahlen erfolgt ist. Die Modellrechnung hat
fiir 2025 aufgrund der unberiicksichtigten Abwanderungen 4.211 Finwohner ermittait, das Status-
Quo-Szenario nur 3.532 Einwohner. Mit den im Flichennutzungsplan zugrunde gelegten 4.100 Ein-
wohnern wird damit die irn Rahmen der Eigenentwicklung zuliissige Wohnbauflichenausweisung nur
teilweise beansprucht.

Mit freundlichen GriiBen

Angesetzt wurden hier die Werte aus dem Monitoring
demographische Entwicklung auf der Grundlage des Ba-
sisjahres 2009. Die Status-Quo-Werte betragen tatséch-
lich 3.532 Einwohner.
Die Prognose-Modellrechnung demnach aber 4.211.
Der Gemeinde ist die teilweise Inanspruchnahme be-
wusst, das wird im letzten Absatz unter Ziffer 6.3.4
Wohnflachenentwicklung deutlich.
Damit bleibt die 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im 3. Entwurf mit 16 WE unter dem ermittelten
Bedarf.

Den Anregun-

. . o en wird ent-
Aufgrund der Einbeziehung der derzeit eigentumsrecht- g
. . . o . . . sprochen.
lich nicht zugangigen Flachen im westlichen Teiles des
Baugebietes Fischbacher Stral3e wird der Bedarf insge-
samt ausgeglichen.
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Agrargenossenschaft
» Wesenitztal* Diirrrohrsdorf eG
Porschendorfer Strafie 8, 01833 Ditrrrohrsdorf Tel: 035026/9840

Fax: 035026/98419
infof@ag-wesenitztal de

kommunal Plan
Ingenieurbiiro Ehrt
Sebnitzer Stralie 6
OT Langburkersdorf

01844 Neustadt/ Sa. Dirrrshrsdorf, 24. 10. 2016

3. Entwurf zur 6, Anderung des FNP der Gemeinde Diirrréhrsdorf-Dittersbach
Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Ehrt,

hiermit nehmen wir zum 3. Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Diirrrdhrsdotf- Dittersbach wie folgt Stellung:

Der Hinweis bezieht sich eigentlich auf die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der 3. Anderung wurden hier keine Veranderun-
gen vorgenommen.

Es ist richtig, dass durch die Ausweisung von zusatzlichen
Mischbauflachen an dieser Stelle eine geringfligige Erhéhung

Den Anregun-
gen wird nicht

- Standort 6-18 Gewerbegebiet " Am Bahnhof" Diirrrshrsdorf auf dem Flurstiick Nr. 175/2 und Teilen von 178e erfolgt. entsprochen.
Fiir diesen Standort ist im neuen Entwurf fiir Teile der Flurstiicke 175/ 1; 175/2 sowie 178e neu eine Daflr Werden,aber Teile des Flurstickes Nr. 178 ganzvon
Umwidmung von Gewerbe- auf Mischnutzung vorgesehen. Damit einhergehend soll die Bebauung frei gehalten.
Entwiéisserung dieser Flidchen nun in einen Graben erfolgen, welcher planmiBig der Melioration der Hierbei muss aber unbedingt beachtet werden, dass mit der
ingebund landwirtschaftlichen Flichen dient. Wi irchten eine U i " . N ' .
il;ﬁ;;fl enen landwirtschaftlichen Flichen dient. Wir befiirchten eine Uberforderung dieser Anderung 5.3 ha weniger Gewerbeflachen ausgewiesen wer-
den.
keine weiteren Stellungnahmen
Mit freundlichem Gruf3
y‘ Pl /Wm /
‘orstand
- Datei: Abwag_3_Entwurf_161215.docx / Projekt: 1130 7
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2.5 Der Widerspruch richtet sich gegen die Entscheidung des Gemein-
Frank Hornig derates zum 2. Entwurf.

Hauptstrae 140

01833 Diirrrdhrsdorf — Dittershach

3%

Gemeindeverwaltung
Diirrréhrsdorf — Dittersbach

Hauptstrafie 122
01833 Diirrrohrsdorf — Dittersbach

Durrrshrsdorf, 09.11.2016

Betrifft: 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde DiirrrShrsdorf-Dittersbach
2. Entwurf

Beschluss — Nr.40 /2016 Lfd. Nr. 2.9

Widerspruch

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Abwiigungsvorschlag zur Lfd. Nr. 2.9 und den
dazugehtrigen Beschluss des Gemeinderats ein

Begriindung:

Die Vereinbarung vom 21.08.2001 zwischen den Anliegern ,,Am Feldrain“ und der
Gemeindeverwaltung Diirrrdhrsdorf -Dittersbach ist ein rechtsgiiltiger Vertrag. Dieser Vertrag kann
nur mit der Gemeindeverwaltung und den Anliegern .,Am Feldrain® gefindert werden.

Der ehemalige Feldweg ,,Am Feldrain“ist eine mit Einschrinkungen Offentliche ZufahrtsstraBe, die
ausschlieBlich iiber Privatland fiihrt. Eine weitere Belastung der Grundstiickseigentiimer durch eine

Im Rahmen des 3. Entwurfes erfolgten an der Gebietsausweisung 6-
05 am Feldrain keine Anderungen, demnach sind Einwéande zu die-
sem Standort nicht zulassig.

Aus Sicht des Gemeinderates kann es keine andere Abwégungsent-
scheidung als zum 2. Entwurf geben.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass eine Erschlieungsstraf3e mit 6f-
fentlichen Geldern instandgesetzt bzw. ausgebaut wird und nur fur
das gemeindeeigene Grundstiick nicht genutzt werden darf.

Die StralRe ,Am Feldrain“ ist vom Siiden her, ab der Einmindung
BahnhofstralRe in einer Lange von ca. 340 m zum Flursttick Nr. 121
mit einer Asphaltdecke ohne befestigten Randstreifen ausgebaut.

In die 6ffentliche Widmung als GemeindestralRe ist die gesamte
Trasse bis zur ,Alten Helmsdorfer StraRe” einbezogen.

Zur Schaffung von Baurecht fiir das Flurstiick Nr. 119 wird vom
Landratsamt die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefordert.

In diesem Zusammenhang sind alle stadtebaulichen Belange ein-
schliel3lich der ErschlieBung zu klaren.

Es besteht damit auch die Mdglichkeit, im Bereich des Flurstiickes
Nr. 119 eine Ausweichstelle zu schaffen um ein gefahrloses Begeg-
nen von Fahrzeugen zu ermdglichen.

Mit einer Nutzungsuntersagung waren auch andere Bauwinsche im
rickwartigen Bereich der Hauptstral3e, die Uber die Strale ,Am
Feldrain“ erschlossen werden sollen, nicht méglich. Ein Bauantrag
liegt in der Gemeinde bereits vor, ein zweiter ist in Vorbereitung.
Eine Nutzungsuntersagung kann im Interesse der Gemeindeent-
wicklung nicht gewollt sein.

Den Anregun-
gen wird nicht

Erweiterung des Weges zur ErschlieBungs- und BaustraBe fiir das Flurstack Nr.119 , Am Feldrain®, Eine Lastbegrenzung der Strae wird im Zusammenhang mit dem entsprochen.

ist nicht zumutbar. Dies wurde auch durch den damaligen Btirgermeister Herrn Frank bestiitigt. fur‘ dle Mauer am Gru ndstuck Otto Vorgesehenen Gutachten be_

Vereinbart wurde auch, dass im Falle ciner Bebauung des Flurstiicks Nr.119 ,Am Feldrain® eine trachtet und je na_‘Ch den_Aussagen_ des GUtaChtens_ festgelegt. .

neue Zufahrts- und BaustraBe von der BahnhofstraBe her gebaut wird. Am Gutachten wird bereits gearbeitet, Ergebnisse liegen noch nicht
vor.
Wie aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes hervorgeht,

Mit freundlichen Gritfien wird fUr die Schaffung von Baurecht auf dem Flurstiick Nr. 119 ein
Bebauungsplan erforderlich. In diesem sind dann die stadtebauli-

Frank Homig chen Voraussetzungen, u.a. auch die Zufahrt zu klaren. Damit be-

' steht wieder die Moglichkeit der Beteiligung der Blrger.
KOMMUNALPLAN Ing.-Buro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwég_3_Entwurf_161215.docx / Projekt: 1130 8
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. .. N Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behétrde / des Birgers Abwagungsvorschlag Vorschlag
2.6 Der Widerspruch richtet sich gegen die Entscheidung des Gemeinderates

Deetp g H27

Annelore und Peter Otto
Bahnhofstralle1

01833 Durredhesdor! den 28.10.16
Gemeindeverwaltung Dirrrdhrsdorf f ]T

Hauptstralie 122
01833 Diwrrbhrsdorf

AGEALFREN]
g0 01 1. 2005

Betr.: Widerspruch zum Gemeinderatsheschiuss 40/2016 vomn 29.08.16

Hiermit widersprechen wir dem o.g. Gemeinderatsbeschluss zu Absatz 6-05
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Diirrréhrsdorf-Dittersbach hinsichtlich des
Abwigungsergebnisses zur Nutzung der StraBe ,Am Feldrain®,

Offensichtlich erfoigte die Herbeifihrung des Beschiusses ohne eine ausreichende
Wordigung der bestehenden rechtlichen Grundlagen. Falls jedoch die bestehende
Vereinbarung vom 21.08.01 Gegenstand der Erérierung im Zusammenhang der
Beschiussfassung gewesen ist, missen wir den Vorwurf einer Rechisverletzung
erheben.

Unseres Erachtens fUhrt dieser Verfahrensfehler zu einer Zurcksetzung des
Verfahrens.

Mit freundlichen GraRBen

2 (e

Annelore Otto Pater Otia

zum 2. Entwurf.

Im Rahmen des 3. Entwurfes erfolgten an der Gebietsausweisung 6-05 am
Feldrain keine Anderungen, demnach sind Einwénde zu diesem Standort
nicht zuléssig.

Aus Sicht des Gemeinderates kann es keine andere Abwéagungsentschei-
dung als zum 2. Entwurf geben.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass eine ErschlieBungsstralRe mit éffentlichen
Geldern instandgesetzt bzw. ausgebaut wird und nur fir das gemeindeeige-
ne Grundstiick nicht genutzt werden darf.

Die Vereinbarung aus dem Gesprach mit den Anliegern der Stral3e ,Am
Feldrain“ vom 21.08.2001 und der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach liegt
vor und wurde sehr wohl in die Entscheidungsfindung des Gemeinderates
einbezogen.

Die StraRe ,Am Feldrain“ ist vom Siden her, ab der Einmiindung Bahnhof-
straf3e in einer Lange von ca. 340 m zum Flurstiick Nr. 121 mit einer As-
phaltdecke ohne befestigten Randstreifen ausgebaut.

In die 6ffentliche Widmung als Gemeindestral3e ist die gesamte Trasse bis
zur ,Alten Helmsdorfer Stral3e” einbezogen.

Mit einer Nutzungsuntersagung wéaren auch andere Bauwiinsche im riick-
wartigen Bereich der Hauptstral3e, die Gber die Stral3e ,Am Feldrain“ er-
schlossen werden sollen, nicht méglich. Ein Bauantrag liegt in der Gemein-
de bereits vor, ein zweiter ist in Vorbereitung.

Eine Nutzungsuntersagung kann im Interesse der Gemeindeentwicklung
nicht gewollt sein. Hier gilt ,gleiches Recht fiir Alle".

Eine Lastbegrenzung der Stral3e wird im Zusammenhang mit dem fur die
Mauer am Grundstiick Otto vorgesehenen Gutachten betrachtet und je nach
den Aussagen des Gutachtens festgelegt.

Am Gutachten wird bereits gearbeitet, Ergebnisse liegen noch nicht vor.

Wie aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes hervorgeht, wird fir
die Schaffung von Baurecht auf dem Flurstiick Nr. 119 ein Bebauungsplan
durch das Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge gefordert.

In diesem sind dann die stddtebaulichen Voraussetzungen, u.a. auch die
Zufahrt zu klaren. Es besteht damit auch die Mdglichkeit, im Bereich des
Flurstiickes Nr. 119 eine Ausweichstelle zu schaffen um ein gefahrloses
Begegnen von Fahrzeugen zu ermdglichen.

Damit besteht wieder die Méglichkeit der Beteiligung der Birger, dann aber
zu den konkreten Planungsvorstellungen.

Im Ubrigen kann der Gemeinderat sich (iber Entscheidungen des Biirger-
meisters hinwegsetzen. Die Entscheidungen des Gemeinderates stehen
Uber denen des Biirgermeisters. Da liegt keine Rechtsverletzung vor.

Den Anregun-
gen wird nicht
entsprochen.

KOMMUNALPLAN Ing.-Buro Ehrt Neustadt in Sachsen
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wilschdorf
Dittersbach
Q
Elbersdorf
Durrrohrsdorf
Wiinschendorf
Porschendorf Dobra Stirza
I

Begriundung mit Anderungsbereichen

4. ENTWURF i.d.F. vom Februar 2015, mit redaktionellen Anderungen vom 10.11.2016
xxx — Anderungen im 1. Entwurf vom 28.05.2015
xxx — Anderungen im 2. Entwurf vom 20.06.2016
xxx — Anderungen im 3. Entwurf vom 22.09.2016, mit redaktionellen Anderungen vom 19.11.2016

Auftraggeber:

Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach

Hauptstral3e 122, 01833 Durrrohrsdorf-Dittersbach
Tel.: 035026 — 97510

Auftragnehmer:

Kommunalplan Ingenieurblro Ehrt

Sebnitzer Stral3e 6; 01844 Neustadt in Sachsen
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1.

ANLASS UND ZIEL DER PLANANDERUNG / STANDORTBESCHREIBUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach hat in mehreren
Etappen Beschlisse zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Das sind der Beschluss Nr. 46/2011 vom 20.09.2011 zu den Anderl_J_ngsberei-
chen 1 bis 4 sowie der Beschluss 13/2013 vom 21.03.2013 zu den Anderungs-
bereichen 5 bis 12.

Mit dem Beschluss 10/2014 vom 29.04.2014 wurde die Liste um die Anderungs-
bereiche 12 bis 17 erweitert.

Aufgrund verschiedener Hinweise von Tragern offentlicher Belange und eines
geanderten Bedarfs in der Gemeinde sind im Ergebnis der Abwagung zum

1. Entwurf weitere Standorte einbezogen bzw. geandert worden. Betroffen sind
die Standorte 16 bis 21. Hierzu sind die vorgenannten Beschliisse zu prazisieren
bzw. zu erweitern.

Im Rahmen der Abwagung zum 2. Entwurf wurde der Standort 6-15 gestrichen,
dafur der Standort 6-22 als Alternative aufgenommen.

Aufgrund verschiedener Einwendungen und erhdhter ErschlieRungsaufwendun-
gen wird auch auf den Standort 6-21 verzichtet.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Durrrohrsdorf-
Dittersbach zielt auf die Anpassung des Flachennutzungsplanes (FNP) an fol-
gende aktuelle Planungsabsichten ab:

\6-01 Porschendorf — Flurstiicke Nr. 188/2, 188/3, 188/5, 188/7 und 7

Im Ortsteil Porschendorf soll an der Elbersdorfer Stral3e der Bereich des neuen
sowie des alten Kindergartens (Flst. 188/2, 188/3, 188/5, 188/7 und 7) neu als
gemischte Bauflache ausgewiesen werden. Die Gesamtflache betragt ca.

6.000 m2 und ist derzeit als Flache fur Gemeinbedarf bzw. Grinflache darge-
stellt. Im Anderungsbereich liegt ein konkretes Bauvorhaben mit kleinem Gewer-
be vor.

6-02 Elbersdorf — Teile der Flurstiicke 28 und 29

Dieser Anderungsbereich befindet sich in der Ortslage von Elbersdorf ge-
genuber dem Wohngebiet ,An der Obstplantage”, hat eine Grdl3e von ca.
5.900 m2 und betrifft Teile der Flurstiicke 28 und 29. Die Flache soll eben-
falls als Wohnbauflache ausgewiesen werden (derzeit als Grunflache darge-
stellt). Auf beiden Seiten dieser Flache befindet sich im Anschluss bereits
Wohnbebauung, somit wird eine Lickenbebauung ermdglicht.

Der Bereich westlich der Stral3e, das Baugebiet ,An der Obstplantage” war
bisher als Planflaiche Wohnen dargestellt, ist zwischenzeitlich realisiert und
wird dahingehend angepasst.

6-03 Dobra, Flurstiick 495/2

Dieser Bereich befindet sich in der Ortslage von Dobra am Neuen Weg,
der im 6stlichen Tell bereits beidseitig bebaut ist. Die Anderung soll die
vorhandene Bebauung abrunden.

6_And_FNP_D-Db_161129 E4S.docx 3
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Der Erweiterungsbereich mit einer Flache von ca. 1.600 mz2, derzeit als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt, soll wie die bereits bebaute Flache als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen werden.

6-04 Winschendorf - entfallt

6-05 Durrrohrsdorf, Am Feldrain

Im Ortsteil Durrréhrsdorf soll 6stlich des Weges ,Am Feldrain“ bis zum Grund-
stiick des Bahnhofes Durrrohrsdorf auf dem Flurstiick Nr. 119 eine Flache von
ca. 1 ha als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Bisher ist Landwirt-
schaftsflache vorgesehen. Die Flache westlich des Weges ,Am Feldrain® ist be-
reits bebaut, teils tber den Weg am Feldrain erschlossen, teils Uber die Mittel-
stral3e.

Die Flache soll fur weitere benétigte Bauflachen bereitgestellt werden.
Aufgrund der Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange wird die Flache
nochmals reduziert.

Vorgesehen wird eine einreihige Bebauung entlang der GemeindestralRe ,Am
Feldrain® Damit reduziert sich die Wohnungsbauflache auf 2.810 m2 zuziglich
Ortsrand mit ca. 1.330 m? Grunflache.

6-06 Durrrohrsdorf, Flurstiick 215/27 - entfallt

6-07 Dobra, Flurstiick 34/5

Dieser Bereich befindet sich in der Ortslage von Dobra. Zwischen der Pirnaer
Stral3e und der Alten Strafl3e soll eine Baullicke, die bisher als Griinflache darge-
stellt ist, zu gemischt genutzter Flache entwickelt werden. Der Anderungsbereich
betragt ca. 2.000 m2. Mit der Anderung soll die Voraussetzung fur eine Liicken-
bebauung ermdglicht werden.

Gemald Empfehlung des Landratsamtes S&chsische Schweiz — Osterzgebirge,
Ref. Bauordnungsrecht, Bauaufsicht wird die sidliche, bereits bebaute Flache
mit in die Mischgebietsausweisung tbernommen.

6-08 Wilschdorf, An der Feuerwehr

Zur Schaffung von Wohnbauland im Ortsteil Wilschdorf soll hier unter Abrundung
des Wohngebietes ,Am kleinen Teich” bis zur Stral3e an der Feuerwehr ein
Wohngebiet entstehen.

Auf die Ausdehnung bis zum Hohlweg muss verzichtet werden, da seitens der
Eigentimer keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Der Anderungsbereich betragt insgesamt nur noch 4.590 m2. Beriihrt sind hier
die Flurstiicke Nr. 238/20 bis 238/24 der Gemarkung Wilschdorf.

6-09 Wilschdorf, Dresdner Stral3e

Hier soll die mit dem Bebauungsplan ,Lager- und Abstellplatz Dresdner Straf3e*
begonnene verbindliche Bauleitplanung in den FNP Ubernommen werden.
Daruber hinaus muss hier eine Anpassung an den Bestand erfolgen.
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Im rechtskréaftigen FNP sind Grunflachen dargestellt, die an mindestens 3 Berei-
chen durch Wohn- und Nebengeb&ude tberbaut sind.

Zwischen dem Hofeteich und den nordwestlich gelegenen Landwirtschaftsflachen
sollen die Grin- in Mischbauflachen geandert werden.

Der Anderungsbereich bezieht sich auf knapp 9.000 m2. Einbezogen sind hier die
Flursticke Nr. 64/1, 65/9, 66/9 und Teile des Flurstiickes 401 der Gemarkung
Wilschdorf.

6-10 Wilschdorf, Alte Hauptstralde

Sudlich der Bebauung am Ortseingang aus Richtung Dittersbach soll auf Teilen
des Flurstickes Nr. 177/5 der Gemarkung Wilschdorf die Mischbauflache zu
Lasten von Landwirtschaftsflache erweitert werden.

Hier bendtigt der auf diesem Grundstiick ansassige Landschaftsbaubetrieb drin-
gend eine Erweiterungsflache.

Der Anderungsbereich soll sich auf ca. 6.000 m2 beziehen.

6-11 Stlrza, Hohnsteiner StralRe

Im Bereich des Niederdorfes von Stirza, nordlich der Staatsstral3e S161 soll fur
die Flurstiicke Nr. 131/1, 132, 133 und Teile des Flurstiickes 134/4 der Gemar-
kung Stirza die im bisherigen FNP ausgewiesene Wohnbauflache auf das ge-
samte Flurstick Nr. 133 ausgedehnt werden.

Die bisherige Ausweisung ist Flache fir die Landwirtschaft. Der Erweiterungsteil
belauft sich auf ca. 1.200 m2.

6-12 Durrréhrsdorf Hauptstralie

In DUrrréhrsdorf sollen die Flurstiicke 29 b und 29 ¢ (neben der ehemaligen
Autowaschanlage gelegen) zur Ermoglichung einer Liickenbebauung von derzeit
Grinland in eine gemischte Bauflache umgewandelt werden.

Der Anderungsbereich betragt ca. 1.500 mz.

6-13 Stirza, Ortseingang - entfallt

6-14 Wilschdorf Dresdner Stral3e

An der Dresdner Straf3e soll das Flurstiick 64/1 (am Hofeteich) als gemischte
Bauflache ausgewiesen werden. Auf dem Flurstiick wurde ein Eigenheim errich-
tet, die Flache ist jedoch im Flachennutzungsplan noch als Grinland ausgewie-
sen und soll mit der Umwandlung entsprechend angepasst werden.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 2.400 m2.

6-15 Dittersbach Ortsausgang Eschdorfer Stral3e - entfallt

6-16 Wilschdorf 2. Anderung B-Plan , Fischbacher StraRe—ostlicher Teil*

In Wilschdorf an der Fischbacher Stral3e war beabsichtigt den westlichen Teil des
Bebauungsplanes aufzuheben und nur den 6stlichen Teil mit der Anderung des
stadtebaulichen Konzeptes weiter voranzubringen. Angeregt durch Stellungnah-
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Gemeinde Durrrdhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

men verschiedener Trager 6ffentlicher Belange zur Aufhebung des Gesamtgebie-
tes wurde aufgrund des Wohnflachenbedarfes die Aufhebung zuriickgenommen.
Fur den ostlichen Teil des Bebauungsplanes ist die Ubernahme des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes in den FNP erforderlich.

Die Ausdehnung des Bebauungsplanes entspricht in der zurzeit gultigen Fassung
nicht dem rechtskraftigen Bebauungsplan, Stand 31.08.2001. Die Grenzen des
Bebauungsplanes werden in die FNP-Fortschreibung ibernommen. Zusatzlich
erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des 0Ostlichen Bereiches.

Die Anderung ist erforderlich, da sich verschiedene Bedingungen, wie die Siche-
rung des Brunnens fur die Trinkwasserversorgung sowie die Mdglichkeit der ver-
kehrstechnischen ErschlieRung am Raumausstatter-Fachmarkt geandert haben.
Im Anderungsgebiet befinden sich alle Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile in Privat-
eigentum.

Mit der 2. Plananderung wird eine geringfiigige Erweiterung um das Flurstiick Nr.
40 der Gemarkung Wilschdorf erforderlich um das Plangebiet an die Fischbacher
Stral3e anzubinden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst auch Teile des Flurstiicks Nr.
38/23. Dieses Flurstiick wird in der 2. Anderung als Flache zur Entwicklung einer
Streuobstwiese ausgewiesen und dem Bebauungsplan zugeordnet.

6-17 Dittersbach, Erweiterung Gewerbegebiet ,Alte Ziegelei®

In Dittersbach soll das bestehende Gewerbegebiet ,Alte Ziegelei* erweitert wer-
den. Das Gewerbegebiet liegt an der S 161 zwischen Dittersbach und Eschdorf.
Einbezogen werden die Flurstiicke 285, 288, 288a, 290, 291, 292, 492/2 sowie
Teile der Flurstiicke 289 und 492/1 der Gemarkung Dittersbach. Der Anderungs-
bereich hat eine Grof3e von ca. 67.670 m? und ist im Flachennutzungsplan derzeit
als Flache fur die Landwirtschaft bzw. Grunflache dargestellt. Mit der Erweiterung
soll die Moéglichkeit zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe geschaffen werden.
Die Ausweisung wird als stadtebaulich sinnvoll erachtet, da sie den bestehenden
Gewerbestandort aufwertet. In Durrréhrsdorf am Bahnhof (Anderungsbereich 06-
18) werden Gewerbeausweisungen bis auf den Bestand zurtickgenommen. Da-
mit konzentriert sich die Gemeinde auf diesen einen Standort, der nach der Fer-
tigstellung der S 177 eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrs-
netz erhalten wird.

6-18 Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* Dirrrohrsdorf

Fur den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* Durrréhrsdorf besteht fur
die Flurstiick Nr. 178, 178e, 194, 194c, 195/1 und 196/1 keine Verkaufsbereit-
schaft der Landbesitzer. Enteignungstatbestande méchte die Gemeinde nicht
anwenden, da im Gemeindegebiet andere Flachen fur eine Gewerbeansiedlung
nutzbar gemacht werden kénnen. Mit der Teilaufhebung bzw. Anderung des Be-
bauungsplanes zu Gunsten Landwirtschaftsflachen, wird das Gewerbegebiet auf
realisierbare bzw. bereits genutzte Areale zuriickgefuhrt. Parallel werden fir Tei-
le des Flurstiickes Nr. 175/1, sowie das Flurstiick Nr. 175/2 eine Umwidmung
von Gewerbe zu Mischnutzung vorgeschlagen. Fur das Flurstiick Nr. 178e ist
ebenfalls ein Mischnutzung vorgesehen.
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Gemeinde Durrrdhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-19 Durrrohrsdorf, Sondergebiet am Sportplatz

In Durrréhrsdorf soll auf einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 123/22 die Errichtung
einer Sporthalle fiir Schul- und Vereinssport ermdglicht werden. Das ist ein Er-
gebnis der Sportstattenkonzeption der Gemeinde, die in den letzten Jahren er-
stellt wurde.

Dazu soll eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen und vorgehalten werden.

Der Anderungsbereich betragt ca. 9.680 mz2.

6-20 Winschendorf

Aufgrund des Siedlungsdruckes im Ortsteil Winschendorf ist die Schaffung wei-
terer Bauflachen auf Teilen der Flurstiicke Nr. 3 und 5/2 erforderlich.

Die vorgesehenen Bauflachen sind tber die Ringstral3e erschlossen. Es wird
aufgrund der Umgebungsbebauung eine gemischte Bauflache vorgeschlagen.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 1.600 m2.

6-21 Elbersdorf, An der Apfelplantage - entfallt

6-22 Dittersbach, - Sondergebiet Tourismus

Aufgrund des Wegfalls der Anderungsflache 6 — 15 soll ein Teil des Marktgelan-
des in Dittersbach, Teile des Flurstiick Nr. 241 der Gemarkung Dittersbach, zum
Sondergebiet Tourismus umgewidmet werden.

Die Anderung der Flachenauseisung bel4uft sich auf ca. 8420 m2.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN / UBERREGIONALE PLANUNGEN

2.1

Landesentwicklungsplan
Karte 4 — Verkehrsinfrastruktur
Der Trassen-Neubau der StaatsstralRe S 177 tangiert den Ortsteil Winschendorf.

Karte 7 — Gebietskulisse fir die Ausweisung eines grof3rdumig tbergreifenden
Biotopverbundes

Die Tallagen der Wesenitz werden als Verbindungsbereich in denen Flachen fur
einen Biotopverbund entwickelt werden sollen ausgewiesen.

Aufgrund der Kleinraumigkeit der Standorte und der unmittelbaren Ortsnahe sind
keine standortkonkreten Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2013 fir die
Anderungsbereiche festzustellen.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. geandert am 29.11.2016

3.2

Regionalplan

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-

passen.

Bei den Plandnderungen handelt es sich um keine raumbedeutsamen Planun-
gen im Sinne des Sachsischen Landesplanungsgesetzes.

Der Regionalplan ,Oberes Elbtal/ Osterzgebirge” 1. Gesamtfortschreibung 2009
trifft flr das Gebiet folgende Aussagen:

Allgemein ist festzustellen, dass fur die Ortsteile Dobra, Elbersdorf und Stirza
gem. Ziffer 2.1 des Regionalplanes ein Erreichbarkeitsdefizit zum Ober- und Mit-
telzentrum im OPNV besteht.

Daruber hinaus liegt die Gemeinde It. Karte 1 an der regionalen Verbindungs-

achse Pirna — Radeberg.

Standort Darstellung / Entwicklungsziel im Regionalplan

06-01 keine regionalplanerischen Vorgaben — Dieser Bereich

Porschendorf wird tangiert durch eine Trasse Hochspannungsleitung.

06-02 keine regionalplanerischen Vorgaben - Ubergangsbe-

Elbersdorf reich Ortslage ohne Ausweisung
Vorbehaltsausweisung Wasserressource gem. Anhang
Karte E

06-03 keine regionalplanerischen Vorgaben - Ubergangsbe-

Dobra, Neuer Weg reich Ortslage ohne Ausweisung

06-04 entfallt

Wiunschendorf

06-05 Durrréhrs-
dorf, ,Am Feldrain“

Vorbehaltsausweisung Natur und Landschaft

06-06 Durrr. entfallt

SchulstralRe 5

06-07 Dobra, Grenzbereich Ortslage zur Vorbehaltsausweisung
Flurst. 34/5 Landwirtschaft; Gebiet mit hohem landschaftsastheti-

schem Wert

06-08 Wilschdorf,
LAn der Feuerwehr”

Grenzbereich Ortslage zur Vorrangausweisung Land-
wirtschaft

06-09 Wilschdorf
Dresdner StralRe

keine regionalplanerischen Vorgaben - Ubergangsbe-
reich Ortslage ohne Ausweisung

06-10 Wilschdorf,
Alte Hauptstral3e

Grenzbereich Ortslage zur Vorbehaltsausweisung
Landwirtschaft

06-11 Stiurza
Hohnsteiner StralRe

Lt. Karte 3 ist die Flache eine siedlungstypische histori-
sche Ortsrandlage.

06-12 Durrrohrsdorf
Hauptstral3e

keine regionalplanerischen Vorgaben - Ortslage ohne
Ausweisung

06-13 Stirza
Ortseingang

entfallt
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

3.3

Standort

Darstellung / Entwicklungsziel im Regionalplan

06-14 Wilschdorf,
Dresdner StralRe

keine regionalplanerischen Vorgaben - Ortslage ohne
Ausweisung

06-15 Dittersbach
Eschdorfer StralRe

entfallt

06-16 Wilschdorf

2. Anderung B-Plan
~Fischbacher Str.-
ostlicher Teil*

Grenzbereich Ortslage zur Vorbehaltsausweisung
Landwirtschaft

06-17 Dittersbach
Erw. Gewerbe
JAlte Ziegelei”

keine regionalplanerischen Vorgaben - Ubergangsbe-
reich Bebauung zu Vorbehaltsausweisung Landwirt-
schatft

06-18 Gewerbege-
biet Dirrréohrsdorf

keine regionalplanerischen Vorgaben - Ubergangsbe-
reich Ortslage ohne Ausweisung

06-19 Ddurr-
réhrsdorf, Sonder-
gebiet am Sport-
platz

Grenzbereich Ortslage zur Vorbehaltsausweisung
Wasserressource

06-20 Wiinschen-
dorf

Vorbehaltsausweisung Wasserressource

06-21 Elbersdorf
»An der Apfelplan-

entfallt

tage”“

06-22 Dittersbach, Grenzbereich zur Vorrangausweisung Natur- und Land-
Sondergebiet Tou- schaft und Gebiet mit hohem landschaftsasthetischen
rismus Wert.

Im Norden grenzt naturnaher Auenbereich, westlich
grenzt das Landschaftsschutzgebiet Elbhange Dresden
— Pirna und Schonfelder Hochland an.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach hat ihren Flachennutzungsplan seit der
ersten Fassung aus dem Jahr 2000 bereits 5-mal fortgeschrieben. Die 5. Ande-
rung erfolgte im Februar 2010.

Diese wurde mit Bescheid des Landratsamtes Sachsische Schweiz — Osterzge-
birge vom 19.09.2011 unter Az. 351/621.3-100-000-01.5 unter Ausnahme des
Anderungsbereiches 6 in Wiinschendorf und zwei redaktionellen Anderungen
genehmigt. Mit der Bekanntmachung im Landboten Nr. 11 vom 18.11.2011 wur-
de die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Rechtskraft gefiihrt.

Seither wurden in der Gemeinde MaRnahmen fiir die 6. Anderung gesammelt,
die in der vorliegenden Fassung eingearbeitet werden.

Die Ausweisung zu den einzelnen Bauflachen wird in der Gegenuberstellung Zif-
fer 4 im Einzelnen erlautert.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. geandert am 29.11.2016

3.4

Landschaftsplan

Die Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach verfugt tber einen Landschaftsplan in
der Fassung vom Januar 2000.

Aus diesem ergeben sich folgende landschaftsplanerische Entwicklungsziele fur

die einzelnen Standorte:

Standort Darstellung / Entwicklungsziel im Landschaftsplan
06-01 Gebaudeensemble von hervorgehobener kulturhistori-
Porschendorf scher Bedeutung

06-02 langfristige Sicherung von Streuobstwiesen

Elbersdorf

06-03 Acker, bzw. Ackersaatgrinland

Dobra, Neuer Weg

06-04 entfallt

Winschendorf

06-05 extensiv genutztes Grunland und Acker, bzw. Acker-
Durrréhrsdorf, saatgrunland mit Sicherung von gras- und krautreichen
LAm Feldrain“ Saumen / Rainen

06-06 Darrr. entfallt

SchulstralRe 5

06-07 Dobra, landliche Siedlungsgebiete mit lockerer Bebauung und
Flurst. 34/5 hohem Gartenanteil und meist landschaftstypischen Ve-

getationsstrukturen / langfristige Sicherung von Streu-
obstwiesen

06-08 Wilschdorf,
LAn der Feuerwehr”

extensiv genutztes Grunland

06-09 Wilschdorf
Dresdner Stralle

Griunflache

06-10 Wilschdorf,
Alte Hauptstral3e

Acker, bzw. Ackersaatgrinland mit Sicherung von gras-
und krautreichen Sdumen / Rainen — Rad- bzw. Ful3-
wegverbindung

06-11 Sturza
Hohnsteiner StralRe

landliche Siedlungsgebiete mit lockerer Bebauung und
hohem Gartenanteil und meist landschaftstypischen
Vegetationsstrukturen

06-12 Durrréhrsdorf
Hauptstral3e

extensiv genutztes Grinland

06-13 Sturza
Ortseingang

entfallt

06-14 Wilschdorf,
Dresdner StralRe

Grinflache, Pflanzung markanter Baume

06-15 Dittersbach
Eschdorfer StralRe

entfallt

06-16 Wilschdorf

2. Anderung B-Plan
~Fischbacher Str. —
Ostlicher Teil”

Bauflachen mit durchschnittlichem Versiegelungsgrad,

vorwiegend Wohnungsbau, nordéstlich Eingriinung un-
attraktiver Flachennutzungen / Entwicklungen harmoni-
scher Siedlungsrander

06-17 Dittersbach

Acker, bzw. Ackersaatgrinland;
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach

6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016
Standort Darstellung / Entwicklungsziel im Landschaftsplan
Erw. Gewerbe Grunflache, Pflanzung markanter Baume
YAlte Ziegelei®
06-18 Gewerbege- Bauflachen mit hohem Anteil versiegelter Flachen, vor-
biet Durrrohrsdorf wiegend mit gewerblicher Nutzung
06-19 Dirrrohrs- Acker, bzw. Ackersaatgrinland

dorf, Sondergebiet
am Sportplatz

06-20 Winschen- Obstbaumwiese, Obstgarten
dorf

06-21-Elbersdorf entfallt

06-22-Dittersbach, Marktplatz

Sondergebiet Tou-

rismus

Mit Ausnahme der Flache 06-17 und 06-18 sind die Anderungen sehr klein, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass naturschutzrechtlicher Ausgleich in
erster Linie am Standort erfolgen oder auf die bereits im FNP enthaltenen Mal3-
nahmevorschlage zuriickgegriffen werden kann.
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. geéndert am 29.11.2016

4. GEGENUBERSTELLUNG DER BISHERIGEN DARSTELLUNGEN DES FLA-
CHENNUTZUNGSPLANES MIT DER PLANUNG ZUR 1. ANDERUNG

4.1 Einzelstandorte

Im Folgenden wird die bisherige Ausweisung den Zielvorstellungen des Flachennutzungs-

planes gegenubergestellt.

Alle Planausschnitte sind im Mal3stab 1:10.000 dargestellt.

|6-01 Porschendorf — Flurstiicke Nr. 188/2,188/3, 188/5, 188/7 und 7

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
Anderungsbereich bisherige Darstellung

6. Anderung — kiinftige Darstellung

Mischbauflache ohne neue Flacheninan-
spruchnahme

Erlauterung:

Die Umplanung ist aufgrund des Wegfalles
der Jugendherberge erforderlich. Die Um-
nutzung als Kindergarten ist auch in der
Mischbauflache zulassig. Der ehemalige
Kindergarten wurde zwischenzeitlich als
Wohn- und Gewerbeobjekt ausgebaut.

Die MalRnahme ist bereits realisiert.
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. geéndert am 29.11.2016

6-02 Elbersdorf — Teile der Flurstiicke 28 und 29

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

6. Anderung — kinftige Darstellung

Anderungsbereich bisherige Darstellung

Grunflache / Wiese

Wohnbauflache geplant ca. 5.800 m2 Neu-
ausweisung

Anpassung der Ostlich gelegenen Wohnbau-
flache, da bereits vollstandig bebaut

Nutzung Flurstuck Nr. 28 Gemarkung EI-
bersdorf, Aufnahme 29.10.2014

Erlauterung:

Die Neuausweisung der Wohnbauflache auf Teilen der Flurstiicke Nr. 28 und 29 ist erfor-
derlich, da im Ortsteil Elbersdorf keine anderen Bauflachen mehr zur Verfigung stehen. Die
Inanspruchnahme ist parallel zur Bergstral3e stra3enbegleitend vorgesehen. Der 6stliche
Abschluss sollte mittels Obstbdumen im Charakter einer Streuobstwiese erfolgen.

Auf der im Anderungsbereich dargestellten Wohnbauflache befinden sich keine Obstbau-
me, sondern sie wird landwirtschaftlich als Feld genutzt.

Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung direkt von der Bergstral3e aus, ist eine Verbreite-

6_And_FNP_D-Db_161129 E4S.docx

13




Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

rung der KreisstralRe und das Anlegen eines Ful3weges zu beachten.

Die Trinkwasserversorgung ist aus der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage maoglich.
Schmutzwasser muss dezentral Uber private Abwasseranlagen auf dem eigenen Grund-
stiick entsorgt werden.

Niederschlagswasser ist dauerhaft dezentral auf dem eigenen Grundstick zu verbringen.

Der Grundschutz Loschwasser ist mit 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden gesi-
chert.

6-03 Dobra, Flurstiick 495/2

£ 5o
ARY
im nérdlichen Bereich Mischbauflache, Mischbauflache fur den gesamten Bereich
im sidlichen Teil Flache fir die Landwirt- des Flurstiickes Nr. 495/2
schaft

Erlauterung:

Die Ausweisung als Mischbauflache dient
der Abrundung der Bebauung am ,Neuen
Weg*“.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 1.500 m2. Sudlich und westlich der
Bauflache sollte ein neuer Ortsrand durch
Feldhecken oder Obstbaume angelegt wer-
den.

Die Trinkwasserversorgung ist aus der of-
fentlichen Wasserversorgungsanlage mog-
lich. Schmutzwasser ist Uber die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten.
Niederschlagswasser ist dauerhaft dezentral
auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen.

Der Grundschutz Loschwasser ist mit 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden gesi-
chert.
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Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-04 Wiunschendorf, Flurstiicke Nr. 593 und 598 — entfallt

6-05 Dirrrohrsdorf, Am Feldrain

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan 6. Anderung — kiinftige Darstellung
Anderungsbereich bisherige Darstellung

rrgohrsd

o) <7
233.8\U 20N

Flache fur Landwirtschaft Wohnbauflache mit Eingriinung zur Land-
wirtschaftsflache im Norden

Erlauterung:

Die Ausweisung eines neuen Wohngebietes
ist erforderlich, da dringend Wohnbaufla-
chen im Ortsteil Durrréhrsdorf bendétigt wer-
den. Der Anderungsbereich bezieht sich auf
eine Flache von ca. 1 ha, davon 0,4 ha
Wohnbauflache und 0,28 ha Grunflache zur
Einbindung in die Landschaft.

Aufgrund der zu erwartenden Larmschutz-
mal3nahmen wird eine zusatzliche Grunfla-
che im Grenzbereich zur Bahn angeordnet.

Die Trinkwasserversorgung ist aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage maoglich.
Dabei ist zu beachten, dass eine Versorgungsleitung das Plangebiet kreuzt. Die Entsor-
gung des Schmutz- und Niederschlagswassers ist im B-Planverfahren abschliel3end zu
untersuchen. Der Grundschutz Léschwasser ist mit 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden gesichert.
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-06 Diurrrohrsdorf, Flurstiick 215/27 — entfallt

6-07 Dobra, Flurstiick 34/5

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
Anderungsbereich bisherige Darstellung

6. Anderung — kiinftige Darstellung

Griunflache

Mischbauflache und Grinflache

Erlauterung:

In der Ortslage Dobra soll auf dem Flurstiick
34/5 eine Bauliicke, die in der friiheren Fas-
sung als Grunflache ausgewiesen war, der
Bebaubarkeit zugeschlagen werden.

Unter Berticksichtigung der landlichen
Strukturen wirde hier eine Flache fir Woh-
nen bzw. gemischte Nutzung entstehen
kénnen. Hier geht es vor allen Dingen da-
rum Familienangehdrige im Ort zu behalten.
Zwei Gebaude des Hofes stehen unter
Denkmalschutz.

Die zwischen der Hofstelle und der geplan-
ten Bauflache vorhandenen Obstbaumrei-
hen bleiben erhalten und werden als Grin-
flache festgesetzt.

Der Bearbeitungsbereich wurde nach Stden erweitert um den Hinweisen der Bauaufsicht
zu folgen und die vorhandene Bebauung auf dem Flurstlick 34/3 mit darzustellen.

Die Trinkwasserversorgung ist aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage maoglich.
Schmutzwasser ist Uber die offentliche Kanalisation abzuleiten. Niederschlagswasser ist
dauerhaft dezentral auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Der Grundschutz Lésch-
wasser ist mit 48 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden gesichert.

6_And_FNP_D-Db_161129 E4S.docx

16




Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-08 Wilschdorf, An der Feuerwehr

265.3 265.8

\Wilschdorf \Wilschdorf

I ate b 1M T

A P
o

Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauland mit einem Grinstreifen zur
Einbindung in die Landschaft

T
| e

) |
15.1/39051135] (1814741
]

Erlauterung:

Fur diesen Bereich wurde bereits der B-Plan ,An der Feuerwehr erstellt und durch das
Landratsamt genehmigt. Fir alle 3 Bauparzellen sind bereits Bauwillige vorhanden. Das
erste Gebaude ist bereits bezogen.

Ostlich wurde das Wohngebiet ,Am kleinen Teich* entsprechend der tatsachlichen Bebau-
ung dargestellt.
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. geéndert am 29.11.2016

6-09 und 6-14 Wilschdorf, Dresdner Stralle

Flache fur die Landwirtschaft und Grinfla-
chen

Mischbauflache in Verbindung mit Grinfla-
che

Erlauterung:

Fur den Bereich 6-09 wurde ebenfalls ein B-
Plan im Vorgriff auf die FNP-Anderung er-
stellt und bereits umgesetzt. Der Be-
bauungsplan ,Lager- und Abstellplatz
Dresdner StrafRe” wurde mit Bescheid des
Landratsamt S&chsische Schweiz — Osterz-
gebirge vom 29.01.2014, Az: 3230-621.4-
100.060-04.0 genehmigt und durch Verkin-
dung im Wesenitztaler Landboten vom
21.02.2014 in Kraft gesetzt.

Teilbereiche dieser Anderung waren auch
Gegenstand der 4. Anderung (Flache Nr. 5)
in der Fassung vom 24.05.2007, aber nicht
in ausreichender Grél3enordnung.

Der Anderungsbereich 6-14 schlieft sich unmittelbar norddstlich an. Hier wurde vor eini-
gen Jahren ein Einfamilienhaus errichtet und die Grinflache uberbaut. Eine Baugenehmi-
gung liegt vor. Auch diese Anderung erfolgt nachtraglich durch Ubernahme der geschaffe-

nen Tatsachen.

Aufgrund ihres unmittelbaren Zusammenhanges wurden beide Anderungsbereiche in einer

Plangrafik zusammengefasst.
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Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-10 Wilschdorf, Alte HauptstralRe
] L

im ndrdlichen Bereich Mischbauflache und Ubernahme der Strukturen, am Hang zur
Grunflache, sudlich Flachen fur die Landwirt- Stral3e wird Grinflache festgelegt. Die
schaft Mischbauflache wird als Verlangerung der

Hofstelle weiter nach Stiden gefiihrt und
diese mit einer Ortsrandeingrinung ver-
sehen. Die Grenze bildet die 380 KV
Trasse.

Erlauterung:

Der Anderungsbereich dient der Erweite-
rung des Landschaftsbaubetriebes Wink-
ler.

In den vergangenen Jahren wurden im
Aul3enbereich bereits 1 Lagerhalle und
Lagerflachen angelegt. Aufgrund der Ge-
schéaftslage und des dringenden Bedarfs
nach weiteren Uberdachten Flachen soll
an dieser Stelle die Ausweitung der
Mischbauflache zur Sicherung des Ge-
werbestandortes erfolgen. Die Ande-
rungsflache betragt ca. 6.000 m2 und
schliel3t den bereits realisierten Teil ein.

Der tatsachliche Erweiterungsbedarf be-
tragt ca. 3.000 m? Mischbauflache.

Gemal den Hinweisen der Stralienbauverwaltung wurde der Grinbereich westlich der
Stral3e durchgangig auf 20 m erhéht um das Anbauverbot nach sdchsischem Stral3enge-
setz einzuhalten.

Die Entsorgung von Niederschlagswasser ist im Rahmen der weiteren Bauleitplanung
durch Versickerung oder Ableitung in den Wilschdorfer Bach zu untersuchen.
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-11 Stirza, Hohnsteiner StralRe

Wohnbauflache, Flache fiir die Landwirt- Wohnbauflache
schaft Mischbauflache
Erlauterung:

Die Erweiterungsflache war bereits Gegen-
stand einer friheren Fortschreibung. Die
Wohnbauflache war sehr schmal strafl3en-
begleitend, entlang der Hohnsteiner Stral3e
ausgewiesen. In dieser Form lasst sich die
Ausweisung nicht realisieren, da parallel zur
Hohnsteiner Stral3e ein 20 kV Energiekabel
mitten durch den Baubereich verlauft. Aus
diesem Grund wird vorgeschlagen, die be-
baubare Flache nach Norden zu erweitern
und die Leitungstrasse als Garten zu nut-
zen.

Die zusatzliche ausgewiesene Flache be-
tragt ca. 2.500 m>.

Entsprechend des Hinweises des Referates Regionalentwicklung des Landratsamtes
Sachsische Schweiz — Osterzgebirge wird eine zusatzliche Grinflache zur Ausbildung ei-
nes neuen Ortsrandes vorgesehen. Die geplante Wohnbauflache wird dafir im Norden

geringfugig zurtickgenommen.

Die Trinkwasserversorgung ist aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage maoglich.

Schmutzwasser muss dezentral Uber private Abwasseranlagen auf dem eigenen Grund-
stiick entsorgt werden, ggf. ist auch eine Ableitung in den Stlirzaer Bach mdglich.

Der Grundschutz Loschwasser ist mit 48 m3/h tber einen Zeitraum von 2 Stunden gesi-

chert.
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-12 Ddarrrohrsdorf HauptstralRe

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
Anderungsbereich bisherige Darstellung

6. Anderung — kunftige Darstellung

Mischbauflache

- £ 4 &=
I P o i Rl A

Erlauterung:

Bei diesem Anderungsbereich handelt es
sich um eine mit der ehemaligen Feuerwehr
und einigen Schuppen bebaute, innerortli-
che Flache, die bisher als Griinbereich dar-
gestellt war. In diesem sollen die Nebenge-
baude abgebrochen werden und die Vo-
raussetzungen fur 2 Einfamilienhauser ge-
schaffen werden.

Zu beachten ist hier der Abstand zum
Sturzaer Bach. Die Geb&ude sind so einzu-
ordnen, dass der Gewasserrandstreifen von
mind. 5 m zur Boschungsoberkante einge-
halten wird.

zenschutzmitteln u.a.

Ebenso bestehen im zukinftigen Uberschwemmungsgebiet Nutzungsbeschrankungen und
Verbote, wie keine Ablagerungen von Gegenstanden, Verwendung von Diinge- und Pflan-

Das ist bei der vorhandenen Grundstiickstiefe und Héhenlage gut erreichbar.
Die Trinkwasserversorgung ist aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage maoglich.

Schmutzwasser ist Uber die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Der Grundschutz L6sch-
wasser ist mit 48 m3/h tGber einen Zeitraum von 2 Stunden gesichert.

6-13 Stirza, Ortseingang - entfallt
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Gemeinde Durrrdhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-14 Wilschdorf Dresdner StralRe

Siehe 6-09

6-15 Dittersbach Ortsausgang Eschdorfer Stral3e - entfallt

6-16 Wilschdorf 2. Anderung B-Plan ,Fischbacher StraRe - ¢stlicher Teil*

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan 6. Anderung — kuinftige Darstellung
Anderungsbereich bisherige Darstellung

Wohnbauflache Wohnbauflache und Griunflache

Erlauterung:

Fir diesen Bereich besteht seit Anfang der 90er Jahre Baurecht durch den Bebauungsplan
~Fischbacher Stral3e“. Dieser wurde spater noch mal geandert, aber bisher nicht umgesetzt.

Im Vorentwurf wurde noch von einer Aufhebung des westlichen Teiles ausgegangen, nun
aber aufgrund von verschiedenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange verwor-
fen.

Der 6stliche Teil wurde zwischenzeitlich durch einen ortsansassigen Investor erworben und
ein B-Plan&nderungsverfahren begonnen.

In der 6. FNP-Anderung ist die mit rechtskréaftigen B-Plan ausgewiesene Flache zu uber-
nehmen (dies wurde im bisherigen FNP versdumt). Dadurch entsteht eine Differenz von ca.
13.700 mz, die sich jetzt im FNP als zusatzliche Ausweisung darstellen, im Bebauungsplan
aber bereits genehmigt sind.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

Nordlich angrenzend soll eine
Grunflache, Vorschlag Streu-
obstwiese, ausgewiesen werden
um Ausgleichsmalinahmen
standortnah unterzubringen.

T—
Aufgrund der mehrfachen Forderung der Gesamtaufhebung zum Bebauungsplan, die aber
dem Anderungsbestreben des neuen Eigentiimers entgegensteht, wird nach Abstimmung
mit dem LRA, Ref. Raumentwicklung, von der Aufhebung abgesehen.

Die Trinkwasserversorgung ist aus der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage maoglich.
Die Schmutzwasserentsorgung ist tber zu errichtende vollbiologische Gemeinschaftsklar-
anlagen vorgesehen. Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern, nicht versickerbare
Mengen Uber den nordlichen Teich Flurstiick Nr. 52 der Gemarkung Wilschdorf in den
Hofeteich einzuleiten.
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Gemeinde Durrrdhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-17 Dittersbach, Erweiterung Gewerbegebiet , Alte Ziegelei*

Rechtskraftiger FlaAchennutzungsplan - Anderungsbereich bisherige
Darstellung

RN/ E—— | D

o

hen

Flache fur die Landwirtschaft

6. Anderung — kiinftige Darstellung

Nachher: Gewerbeflache mit 20 m Grunstreifen entlang der Staatstral3e
S 161und zur offenen Landschatft hin.
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Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

Erlauterung:

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen fur die Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach ist
dringend erforderlich, da der Bebauungsplan ,Alte Ziegelei* in Dittersbach ausgelastet ist,
die in der 5. Anderung vorgesehene Erweiterung der Gewerbeflache in Wiinschendorf nicht
genehmigungsfahig war und die Flachenreserven im Bebauungsplan ,Am Bahnhof* in Durr-
réhrsdorf aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht erschlossen werden kénnen.

Dieses Gebiet ist zu 57 % ausgelastet, 37 % der Flachen stehen zurzeit nicht zur Verfi-
gung, da seitens der Eigentiimer keine Verkaufsbereitschaft besteht bzw. dadurch keine
ErschlieBungsstral3e angelegt werden kann. Lediglich 6 %, das sind 6.270 m? waren er-
schlielBbar, aber aufgrund der fehlenden Verbindung zu den restlichen Gewerbeflachen
nicht praktikabel. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde mit Beschluss Nr. 18/2016 vom
28.04.2016 zur Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* Dirrrohrsdorf entschlossen.
Mit der Anderung verbunden sind die Reduzierung der Gewerbeflache um ca. 5,3 ha zu
Gunsten der Landwirtschaft. Diese Gewerbeausweisung soll am Standort ,Alte Ziegelei“ in
Dittersbach als Erganzung zur bestehenden Gewerbeflache neu geschaffen werden.

Die Gemeinde verfligt entsprechend nachfolgender Aufstellung Uber ca.32 ha Gewerbefla-
chen.

Ubersicht der Gewerbeflachen in der gesamten Gemeinde - Tabelle 1

Bestand
Nr. |Ortstell Bezeichnung Bestand Auslastung
Flache in ha %

1 |Wilschdorf Gewerbe | (Dresdner Stralie) 6,81 100

2 | Wilschdorf Dresdner Straf3e, Rumpel 3,05| ca. 50%

3 | Wilschdorf Brunnenbau 2,28 100

4 | Dittersbach Alte Ziegelei 3,00 100

5 |Duarrréhrsdorf | Am Bahnhof 2,84 100

6 |Durrréhrsdorf | Am Bahnhof, eingeschrankt 2,59 100

7 | Winschendorf 0,70 100

8 |Porschendorf 11,00 100
Summe 32,27
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach

6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016
Planung Flache in ha
4 | Dittersbach Alte Ziegelei 5,36

In den anderen Ortsteilen sind die gewerblichen Flachen ebenfalls ausgelastet.

Fir die Erweiterung an diesem Standort spricht weiterhin die gunstige Lage zur S 177 und

damit einem schnellen Autobahnzugang.
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Die Trinkwasserversorgung ist aus der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage maglich.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch Anschluss an den 6ffentlichen Kanal mdglich, De-
tails zur ErschlieBung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiter zu vertiefen.
Ebenso ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen mit weiteren Gutachten hinsicht-
lich Arten- und Immissionsschutz zu rechnen. Dabei ist besonderer Wert auf das Vogelzug-
rastgebiet und die Beeintrachtigung der Offenlandarten zu richten.

Im Ergebnis der Stellungnahme des Landratsamtes Sachsische Schweiz — Osterzgebirge,
Fachbereich Immissionsschutz, wird auf das Erfordernis der Festlegung von Larmschutz-
kontingenten im Bebauungsplan und im Rahmen der mindlichen Abstimmung eine Be-
grenzung der Betriebszeiten auf die Zeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr hingewiesen.
Diese Festlegung sollte mit dem zu erarbeitenden Gutachten im Rahmen des B-
Planverfahrens untersucht bzw. getroffen werden.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-18 Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* Dirrrohrsdorf

Rechtskraftige 1. Anderung Bebauungs- 2. Anderung Bebauungsplan ,Am Bahn-
plan ,Am Bahnhof* hof*- kiinftige Darstellung
Anderungsbereich bisherige Darstellung

Gewerbe- und gemischte Bauflache Gewerbe, Mischbauflache, Flache fur
Landwirtschaft

Erlauterung:

Fur den Bebauungsplan Gewerbege-
biet ,Am Bahnhof* Dirrrohrsdorf ist
eine 2. Anderung im Parallelverfahren
in der Planung.

Die Flachen, die einer gewerblichen
Entwicklung entgegenstehen, werden
der Landwirtschaft zugefihrt.

Mit Ausnahme des Flurstiickes 175/1,
welches bisher als Gewerbe vorgese-
hen war, sind alle zur Verfigung ste-
henden Flachen genutzt. Entspre-
chend der Umgebungsbebauung wird
hier eine gemischte Nutzung vorge-
schlagen. Ebenso fur das Flurstiick
Nr. 178e. Hier sind keine Grunstruktu-
ren erkennbar und keine schutzens-
werten Gehdlze vorhanden. Die
Mischbauflache ist eine Erganzung
des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes und dient der Abrundung des
Standortes.

Die Erschliel3ung fur den nordlichen
Teil erfolgt Uber die BahnhofstralRe.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

Die Trinkwasserversorgung ist aus der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage maoglich.
Schmutzwasser ist Uber die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

6-19 Ddarrrohrsdorf, Sondergebiet am Sportplatz

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan 6. Anderung — kuinftige Darstellung
Anderungsbereich bisherige Darstellung

Gemeinbedarfsflache

Erlauterung:

Bei diesem Anderungsbereich handelt es
sich um eine Landwirtschaftsflache zwi-
schen dem Wohngebiet ,Am Schloss* und
dem Wohngebiet ,Am Quellenberg“.

In Ergadnzung zu den Gemeinbedarfsflachen
fir Schule und Ortszentrum sowie der Frei-
flachen fur Sport soll hier die Errichtung ei-
ner Sporthalle ermdglicht werden.

Die Ausweisung wird erforderlich, da die
bisherige Einrichtung am Dorfgemein-
schaftshaus kapazitativ an ihre Grenzen
gerat und keine weiteren Flachen innerorts
zur Verfugung stehen.

Die infrastrukturellen Anschliisse wie Trink- und Schmutzwasser sind aufgrund der raumli-
chen Néahe realisierbar.

Der Standort befindet sich nach den Aussagen des Regionalplanes im Grenzbereich Orts-
lage zur Vorbehaltsausweisung Wasserressource.

Bei der Planung des Einzelvorhabens ist im Bauantrag auf den Belang des Grundwasser-
schutzes einzugehen.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

6-20 Winschendorf

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan 6. Anderung — kuinftige Darstellung
Anderungsbereich bisherige Darstellung

Mischbauflache

PR RPN BN 2 Erlauterung:
< \', 5 "\ N ' | Im Ortsteil Wiinschendorf be-
N 4 ¥ steht dringender Bedarf an Bau-
flachen.

Der innerortliche Bereich, bisher
als Grunflache ausgewiesen, soll
entsprechend der Umgebungs-
bebauung als Mischbauflache
ausgewiesen werden. In den
letzten Jahren wurden im Umfeld
bereits Flachen bebaut.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage kann davon ausgegangen werden, dass medienseitig die
ErschlieRung mit Trink- und Abwasser gesichert ist.

Zur Léschwasserversorgung sind fir den Ortsteil ergdnzende Losungen zur Trinkwasserlei-
tung zu schaffen.

6-21 Elbersdorf, An der Apfelplantage - entfallt
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Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan

Stand: 22.09.2016, red. geéndert am 29.11.2016

6-22 Dittersbach, Sondergebiet Tourismus

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
Anderungsbereich bisherige Darstellung

6. Anderung — kiinftige Darstellung

Erlauterung:

An dieser Stelle soll im Be-
reich der westlichen Teilfla-
che des Flurstiickes Nr. 241
der Gemarkung Dittersbach
eine Flache fur einen Cara-
vanplatz entstehen. Die
Ausweisung soll als Sonder-
gebiet Tourismus erfolgen
um erganzend zum Markt-
konzept touristische Einrich-
tungen zu etablieren.

Die Anderungsflache betragt
ca. 8.420 m2,

Die Mal3nahme ist zur Verbesserung des touristischen Angebotes in der Gemeinde Durr-
réhrsdorf-Dittersbach vorgesehen. Aufgrund der bisherigen Nutzung als Marktplatz sind
Verkehrsanbindung und Flachenbefestigung als befahrbare Grinflache in Teilen bereits
vorhanden. Medienanschlisse lassen sich auf Grund der Nahe zur Jahrmarktsflache glins-
tig erweitern. Die Lage in unmittelbarer Nahe zum Lieblingstal und des westlich angrenzen-
den Landschaftsschutzgebietes ,Elbhé&nge Dresden - Pirna und Schonfelder Hochland® bil-
den eine ideale Ausgangssituation fur Erholung, Wanderungen und die Starkung des Tou-

rismus als Wirtschaftsfaktor flir die Gemeinde.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

4.2
421

4.2.2

4.2.3

Allgemeine Hinweise der Trager offentlicher Belange

Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge

Referat Bauordnungsrecht, Bauaufsicht

Fur Umsetzung der Gebietsausweisungen der Anderungsbereiche 6-02, 6-03, 6-
05, 6-06, 6-08, 6-10,6-11 und 6-17 sind zwingend verbindliche Bauleitpléane zu
erarbeiten. Gemal der Stellungnahme vom 03.11.2016 werden Bauleitplanun-
gen auch fur die Standorte 6-19 und 22 empfohlen.

Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge, Referat Denkmalschutz
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderungen befinden sich archéo-
logische Relevanzbereiche.

Die Anderungen 6-07, 6-08, 6-09, 6-10, 6-11, 6-12, und 6-14 beruihren ein durch
8 2 SachsDSchG geschitztes Bodendenkmal, welches auf Grund seiner beson-
deren geschichtlichen und wissenschaftlichen Bedeutung unter Schutz steht und
zu erhalten ist.

Bei Erdarbeiten kbnnen jederzeit archéologische Funde auftreten, die nach
Séachsischem Denkmalschutzgesetz als geschiitzt gelten. Die ausfihrenden Fir-
men sind deshalb auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20
SachsDSchG hinzuweisen.

Bodenfunde unterliegen gemaf 820 SachsDSchG der Meldepflicht. Wer Sa-
chen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen (aufféallige Bodenver-
farbungen, Gefalischerben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall,
Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich
einer Denkmalbehdrde (Landesamt fur Archéologie oder zustandige untere
Denkmalschutzbehérde) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und zu sichern, sofern nicht die zustéandige Fachbehdrde mit einer Verkur-
zung der Frist einverstanden ist.

Fur Erdarbeiten oder Bauarbeiten innerhalb dieser Bereiche ist rechtzeitig vor
Maflinahmebeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
nach 8 14 SachsDSchG bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge zu beantragen.

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

a) Radonschutz

Fur die Plangebiete empfiehlt das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.
Die Plangebiete liegen nach dessen bisher vorliegenden Kenntnissen in einem
Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum bis erhdht
erwartet werden.

Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschliel3en, dass auf Grund lokaler Gege-
benheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrit-
tes dennoch erhdohte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten
kénnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem ver-
bindlichen Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Grinden der Vorsorge wer-
den dementsprechend Empfehlungen fir SchutzmalRnahmen ausgesprochen.
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Gemeinde Dirrréhrsdorf-Dittersbach
6. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 22.09.2016, red. gedndert am 29.11.2016

4.2.4

4.2.5

Die EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013 nennt als ma-
ximalen Referenzwert 300 Bg/m?3, oberhalb dem Radonkonzentrationen in Innen-
raumen als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Ra-
don in AufenthaltsrAumen empfiehlt das Landesamt, bei geplanten Neubauten
generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingeni-
eurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an
SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an
bestehenden Gebauden wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompe-
tenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radonschutzmassnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz besteht die
Maglichkeit sich an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatli-
che Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle
Besucheradresse: Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4; 08301 Bad Schlema, Internet:
www.strahlenschutz.sachsen.de zu wenden.

b) Versickerungstests

Fir die Plangebiete, in denen eine Versickerung vorgesehen ist, sollten im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung standortkonkrete Versickerungstests vor
der Festsetzung einer Versickerung durchgefihrt werden.

ENSO Netz GmbH

Im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange wurden Leitungs-
trassen fur die einzelnen Standorte Ubermittelt, die im Maf3stab 1:10.000 nicht
darstellbar sind. Fir den grof3ten Teil der Plangebiete sind zur Ausformung Be-
bauungspléane erforderlich.

In diesen sind die Trassen standortkonkret darzustellen.

In der 6. Flachennutzungsplandnderung sind nur die Grundsatze darstellbar.
Bei Baumal3nahmen sind zu Nieder- und Mittelspannungskabeln Mindestab-
stande zum aul3eren Leitungsseil von 2,5 m zum geplanten Bauobjekt einzuhal-
ten. Bei Mittelspannungsleitungen sind 7,5 m Mindestabstand zur Trassenmitte
einzuhalten.

Kabel dirfen nicht Gberbaut oder Gberschittet werden.

Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz muss mindestens 0,3 m betragen.
Im Bereich der Versorgungsleitungen darf nur von Hand geschachtet werden.
Bei Aufgrabungen in der Nahe der Freileitungsstitzpunkte ist deren Standsi-
cherheit zu gewabhrleisten.

Die Durchfahrtshohen entsprechend den DIN-Vorschriften sind einzuhalten.
Die Sicherheit und die Zugangigkeit der vorhandenen Versorgungsanlagen der
ENSO NETZ GmbH dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Bei Unterschreitung der Mindestabstadnde wéhrend der Bauphase ist Kontakt
zum Versorger aufzunehmen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen sind in den StralRen bzw.
Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m vorzusehen.
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4.2.6

4.2.7

Vor Baubeginn mussen sich die Bauausfuihrenden tber die zum Zeitpunkt der
Durchfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behdrden kdnnen die Planauskiinfte
jederzeit und kostenlos Uber die Internetanwendung "Trassenauskunft Kabel" un-
ter <https://trassenauskunft-kabel.telekom.de> beziehen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal

Die Entsorgung kann an allen Anderungsbereichen an der jeweiligen Hauptstra-
3e erfolgen. Soweit neue Planstral3en errichtet werden, sind ausreichend dimen-
sionierte Wendeanlagen und Radien vorzusehen.

GDM Com
Im Gebiet der Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach befinden sich Anlagen der
ONTRAS Gastransport GmbH. Dabei handelt es sich um folgende Anlagen:

Eigentimer | Anlagen Nr./Bezeichnung DN Schutzstreifen
ONTRAS _| Ferngasleitung (FeL)" 05 300 ém.
ONTRAS |FGL 05 (stiligelegt) 300 im”
| ONTRAS | FGL" 05.13 150 4m.
| ONTRAS | FGL"™ o | 05.15 200 4m.
ONTRAS | Komosionsschutzanlage (KSA)™ LAF 005.00/19
mit Kabel/Ancdenfeld 1m/4m
ONTRAS | Korrosionsschutzanlage (KSA)" LAE 005.00/E08

mit Kabel/Erder e 1mi4m
ONTRAS | Korrosionsschutzanlage (KSA)" LAE 005.00/18 (stiflgelegt)

mit KabelAnode 1 mid m
ONTRAS | Kabelschutzrohranlage {2xKSR)"" 40 1 m*

| mit einliegendem Steuerkabel {Stk) | 1955

'ONTRAS | Sonstiges ™. Mess-/Hinweissaulen {(SMK/SPf), Armaturengruppe/n {(S) mit Ausblaser (A),
Gleichrichterschrank der KSA, (Kabel-\Schutzrohrfe (SR}, Marker (M)

' nachfolgend als Anlagen hezeichnet
) hzw. befindet sich im Schutzstreifen der FGL 05
81 peldseltig 1.5 m technologischer Mindestabstand (Arbeitsstreifen)

Dienstleister der ONTRAS fur die Ferngasleitungen und die Korrosionsschutzan-
lagen ist in der Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach die ENSO NETZ GmbH,
Dresden ("ENSQO"). Infolgedessen fuhrt die ENSO die Wartung, Instandhaltung
und ortliche Betreuung durch.
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5.

UMWELTBELANGE

Die Strategische Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB fir das vorliegende An-
derungsverfahren wird im Folgenden als in die Begrindung integrierter Um-
weltbericht jeweils bezogen auf die Einzelstandorte dokumentiert.

6-01  Porschendorf — Flurstiicke Nr. 188/2,188/3, 188/5, 188/7 und 7

Bei den Flachen handelt es sich um eine innerértliche Bebauung, die lediglich
einen anderen Gebietsstatus erhélt. Es sind keinerlei Auswirkungen auf Schutz-
guter und die Umwelt damit verbunden und auch keine Malinhahmen zum Aus-
gleich erforderlich.

6-02 Elbersdorf — Teile der Flurstiicke 28 und 29

Leistungsféhigkeit der Schutzqguter

Bei den Flachen handelt es sich um Grunflachen nahe einer Streuobstwiese, die
eine mittlere Wertigkeit fir Natur und Landschaftsbild aufweisen.

Dabei ist fur das Flurstiick Nr. 28 entsprechend der Landesbiotopkartierung eine
nach 8 26 Sachs. Naturschutzgesetz festgesetztes Biotop als sonstige, extensiv
genutzte Frischwiese ausgewiesen. Auf der Flache befinden sich im westlichen
Teil, nur an der Bergstral3e stral3enbegleitend 3 Ba&ume und dann erst im dstli-
chen Bereich, auRerhalb des Anderungsbereiches ca. 7 Gehdlze (siehe Luftbild
und Foto Seite 11).

Fur das Flurstick Nr. 29 der Gemarkung Elbersdorf hingegen gibt es keine der-
artige Festsetzung, nur die Uberregionale Festlegung Entwicklung eines Biotop-
verbundes Wesenitztal. Auch auf dem Flurstiick Nr. 29 befinden sich im stral3en-
nahen Bereich keine Obstgehdlze.

Gemal der Aussage des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
ist an diesem Standort folgende geologische Situation vorzufinden: quartare Ab-
lagerungen in Form von Schmelzwassersande/-kiesen und LoRRlehm.

Prognose der Umweltauswirkungen

Aus der Bauflachenausweisung ergibt sich die Moglichkeit der Schaffung von
wenigen Wohnbauflachen. Damit gehen Flachenversiegelung und der Verlust
von Vegetationsstrukturen mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgter
Boden, Wasser, Kleinklima sowie Arten und Biotope einher.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft ist das
Mal3 an Uberbauter und versiegelter Flache so gering wie mdglich zu halten.
Nebenflachen sollen weitestgehend wasserdurchlassig hergestellt werden.
Nicht Gberbaute Grundstticksflachen sind zu begriinen. Die Baukérper sind
ortshildtypisch zu gestalten und sensibel in die umgebende Bebauung einzu-
ordnen. Nach Osten hin ist der Ubergang zu einer Streuobstwiese auszubilden
und diese durch Neupflanzung aufzuwerten.

Weiterhin wird empfohlen die Schaffung von Baurecht tiber eine Erganzungs-
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satzung zu regeln. Dabei sollen Bauflachen im stral3ennahen Bereich, entspre-
chend der ostlich der Bergstral3e vorhandenen Bebauung angeordnet werden.

Fazit

Aus der Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

Defizite sind durch die Aufwertung des als Streuobstwiese festgelegten Berei-
ches ausgleichbar.

6-03 Dobra, Flurstiick 495/2

Leistungsfahigkeit der Schutzgiter

Bei den Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen mit der Festle-
gung Ackerland, die eine geringe Wertigkeit fur Natur und Landschafts aufwei-
sen. Das Landschaftsbild hat ebenfalls eine gering Bedeutung, da an dieser
Stelle bisher kein Ortsrand ausgebildet ist und suddstlich der Neuausweisung
eine Maschinenhalle das Landschaftsbild beeintréachtigt.

Das Ackerland grenzt unmittelbar an die Stral3e ,Neuer Weg*

Gemal} der Aussage des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
ist an diesem Standort folgende geologische Situation vorzufinden: oberflachen-
nah anstehendes Festgestein (Zweiglimmergranodiorit).

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bauflachenausweisung in einer Grof3e von ca. 1.670 m2 fur ca. 2 Ge-
baude sind die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sehr gering.

Mit der Bebauung ist eine Mischbauflache mit zugehorigen Erschliel3ungs- und
Grunflachen vorgesehen. Damit gehen Flachenversiegelung und der Verlust
von Vegetationsstrukturen mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgdter
Boden, Wasser, Kleinklima sowie Arten und Biotope einher.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Landschaft hin wird die Anlage eines Obst- oder Feldgehdélzstreifens emp-
fohlen.

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft ist das
Mal3 an uberbauter und versiegelter Flache so gering wie moglich zu halten.
Nebenflachen sollen weitestgehend wasserdurchlassig hergestellt werden.
Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind zu begrinen. Die Baukdrper sind
ortshildtypisch zu gestalten und sensibel in die umgebende Bebauung einzu-
ordnen.

Fazit
Aus der Anderung ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft. Defizite lassen sich am Standort weitgehend ausgleichen.

6-04 Winschendorf, Flurstiicke Nr. 593 und 598 — entfallt
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6-05 Durrrohrsdorf, Am Feldrain

Leistungsféhigkeit der Schutzqguter

Bei den Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen mit der Festle-
gung Ackerland, die eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit aufweisen.

Das Landschaftsbild hat eine mittlere Bedeutung. Ostlich des Standortes
schlief3t sich das Bahngelande mit Grol3grinstrukturen an. Studwestlich verlauft
der derzeitige Ortsrand von Durrrohrsdorf.

Gemal} der Aussage des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-
gie ist an diesem Standort folgende geologische Situation vorzufinden:
Gehangelehme oder Schwemmlehm Uber Festgestein (Zweiglimmergranodio-
rit).

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bauflachenausweisung sollen fir den Ort benétigte Wohnbauflachen
geschaffen werden. In Durrréhrsdorf stehen nur wenige Standorte zur Verfu-
gung. Durch die innere ErschlieBung und Bebauung ergeben sich negative
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, sowie das Kleinklima.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die vorgesehenen Bauflachen sind zur Verbesserung des Landschaftsbildes
nach Norden und Osten hin intensiv einzugriinen. Die Gberbaubaren Flachen
sollten so gering als moéglich gehalten werden.

Boden und Grundwasser sind nachhaltig vor Gefahrdungen zu schitzen.

Mit einer intensiven Eingrinung kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaft-
bild minimiert werden. Auf die Erhaltung des Grol3griines entlang der Bahntrasse
ist zu achten. Besonders zu nennen ist eine markante Eiche westlich des Weges
~Am Feldrain®.

Zur Kompensation sind Entsiegelungsmalf3nahen zu untersuchen. Beeintrachti-
gungen durch Versiegelung sollten durch Entsiegelung oder andere, angemes-
sene Mal3nahmen erfolgen. Denkbar ware auch die Renaturierung von technisch
ausgebauten oder verlandeten Gewassern.

Im Rahmen weiterer Planungsschritte sind die Auswirkungen des Bahnverkehrs
auf den Standort zu untersuchen und zu dokumentieren.

Aus den Erfahrungen vergleichbarer Standorte ist mit der Festlegung von
Schallpegelbereichen und einer damit festzulegenden Bauweise der Aul3enwan-
de eine Bebaubarkeit gegeben.

Fazit

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kdnnen
die sich aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ergebenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft weitestgehend vermieden bzw. aus-
geglichen werden. Eine Bilanz mit Festlegung von naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalRnahmen bzw. Ersatzmal3nahmen ist erst im Rahmen eines Be-
bauungsplanes mdglich.
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6-06 Durrrohrsdorf, Flurstiick 215/27 entfallt

6-07 Dobra, Flurstiick 34/5

Leistungsfahigkeit der Schutzqguter

Bei dieser kleinen Baugebietsausweisung von ca. 1.000 m2 ist eine Wiesenfla-
che mit angrenzender potentieller sonstiger, extensiv genutzter Frischwiese in
Offenland berihrt.

Die Bodenfruchtbarkeit wird mit gering eingeschéatzt. Auswirkungen auf das
Landschaftsbild ergeben sich nur im Bezug auf die Ortslage. Aus Richtung Wes-
ten, von der Landschaft aus gesehen ergeben sich aufgrund der Einordnung in-
nerhalb des Ortes keine Auswirkungen.

Gemal der Aussage des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
ist an diesem Standort folgende geologische Situation vorzufinden: oberflachen-
nah anstehendes Festgestein (Zweiglimmergranodiorit).

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Neuausweisung einer sehr kleinen Bauflache ergeben sich geringe
Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes, des Kleinklimas sowie
im Arten-und Biotopschutz.

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Anderungsbereiches fallen diese aber mini-
mal aus.

Auf den Erhalt des benachbarten potentiellen Biotops, das gemal Darstellun-
gen des Geoportals Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge hier aus-
gewiesen wurde, ist zu achten. Es wird die Entwicklung als Streuobstwiese
empfohlen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Das nordlich gelegene potentielle Biotop ist zu erhalten und ggf. durch Nach-
pflanzung weiter zu entwickeln. Versiegelungen sind nur im geringen Malf3e vor-
zunehmen und sollten auf ein Minimum beschrankt bleiben. Die Gebaudekubatur
sollte im landliches Still (langgestreckte Gebaudeform und geringer Dachuiber-
stand mit Gliederung der Geschosse), unter Ricksichtnahme auf das Denkmal
der Hofstelle erfolgen.

Eine Regenwasserriickhaltung und ein hoher Anteil an unversiegelten Flachen
minimieren die Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Fazit

Unter Berucksichtigung des Zieles einer landlichen Bauweise und Erhalt / Wei-
terentwicklung des Biotops kdnnen die Auswirkungen auf Natur und Landschatt
am Standort ausgeglichen werden.
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6-08 Wilschdorf, An der Feuerwehr

Fur den nordostlichen Bereich der Anderungsflache wurde bereits ein Be-
bauungsplan erstellt, der zwischenzeitlich genehmigt vorliegt und in Teilen auch
bereits umgesetzt ist. In diesem wurden bereits KompensationsmalRnahmen
festgelegt und erbracht.

Fur diesen Flachenanteil sind keine Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen mehr in
die Bilanz aufzunehmen.

Alle Weiteren Flachenausweisungen wurden mit der vorangegangenen Ande-
rung zurlick genommen.

Fazit
Aufgrund der Ruckfihrung des Standortes auf den Bebauungsplan ,An der Feu-
erwehr” sind keine weiteren Festlegungen erforderlich.

6-09 und 6-14 Wilschdorf, Dresdner StralRe

Die Anderungsflachen 9 und 14 wurden aus Griinden der Praktikabilitat in der
Beschreibung und Beurteilung zusammengefasst, da sie unmittelbar aneinander
grenzen. Fur die Flache Nr. 9 wurde ein Bebauungsplan fur eine Mischbebauung
erarbeitet und der Biotopausgleich fur diese Flache bereits erledigt.

Auf der Flache Nr. 14 wurde in den letzten Jahren ein Einfamilienhaus errichtet.

Leistungsféhigkeit der Schutzgiter

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist fir den Bereich der Anderung Nr. 9 Fla-
che fir die Landwirtschaft - Acker und im 6stlichen Teil Grinflache - ausgewiesen.
Fur den Anderungsbereich 14 sagt der rechtskraftige FNP Griinflache — Wiese aus.
Die 6kologische Leistungsfahigkeit des Bereiches 9 kann als gering, die des Berei-
ches 14 als mittel eingeschatzt werden.

Das Landschaftsbild hat ebenfalls eine mittlere Bedeutung, ist durch den Bauhof be-
reits beeintrachtigt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungserweiterung als Lagerplatz werden die Voraussetzungen fur
einen ordentlichen Betriebsablauf, geordnete Lagermdglichkeiten und die Siche-
rung von Arbeitsplatzen geschafften. Mit der Neuausweisung von Lagerflachen
sind Teilversiegelungen von Flachen und der Verlust von Vegetationsstrukturen,
negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Kleinklima sowie Ar-
ten und Biotope verbunden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die Planung wurde bereits umgesetzt, die Umweltauswirkungen wurden im Be-
bauungsplan beurteilt und ausgeglichen. Es wurde u.a. ein begrinter Wall fest-
gelegt, der negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren soll.

Fazit
Die MalRnahmen sind realisiert, hier geht es zwischenzeitlich nur um ein Nach-
vollziehen der Bauentwicklung.
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6-10 Wilschdorf, Alte HauptstralRe

Leistungsfahigkeit der Schutzqguter

Die betroffenen Flachen sind teilweise mit einer Lagerhalle des Landschaftsbau-
betriebes Winkler bebaut.

Hinsichtlich der 6kologischen Leistungsfahigkeit und der Bedeutung fir das
Landschaftsbild handelt es sich somit um Bereiche mit mittlerer Bedeutung bzw.
Leistungsfahigkeit. Das Landschaftsbild wird zuséatzlich durch die 380 kV-
Freileitungstrasse beeintrachtigt.

Gemal} der Aussage des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
ist an diesem Standort folgende geologische Situation vorzufinden: quartare Ab-
lagerungen in Form von Schmelzwassersande/-kiesen sowie holozane Auenab-
lagerungen des Wilschdorfer Dorfbaches.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Ausweisung einer Erweiterungsflache nach Siden hin ergibt sich die Még-
lichkeit der Errichtung einer weiteren Lager- und Unterstellhalle fir Technik und Ma-
terial sowie zusatzlicher Freilagerflachen zur Stabilisierung des Betriebes.

Mit einer Flachenversiegelung gehen der Verlust von Vegetationsstrukturen, negati-
ve Auswirkungen auf die Schutzguter Boden (Verlust natirlicher Bodenfunktionen),
Wasser, Kleinklima sowie Arten und Biotope einher. Die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind gering, da die sudliche Halle noch nicht in die Landschaft
eingebunden ist.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Mit der Festlegung eines Griungurtels nach Stiden und Osten sollen nachteilige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden. Empfohlen wird eine
mehrreihige Feldgehdlzhecke. Dabei sind Beeintrachtigungen der Energietrasse
zu vermeiden. Gegebenenfalls ist ein stufenférmiger Aufbau des Heckenstrei-
fens zu empfehlen.

Das Mal} an Uberbauter und versiegelter Flache ist so gering wie moglich zu hal-
ten. Grundwasser und Boden sind vor dem Eintrag von gefahrdenden Stoffen zu
sichern. Innerhalb des Anderungsbereiches bestehen ausreichend Flachen, die
fur naturschutzfachliche Ausgleichsmal3nahmen geeignet sind.

Fazit

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen kénnen
die sich aus der Anderung des FNP ergebenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft weitestgehend vermieden bzw. ausgeglichen werden.

6-11 Stiirza, Hohnsteiner StralRe

Diese Flache war bereits Gegenstand einer friiheren FNP-Anderung, eine Be-
bauung ist aber aufgrund der unterirdischen 20 kV-Energietrasse, parallel zur
Hohnsteiner Stral3e nicht méglich.

Leistungsféhigkeit der Schutzqguter
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist hier teilweise Wohnbauflache, im
nordwestlichen Bereich Landwirtschaftsflache — Wiese festgelegt.
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Die Boden sind von mittlerer Wertigkeit, das Landschaftsbild ebenfalls.
Entsprechend der Landesbiotopkartierung wird diese Flache als potentielles Fla-
chenbiotop im Offenland als sonstige extensiv genutzte Frischwiese dargestellt.
Gemal der Aussage des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
ist an diesem Standort folgende geologische Situation vorzufinden: Gehange-
lehme Uber Festgestein (Zweiglimmergranodiorit) bzw. holozane Auenablage-
rungen des Stlrzaer Baches Uber Festgestein.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Flachenausweisung werden Wohnbauflachen in geringem Mal3e ermég-
licht.

Eine Neuausweisung von Bauflachen hat den Verlust von Vegetationsstrukturen
und der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu Folge.

AulRerdem gehen mit Flachenversiegelung und dem Verlust von Vegetationsstruktu-
ren negative Auswirkungen auf die Schutzguter Boden (Verlust natrlicher Boden-
funktionen), Wasser, Kleinklima sowie Arten und Biotope einher.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft ist das
Mal3 an uberbauter und versiegelter Flache so gering wie moglich zu halten.
Nebenflachen sollen weitestgehend wasserdurchlassig hergestellt werden.
Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind zu begrinen. Die Baukdrper sind
ortshildtypisch zu gestalten und sensibel in die umgebende Bebauung einzu-
ordnen. Nach Norden hin ist der Ubergang zur Landschaft auszubilden.

Bei der hohenmalRigen Gebaudeeinordnung ist darauf zu achten, dass der
Standort in Teilen feucht ist, eine entsprechende Drainage vorzusehen ist und
die Erdgeschossfuibodenhthe moglichst mind. 0,5 m Uber der umgebenden
Flache gewanhlt wird.

Weiterhin wird empfohlen die Schaffung von Baurecht tiber eine Ergénzungs-
satzung zu regeln.

Fazit

Aus der Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

Defizite sind im Rahmen der im rechtskraftigen Flachennutzungsplan angebote-
nen MalRnahmen maoglich.

6-12 Durrréhrsdorf Hauptstralie

Leistungsféhigkeit der Schutzqguter

Bei diesen Flachen handelt es sich um innerdrtliche Grunflachen in der Nahe
des Stiurzaer Baches. Sie sind teilweise bereits mit kleineren Geb&auden bebaut.
Die okologische Wertigkeit und das Landschaftsbild kbnnen mit gering bis mittel
eingestuft werden.

Westlich grenzt das Linienbiotop des Stlirzaer Baches an, was durch eine Be-
bauung nicht beeintrachtigt wird.

Gemal} der Aussage des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-
gie ist an diesem Standort folgende geologische Situation vorzufinden: holoz&-
ne Auenablagerungen des Stiirzaer Baches.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Hier soll eine Mdglichkeit zur Errichtung eines Wohngebaudes geschaffen wer-
den. Mit der Bebauung sind Flachenversiegelungen und der Verlust von Vege-
tationsstrukturen mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Was-
ser, Kleinklima sowie Arten und Biotope von Lebensraum verbunden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Versiegelungen sind nur im geringen Mal3e vorzunehmen und sollten auf ein Mi-
nimum beschrénkt bleiben. Ein hoher Anteil an unversiegelten Flachen minimiert
die Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Bebauung ist so einzuordnen, dass der Mindestabstand zur Mittelwasserlinie
von 5 m eingehalten wird. Empfohlen wird die Geb&udeeinordnung so vorzu-
nehmen, dass im Hochwasserfall keine Beeintrachtigungen entstehen kénnen.

Fazit
Aus der Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf Natur und Landscharft.
Defizite lassen sich am Standort weitgehend ausgleichen.

6-13 Stirza, Ortseingang — entfallt

6-14 Wilschdorf Dresdner StralRe

Siehe 6-09

6-15 Dittersbach Ortsausgang Eschdorfer Stral3e - entfallt

6-16 Wilschdorf 2. Anderung B-Plan , Fischbacher StraRe-dstlicher Teil*

Fur diesen Bereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Fischbacher Stral3e“
mit integriertem Grunordnungsplan vor. Dieser soll im dstlichen Bereich Uberar-
beitet und stadtebaulich neu geordnet werden.

Aufgrund der Ubernahme des in groRRen Teilen rechtskraftigen Planes wird auf
eine Vertiefung der Umweltprifung verzichtet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die stadtebauliche Neuausrichtung werden Belange des Wasserrickhal-
tens und der Versickerung gréRere Beachtung finden.

Im bereits laufenden B-Plananderungsverfahren wurden Mal3nahmen zur
Ruckhaltung und Versickerung festgeschrieben.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Festlegung einer neuen Streuobstwiese als nordlicher Ortsrand.
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Fazit
Aus der Anderung ergeben sich fir das Landschaftsbild und die Natur positive
Effekte.

6-17 Dittersbach, Erweiterung Gewerbegebiet , Alte Ziegelei*

Gegenuber dem 1. Entwurf erfolgt eine Flachenreduzierung um ca. 50%.

Leistungsféhigkeit der Schutzgiter

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist im nérdlichen Bereich von mittlerer, im Si-
den von sehr hoher Wertigkeit einzuschatzen.

Es handelt sich um stauwasserbeeinflusste Boden aus skelettfihrendem Sand
Uber Lehm. Geringe Teile der Senke von NNO nach Suden des westlichen Plan-
gebietsrandes sind einer erosionsgefahrdete Abflussbahn zuzuordnen. Das
Landschaftsbild ist von mittlerer Wertigkeit.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Flachenausweisung soll eine Flache zur Aus- und Ansiedlungen von In-
dustrie geschaffen werden.

Durch die ErschlielBung und Bebauung ergeben sich negative Auswirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt, Artenschutz sowie das Kleinklima.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die vorgesehenen Gewerbeflachen sind zur Verbesserung des Landschaftsbil-
des nach Norden, Westen und Siden mit einem umlaufenden Grungurtel zu ver-
sehen.

Boden und Grundwasser sind nachhaltig vor Gefahrdungen zu schitzen.

Zur Kompensation sind Entsiegelungsmafinahen zu untersuchen. Beeintrachti-
gungen durch Versiegelung sollten durch Entsiegelung oder andere, angemes-
sene Mal3nahmen erfolgen. Denkbar ware auch die Renaturierung von technisch
ausgebauten oder verlandeten Gewassern.

Fazit

Ein vollstandiger Ausgleich kann mit den bisher benannten Mal3Bhahmen noch
nicht erreicht werden. Hier sind weitere Anstrengungen zur Auswahl an geeig-
neten Entsiegelungsflachen, Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen notwendig.
Positiv wirkt sich hier die Ricknahme von ca. 5,3 ha Gewerbeflache am Stand-
ort 6-18 — Bebauungsplangebiet ,Am Bahnhof“ Durrréhrsdorf aus.

Eine Bilanz mit Festlegung von naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen
bzw. Ersatzmalinahmen ist erst im Rahmen eines Bebauungsplanes mdglich.
Dabei sind entsprechend den Hinweisen der Stadt Dresden besonderer Wert
auf das Vorgelzugrastgebiet und die Beeintrachtigung der Offenlandarten zu
legen.
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6-18 Gewerbegebiet Durrréhrsdorf, Am Bahnhof

Bei dieser Anderung werden bisher als Gewerbeflache ausgewiesene Bereiche
in einer GrélRenordnung von 5,3 ha der landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt
bzw. Planausweisungen zuriickgenommen.

Die mit der urspriinglichen Aufstellung des FNP bzw. der 1. Anderung festge-
legten Kompensationsmaf3hahmen stehen somit fir andere Planungen im Ge-
meindegebiet zur Verfliigung. Sie sollen beispielsweise als Kompensations-
maf3nahmen fir die Neuausweisung an der ,Alten Ziegelei“ in Dittersbach ver-
rechnet werden.

Leistungsfahigkeit der Schutzgiter

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist von hoher bis sehr hoher Wertigkeit einzu-
schatzen.

Es handelt sich um Bdden aus periglazidren Lagen mit |ld0ssarmem Feinbodenan-
teil Uber Fest- oder Lockergestein bzw. im sudlichen Teil um Boden aus
kolluvialen Sedimenten.

Das Landschaftsbild ist von mittlerer Wertigkeit.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der 2. Anderung werden ca. 40 % der Gewerbeausweisung zuriickgenom-
men und der landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Die bebauten Bereiche
sind als Gewerbe genutzt, im nordlichen Gebiet soll die Flachenausweisung
entsprechend der derzeitigen Pragung als gemischte Nutzung erfolgen.

Durch die Rucknahme der Gewerbeausweisung ergeben sich positive Auswir-
kungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, sowie das Kleinklima.

Mit der Ausweisung eines Teils der Flachen in Norden wird auf die bisherige
Gemengelage mit der Durchmischung von Wohnen und Gewerbe reagiert.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Durch die Ricknahme von Gewerbeflachen werden keine nachteiligen Auswir-
kungen fur Boden und Landschaft entstehen.

Die bereits geplanten KompensationsmalRnahmen stehen fiir andere Vorhaben
zur Verfigung.

Fazit

Durch die Rucknahme von Versiegelungsflachen stehen Ausgleichsmal3nah-
men bzw. Ersatzmalinahmen fir andere Bebauungsplane zur Verfligung.

6-19 Durrrohrsdorf, Sondergebiet am Sportplatz

Leistungsfahigkeit der Schutzgiter

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist von sehr hoher Wertigkeit einzuschatzen.
Es handelt sich um Bdéden aus Loss und Léssderivaten.

Das Landschaftsbild ist von mittlerer Wertigkeit.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Flachenausweisung soll eine Flache zur Aus- und Ansiedlung von Ge-
meinbedarfseinrichtungen geschaffen werden.

Durch die ErschlielSung und Bebauung ergeben sich negative Auswirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Kleinklima.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die vorgesehenen Gemeinbedarfsflachen sind zur Verbesserung des Land-
schaftsbildes nach Stiden mit einem Heckenstreifen einzugrinen.
Boden und Grundwasser sind nachhaltig vor Gefahrdungen zu schitzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind larmschutztechnische Schutzmal3hahmen
bezogen auf das nahe gelegene Wohngebiet zu untersuchen und erforderlichen-
falls bauliche und / oder organisatorische Malinahmen festzulegen.

Fazit
Aus der Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

6-20 Winschendorf

Leistungsféhigkeit der Schutzqguter

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist im Gebiet als gering zu bewerten.

Es handelt sich um Bdéden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Indust-
rie- und Bergbaugebieten der Leitbodenassoziation Ah/C-Bbden aus
anthropognem Sandskelett.

Das Landschaftsbild ist von niedriger Wertigkeit.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Flachenausweisung befindet sich mitten in der Ortslage. Es handelt sich le-
diglich um Verdichtung der Bebauung. Durch die geplante Mischnutzung ent-
stehen relativ geringe Auswirkungen auf den Boden, den Wasserhaushalt und
das Kleinklima. Die Verdichtung ist der Neuausweisung ,auf der grinen Wiese*
vorzuziehen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Mit einer landschaftsangepassten Bauweise, einem geringen Versiegelungsgrad
und MalRnahmen zur Niederschlagswasserrickhaltung konnen die Auswirkun-
gen minimiert werden.
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Fazit

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen kdnnen
die sich aus der Anderung des FNP ergebenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft weitestgehend vermieden bzw. ausgeglichen werden.

6-21 Elbersdorf, An der Apfelplantage - entfallt

6-22 Dittersbach, Sondergebiet Tourismus

Leistungsfahigkeit der Schutzgiter

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist als mittel einzuschatzen.

Hier sind Boden aus Fluss- und Auenablagerungen vorhanden. Der mittlere
Grundwasserstand betragt 3 m.

Das Landschaftsbild ist von mittlerer bis hoher Wertigkeit.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Flachenausweisung soll eine Flache fur touristische Entwicklung, u.a.
zur Aufstellung von Wohnmobilen, geschaffen werden.

Gegenuber der bisherigen Nutzung als ,Marktplatz* als Ausstellungs- und Ab-
stellflache ergeben sich keine wesentlichen Anderungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt, sowie das Kleinklima.

Der Schullwitzbach pragt mit seiner hohen Naturlichkeit die angrenzende Flache.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Bei der Gestaltung des Platzes ist auf die Naturlichkeit des Tales einzugehen
und MalRnhahmen zur ,sanften” Einordnung in das Tal festzulegen.

Die Einhaltung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstreifens ist zu gewahrlei-
ten.

Fazit
Mit einer landschaftsangepassten Bauweise lasst sich das Sondergebiet gut in
die Umgebung integrieren. Aufgrund der Vornutzung sind die Belastung ftr Natur

und Landschaft gering. Durch eine Gestaltung kann gegentuber der derzeitigen
Situation eine Verbesserung erreicht werden.
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6. FLACHENBILANZ

6.1 Bestandsermittlung

Bestand
Be-
Be- stand
stand | Land- Ge-
Aus- Land- | wirt- Be- Bestand mein-
Ande Ge- Zus. gleich wirt- schaft |Bestand |stand |Misch- |Wohn- | Ver- be-
-rung samt- Auswei- | erb- schaft | Griin- | Griin- Ge- baufla- | bau- kehrs- | darfs-
Nr. | Ortsteil bereich | sung racht Acker |land land werbe |che flache |flache | flache
m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2
1 | Porschend. 6.600 0 6.600
2 | Elbersdorf 5.820 5.820 5.820
3 | Dobra 1.670 1.400 1.400 270
4 | Winschend: |- - - -l - - - - - - - -
5 | Dirrrohrsd. 2.810 2.810 4.140
6 | Birrrbhrsd: 0 0 0
7 | Dobra 4.580 1.930 1.930
8 | Wilschdorf 5.575 5.575 5.575 0| 5.575
9+
14 | Wilschdorf 8.560 7.660 3.100 2.250 4.500 1.810
10 | Wilschdorf 8.800 5.570 2.300 6.550 900 1.350
11 | Stirza 6.100 3.570 2.530 3.570 2.530
12 | Dirrréhrsd. 2.650 2.650 2.650
13 | Stirza - - - -l - - - - - - - -
15 | Dittersbach - -|- -
16 | Wilschdorf 49.590 | 13.760 17.900 31.690
17 | Dittersbach 67.670| 67.670 67.670
18 | Dirrréhrsd. 141.720 141.720 0 0| 26.000]98.435 4.060 0| 13.225 0
19 | Dirrréhrsd. 9.700 9.700 9.700
20 | Winschend. 1.600 1.600 1.600
21 | Elbersdert - -l - - - - - -
22 | Dittersbach 8.420 0 8.420 8.420
Summe ‘ 331.865‘ 129.715 | 155.225‘ | 91.630‘ 27.125| 43.400 | 98.435 ‘ 7.490 | 34.220 ‘ 21.645 | 6.600‘
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6.2 Planung
Planung
) Zus. Aus- Wohn- Lawi Griin | Son- | Ge- Ver-
Ande- Gesamt- | Auswei- | gleich bau- Misch- | Ge- grin + | Orts- | der- meinb | kehrs-
rung Nr. | Ortsteil bereich | sung erbracht flache |baufl. |werbe |Acker |rand gebiet | edarf | flache
m?2 m? m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m2 m?2 m?2
1 Porschend. 6.600 0 6.600
2 Elbersdorf 5.820 5.820 5.820
3 Dobra 1.670| 1.400 1.670
4 Winschend: | - - - - - - - - - -
5 Durrréhrsd. 2.810 2.810 2.810 1.330
6 Dirrrdhrsed: 0 0 0
7 Dobra 4.580 1.930 1.000 930
8 Wilschdorf 5.575 5.575 5.575 4.475 1.100
9 + 14 | Wilschdorf 8.560 7.660 3.100 7.100 590 870
10 Wilschdorf 8.800 5.570 2.300 5.600 3.200
11 Stirza 6.100 3.570 2.530 4.500 1.600
12 Durrréhrsd. 2.650 2.650 2.650
13 Stirza - - - - - - - - - - -
15 Dittershach - -|- - - - -
16 Wilschdorf 49.590| 13.760 31.760| 3.240 14.600
17 Dittersbach 67.670| 67.670 53.640 14.030
18 Dirrrdhrsd. 141.720 141.720 0]11.940| 54.205|53.090|13.735 0| 8.750
19 Durrrdhrsd. 9.700 9.700 9.700
20 Wiinschend. 1.600 1.600 1.600
21 Elbersdes - = - -
22 Dittersbach 8.420 0| 8.420 8.420
Summe 332.365 | 124.875 | 155.225 | | 49.365 | 41.400 | 107.845 | 68.280 | 36.795] 8.420| 9.700| 8.750]
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6.3 Begrindung des Bedarfs an Wohnbauflachen
6.3.1. Bestand
Entsprechend den Angaben des statistischen Landesamtes gibt es in der Ge-
meinde
per 31.12.2014 2.128 Wohnungen in 1.219 Wohngeb&auden.
Die Wohnungen gliedern sich in:
Anzahl Anteil in %
Wohnungen mit 1 Raum 33 1,55
Wohnungen mit 2 Raumen 109 5,12
Wohnungen mit 3 Raumen 483 22,70
Wohnungen mit 4 Raumen 539 25,33
Wohnungen mit 5 Raumen 395 18,56
Wohnungen mit 6 Raumen 315 14,80
Wohnungen mit 7 und mehr 254
Raumen 11,94
Wohnungen insgesamt 2.128 100,00
Der grof3te Teil der Wohnungen befindet sich in Privateigentum.
Bezogen auf die Einwohnerzahl vom 31.12.2014 von 4.267 ergibt sich die
durchschnittliche Belegungsdichte von 2,00 EW/WE.
6.3.2. Bevdlkerungsprognose

Fur die Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach wurde durch das Leibnitz-Institut fur
Okologische Raumentwicklung im Februar 2011 im Auftrag der Stadt Dresden ei-
ne Studie zur kleinrAumigen Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt-Umland-
Region Dresden bis 2025 erstellt.

Die Studie beinhaltet u.a. eine flachenhafte und tabellarische Ermittlung des
Baultickenpotentials in der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach.

In der Studie wurden 2 Modelrechnungen gefertigt. In der ersten wird aus-
schlie3lich die Bevolkerungsentwicklung anhand der Geburten und Sterbefélle in
den Regionen dargestellt.

»=Zum anderen erfolgt in der Variante ,Status Quo* die Fortschreibung des alters-
spezifischen Wanderungsverhaltens anhand des Stitzzeitraumes 2003 bis 2009,
wobei angenommen wird, dass sich das Verhalten nicht andert. Das heil3t jedoch
nicht, dass sich die Hohe der Zu- und Fortziige nicht andert. Es handelt sich so-
mit um einen ,Status Quo-Ansatz®, mit dem die vergangenen Entwicklungen fur
die Zukunft fortgeschrieben werden.” 1y or 2011

An Hand dieser umfangreichen Untersuchungen kommt man zu dem Fazit, dass
fur die Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach die Bevoélkerung bis 2025 in Variante
1 sich auf 3.532 Einwohner und nach der Status Quo Berechnung bei 4.211
einpegeln wird.

Schlussfolgernd auf die Ergebnisse der Studie wird fir den Flachennutzungsplan
von 4.100 Einwohnern im Jahr 2025 ausgegangen.
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6.3.3.

Flachenpotentiale

Im Rahmen der Studie wurden Bauflachenpotentiale dargestellt.

Auf dieser Grundlage wurden die 119 Einzelflachen fir Wohnen (67) und Misch-
gebiete (52) einzeln untersucht. Darin enthalten sind auch die mit Baurecht be-
legten und nur teilweise umgesetzten Baugebiete.

Zwischenzeitlich sind eine ganze Reihe von Grundstucken bebaut wurden. Es
gibt aber auch andere einschrankende Belange wie Erschlie3barkeit, Lage im
Aulenbereich bzw. im Landschaftsschutzgebiet, sowie beispielsweise der Weg-
fall einiger Flachen wegen des Hochwasserschutzes.

Diese Tabelle wurde anhand der zwischenzeitlich stattgefundenen Entwicklung
noch einmal fortgeschrieben. Beachtet wurden auch bereits umgesetzte Mal3-
nahmen, die aber in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes noch der Dar-
stellung bedirfen.

Nach der Uberarbeitung der Tabelle der innerértlichen Bauflachen stehen in den
Ortsteilen folgende Flachen zur Verfigung:

Ortstell Bauflache dav. fur Wohnen | Mischbauflache
Dittersbach 450 0 450
Durrréhrsdorf 16.285 15.085 1.200
Dobra 2.679 0 5.349
Elbersdorf 1.067 0 1.067
Porschendorf 0 0 0
Stirza 970 0 970
Wilschdorf 32.440 32.440 0
Wiinschendorf 1.500 0 1.500
Summe 55.391 47.525 7.866

Entsprechend der Stellungnahme des Landesdirektion Sachsen vom 08.11.2016
hat sich der Gemeinderat entschieden, die Flache als Wohnungsbauentwick-
lungsflache in den Flachennutzungsplananderung aktiv darzustellen. Damit ge-
hen 8.910 m? Bauflache in die Bilanz von Wilschdorf ein.

Das Baugebiet war bereits Gegenstand der Flachenpotentialanalyse.

Fur den Bedarf wurden die Flachen fur Wohnen komplett und aus den Mischbau-
flachen 50 % fir Wohnen angesetzt.

Damit stehen Bauflachen fur Wohnungen von 47.525 m? zur Verfliigung.

Nicht berlcksichtigt wurden dabei die Eigentumsverhaltnisse und die Flachen-
verfugbarkeit.

Bei einer durchschnittlichen Wohnbauflachengrél3e, die nach Hinweisen der
Landesdirektion Sachsen reduziert und nunmehr mit 600 m? angesetzt wird, ent-
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6.3.4.

spricht das 79 WE, die innerhalb der Ortslagen einschliel3lich der anteiligen Fla-
che des rechtskraftigen Bebauungsplanes Fischbacher Straf3e in Wilschdorf, ge-
schaffen werden kdonnen.

Geplante Wohnbauflachenentwicklung

Der Wohnbauflachenbedarf setzt sich aus der Eigenentwicklung und eventuellen
Wanderungsgewinnen zusammen. Da nach dem Landesentwicklungs- bzw. dem
Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge der Gemeinde keine zentrale Rolle
zukommt, kann sich der Bedarf vorwiegend an der Eigenentwicklung und den
vorgenannten Prognosen orientieren.

Der Eigenbedarf an zuséatzlicher Wohnflache lasst sich tberschlagig aus der Be-
volkerungsentwicklung sowie dem Vergleich der in der Gemeinde vorhandenen
Situation hinsichtlich Wohnflache/Einwohner und Belegungsdichte (Einwoh-
ner/Wohnung) mit dem Durchschnitt des Landkreises Sachsische Schweiz -
Osterzgebirge und des Freistaates Sachsen ermitteln.

Folgende Ausgangssituation stellt sich dar:

Bestehende Gemeinde Diirr- Landkreis Sachsische Freistaat
Situation rohrsdorf- Schweiz - Osterzgebirge Sachsen
Dittersbach

Einwohner 4.267 245.939 4.046.385
Wohnflache 184.400 10.459.000 1.743.728
Wohnflache / 43,21 42,52 43,09
Einwohner
Belegungs- 2,00 1,83 1,73
dichte
EW/WE
Anzahl der 2.128 134.330 2.328.770
Wohnungen

Es ist davon auszugehen, dass sich der Trend zur Abnahme der durchschnittli-
chen Haushaltgré3en in Verbindung mit der Erhdhung des Wohnraumbedarfes
pro Person auch in der Gemeinde fortsetzen wird.

Dieser prognostizierten Entwicklung wird durch den Ansatz des aktuellen Kreis-
durchschnittes von 1,83 EW/WE Rechnung getragen (Auflockerungsbedarf).
Damit ergeben sich unter Zugrundelegung der Bevdélkerungsprognose von 4.100
EW im Jahre 2025 (angelehnt an das Status Quo Modell der Stadt-Umland-
Studie) insgesamt 2.240 WE.

Das bedeutet einen Bedarf von 112 WE.

Dieser ermittelte Bedarf kann durch den Bestand von 2.128 WE nicht gedeckt
werden.

Aus Baulandreserven konnen 79 WE abgedeckt werden.

Damit ergibt sich ein durch neue Wohnflachen zu schaffender Bedarf von

48 WE.

In der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden neue Wohngebiete in
Elbersdorf, Durrréhrsdorf, Wilschdorf und Stirza mit insgesamt 12.320 m2, das
entspricht 20 WE, ausgewiesen. Zusatzlich ergeben sich aus den gemischten
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Bauflachen bei einem Wohnanteil von 50 % der ausgewiesenen Flachen gemaf
der aus Tabelle 6.2 Flachenbilanz-Planung entwickelten nachstehenden Uber-
sicht weitere 12 WE.

In den einzelnen Ortsteilen stehen dariber hinaus folgende Bauflachen zur Ver-
fugung:

Neuausweisungen Wohn- und Mischgebietsflachen

50% anteilige

dav. fur Mischbau-| Wohnbauflache
Ortsteil Bauflache Wohnen flache im Mischgebiet
Dittersbach 0 0 0
Dirrrohrsdorf 10.600 10.600 5.300
Dobra 2.670 2.670 1.335
Elbersdorf 5.820 5.820 0
Porschendorf 0 0 0
Stiirza 4.500 4.500 0
Wilschdorf 2.000 2.000 0
Wiinschendorf 1.600 0 1.600 800
Summe 31.760 17.740 14.870 7.435

Weitere 8 WE ergeben sich durch die Ubernahme des Bebauungsplanes Fisch-
bacher Stral3e, 6Gstlicher Teil, die im Anderungsbereich 16 dargestellt wurden.

Damit bleibt die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes nach der aktiven Dar-

stellung Fischbacher StralR3e westlicher Teil mit 1 WE unter dem ermittelten Be-
darf, d.h. man kann von einer Bedarfsdeckung ausgehen.
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9.

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss Nr. 46/2011 vom
Anderungsbeschluss Nr. 13/2013 vom
Anderungsbeschluss Nr. 10/2014 vom

Bekanntmachung des letzten Anderungsbeschlusses
im Wesenitztaler Landboten vom

Feststellung des Vorentwurfs im Gemeinderat,
Beschluss Nr. 19/2015 vom

Unterrichtung der berthrten Trager offentlicher Belange
Uber die Auslegung

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Wesenitztaler Landboten
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begriindung vom
bis
Abwagung der Anregungen der TOB und Burger und Fest-
stellung des Entwurfs im Gemeinderat, Beschluss Nr. 20/2015 vom

Unterrichtung der berthrten Trager offentlicher Belange
tber die offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Wesenitztaler Landboten
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begriindung vom
bis
Abwagung der Anregungen der TOB und Biirger und Fest-

stellung des 2. Entwurfs im Gemeinderat, Erweiterung der
Anderungsbereiche Beschluss Nr. 23/2016 vom

Unterrichtung der beriihrten Trager offentlicher Belange
uber die offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Wesenitztaler Landboten
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begrindung vom
bis
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Abwagung der Anregungen der TOB und Birger zum 2. Entwurf
und Feststellung des 3. Entwurfs im Gemeinderat, Erweiterung
um den Anderungsbereich 6-22 Beschluss Nr. 40/2016 vom 29.09.2016

— Unterrichtung der bertihrten Trager offentlicher Belange
uber die offentliche Auslegung 04.10.2016

—  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Wesenitztaler Landboten

b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begrindung vom 01.11.2016
bis 17.11.2016

—  Abwagung der Anregungen zum 3. Entwurf der TOB und Burger
sowie Beschluss uber die Anderung des FNP Nr.

— Mitteilung Uber die Abwagung
— Ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung

— Der Flachennutzungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Timmermann
Bilrgermeister
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