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1.

NOTWENDIGKEIT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* in Durrréhrsdorf wurde 1997 erarbeitet.
Die 1. Anderung, der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* im Ortsteil Dirrréhrsdorf,
wurde am 15.10.2009 vom Gemeinderat der Gemeinde Durrréhrsdorf—
Dittersbach beschlossen. Die Genehmigung erfolgte mit Bescheid des ehe-
maligen Regierungsprasidiums Dresden vom 14.12.2009, Az.. 351/621.4-
100.020-01.1 und wurde durch Veroffentlichung im Wesenitztaler Landboten
Nr. 2 vom 19.02.2010 in Kraft gesetzt.

Seit Bestehen des Bebauungsplanes 1997 bemuht sich die Gemeinde Durr-
roéhrsdorf-Dittersbach um eine Besiedlung des Gebietes. Bisher sind alle Be-
mihungen gescheitert, da fur einige Grundstiicke seitens der Eigentimer
keine Verkaufsbereitschaft besteht, bzw. die Flachen dadurch nicht erreichbar
sind.

Die Rucknahme der Gewerbeausweisung betrifft Teile der Flurstiick Nr. 178,
178e, 194, 194c, 195/1 und 196/1.

Enteignungstatbestande mochte die Gemeinde nicht anwenden, da im Ge-
meindegebiet andere Flachen fir eine Gewerbeansiedlung nutzbar gemacht
werden konnen. Mit der Teilaufhebung bzw. Anderung des Bebauungsplanes
zu Gunsten der Landwirtschafsflachen wird das Gewerbegebiet auf ein reali-
sierbares Areal zurlckgefuhrt. Parallel wird fur Teile des Flurstiickes Nr.
175/1, das Flurstick Nr. 175/2 und 178e eine Umwidmung zur Mischnutzung
vorgeschlagen.

Im sudlichen Bereich, im Gelande der Durrrohrsdorfer Fleisch- und Wurstwa-
ren GmbH sind zur Sicherung der qualitativ hochwertigen Produktion weitere
Umbaumalinahmen vorgesehen, die groRere Geb&udehdhen und veranderte
Zufahrten von der Kreisstral3e bedingen. Dartber hinaus wird eine geringfi-
gige Verschiebung der Baugrenzen in westliche Richtung gewinscht.

All diese Anderungen sollen in der 2. B-Plananderung gebiindelt werden.

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* Durrrohrsdorf soll in Folgendem geandert

werden:

- FuUr Teile der Flurstiicke Nr. 178, 194, 194c, 195/1 und 196/1 soll die Ge-
bietsausweisung von Gewerbe in Flache fur Landwirtschaft ge&ndert
werden.

Im Bereich von Teilen des Flurstiickes Nr. 179/8 ist die Ausweisung der
Verkehrsflache und der offentlichen Griunflachen ebenfalls zu Gunsten
der Flachen fur Landwirtschaft zu &ndern, da die Erschliel3ungsstralle
nicht bendtigt wird.

Far die Flurstiicke Nr. 175/1 und 175/2 im nordlichen Bereich wird eine
Mischgebietsausweisung empfohlen. Ebenso wird das Flurstiick Nr. 178e
von ehemals Grin- bzw. Gewerbeflache als Mischgebiet ausgewiesen.

- Anpassung der Uberbaubarkeit der Flurstiick Nr. 179/8 und 179/9 (Solar-
anlage)

- Das Gebiet sudlich der Kreisstral3e K 8715 ist fur die Produktionserweite-
rung der Durrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH stédtebaulich
fortzuschreiben.
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3.1

3.2

- Nordlich der Kreisstral3e ist die Geometrie der ErschlieBungsstral3e (Flur-
stick Nr. 196/12 und 196/13) dem Bestand anzupassen.

Damit verbunden ist die Betrachtung der Eingriffs-und Ausgleichsmal3nah-

men im Hinblick auf die Eingriffe in Natur und Landschaft neu zu regeln.

LAGE / RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplananderung umfasst grof3e Teile des Bebauungsplangebie-
tes ,Am Bahnhof".

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Veranderungen
am Geltungsbereich vorgenommen, durch Grundstiicksteilungen haben sich
lediglich Flursticksnummern geandert.

Im Geltungsbereich befinden sich:

175/2, 175/6, 175/9, 175/10, 175a, 178e, 179/9, 179/10, 194c, 196/9, 196/10,
196/12, 196/13, 196/16, 196/17, 197/7, 197/5, 197/3, 197/6, 198/14, 233/4,
233/10, 233/11, 233/12, 233/13, 233/14 und 233/15 ganz, sowie die Flursti-
cke 175/1, 178, 179/8, 194, 195/1, 196/1, 228/15, 196/2, 198/24, 198/16,
198/13, 233/3, 196/14, 196/7, 197/4, 232 und 233/6.

Der Raumliche Geltungsbereich des Planes, betragt ca. 14,1 ha.

RAUMORDNUNG UND VORBEREITENDE BAULEITPANUNG

UBERORTLICHE PLANUNGEN

Aussagen des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom 14.08.2013:
- landlicher Raum ohne zentral6rtliche Bedeutung

- dem Mittelzentrum Pirna zugeordnet

- grenznahes Gebiet
- in der Landschaftsgliederung Westlausitzer Higel- und Bergland gelegen

Aussagen des Regionalplanes Oberes Elbtal / Osterzgebirge von 2009:
- landlicher Raum (dem Landesentwicklungsplan entnommen)

ORTLICHE PLANUNGEN

Flachennutzungsplan )
Der Flachennutzungsplan befindet sich ebenfalls in der Uberarbeitung. Zur-
zeit wird die 6. Anderung durchgefiihrt.
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4.1

PLANUNG

ALLGEMEINE ANGABEN

Mit der Planénderung sollen die Flachen, die einer Bebauung nicht zur Verfu-
gung stehen, der Landwirtschaft zugefthrt werden.

Im nordlichen Bereich werden ehemals als Gewerbeflachen geplante Gebiete
als Mischgebiet umgeplant. Sie passen sich damit besser dem Bestand an
der Bahnhofstral3e an.

Fur den Bereich der Gewerbeflache, auf der sich die Solaranlagen befinden,
wird die zulassige Gebaudehdhe reduziert.

Nicht als Verkehrsflache bendtigte Bereiche werden ebenfalle als Flache fir
Landwirtschaft dargestellt.

Erganzend werden die Flachen des ehemaligen Lagerplatzes eines Baube-
triebes auf dem Flurstick Nr. 175/2 als Mischbauflache ausgewiesen. Die
Flachen sind durch die Vornutzung stark beeintrdchtigt. Es befinden sich
noch eine ganze Reihe von Betonteilen auf dem Grundstick, die teilweise
von Moos und Brennnesseln Uberdeckt sind. Kleinere Geholze haben sich
angesiedelt. Hier ist eine Berdumung dringend geboten. Mit der Ausweisung
als Mischbauflache soll dem Eigentimer die wirtschaftliche Nutzung ermég-
licht werden. Das schliel3t nicht aus, dass wie im urspringlichen Plan vorge-
sehen, hier eine Regenrickhaltung mit untergebracht werden kann. Aufgrund
der Reduzierung der versiegelbaren Flache erfolgt dies jedoch in einem we-
sentlich geringeren Male.

Mit dem Entwurf zur 2. Anderung soll aufgrund des Antrages des Eigenti-
mers auch das Flurstiick Nr. 178e in die Mischgebietsausweisung einbezogen
werden. Die in dem Ursprungs-Bebauungsplan enthaltene Grinflache mit zu
erhaltenden Gehdlzen ist in der Natur derzeit nicht gegeben. Bei den Baumen
handelt es sich Uberwiegend um Nadelgehélze und 3 Birken. Die vorhande-
nen Gebaude mit Gartenhausnutzung ragen bereits jetzt in die Grinflache
rein. Diese wohnahnliche Nutzung soll weiter gefiuihrt bzw. erhalten werden.

Mit dem Wegfall der durchgehenden Verkehrsflachen sich die Leitungsrechte
zur Ableitung von Niederschlagswasser in Richtung Norden zu sichern.
Beibehalten werden die Leitungsrechte fur die Ferngasleitung FGL 05 der
Verbundnetz Gas AG, die 20-KV-Elektrotrasse sowie die Regelungen fur das
Niederschlagswasser in Richtung Ziegeleigraben / Stiirzaer Bach.

Weiterhin werden die aktuellen Flurstiicksgrenzen tbernommen und die Fla-
chenzuweisung dem tatsachlichen Bestand angepasst.

Fur die Flachen sudlich der Kreisstral3e wird zur Optimierung der Gewerbe-
flachen der Durrrohrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH eine Erhdhung
der zulassigen Gebaudehdhe im zentralen Bereich von 10,0 m auf 14,0 m
vorgenommen.

Im westlichen Bereich, entlang der Strae am Kehlloch, wird an der bisher
gultigen maximalen Gebaudehdhe von 10 m festgehalten. Ein Teil der Pro-
duktionsanlagen soll um eine weitere Etage erganzt werden. Weiterhin sind
Aufbauten fur turmartige Bauwerksteile, wie Kiuhltechnik, Schachtbauwerk fir
Kistenwasche, Verbindungsgange, Silos u.a. auf 10 % der bebaubaren Fla-
che zugelassen um technologisch bedingte Anlagen unterzubringen.
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Mit den Veranderungen sollen die Produktionsanlagen optimaler zueinander
angeordnet und Ablaufe vereinfacht werden. Eine signifikante Erhdhung der
Produktion ist damit nicht verbunden. Die Umstrukturierung ist in mehreren
Abschnitten vorgesehen. Der 1. Bauabschnitt wird sich auf einen Anbau an
das Gebaude nordlich der KreisstralRe, im Baufeld 2 beschranken.

Ein weiterer Abschnitt wird auf Helmsdorfer Flur erfolgen. Hier wird zurzeit an
einem weiteren Bebauungsplan (ZiegeleistralRe 1ll) gearbeitet. In diesem Be-
reich soll die vorhandene Scheune zur Betriebsverkaufseinrichtung mit einem
Teil Schauproduktion umgenutzt und erweitert werden.

Die Parkplatze werden von der westlichen Zufahrt auf den 0Ostlichen Teil des
Betriebsgelandes, bzw. in den neuen Bebauungsplan verlegt.

Damit verlagert sich der Verkehr, der derzeit zur Einkaufsstatte (westliche Zu-
fahrt - 1) gefuhrt wird um ca. 250 m in Richtung Osten.

Die vorhandenen Stellflachen entfallen mit dem 3. Bauabschnitt. Dann sollen
Teilbereiche aus der Kuchenhalle nach Siden verlagert und an die Produkti-
onshalle westlich angebaut werden. An dieser Zufahrt verbleiben lediglich 3 x
taglich Anfahrten mit Kleintransporter und ein kleiner Kundenparkplatz (mit
ca. 3 Stellplatzen). Damit tritt eine wesentliche Verringerung des Fahrver-
kehrs in diesem Bereich ein. Die Bauwerksgestaltung ist so vorzunehmen,
dass Liefer- und Kundenfahrzeuge problemlos die Einrichtungen andienen
und auf dem Betriebsgelande wenden kdnnen.

Mit einer eventuellen Verschiebung der Zufahrt ist die Wendemadglichkeit der
StralRenbaubehtrde im Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge
nachzuweisen.

Die Zufahrt Il, die Hauptzufahrt fir Warentransporte passieren zurzeit 3 x tag-
lich LKW mit 40 Tonnen Traglast, sowie 5 x taglich LKW 7,5t - 11,9 t, 15 x
taglich Fahrzeuge 3,5 t sowie 10 PKW, jeweils auf3er sonntags.

Die Zufahrt Il besitzt zurzeit eine Breite von 24 m, an der auch festgehalten
werden soll. Mit der Erweiterung des Produktionsgebaudes ist auch hier eine
Verschiebung — in 6stliche Richtung — vorgesehen. An der Ausfahrtbreite sind
keine Veranderungen erforderlich.

Uber die Zufahrt Il (Betriebsparkplatz) werden ca. 100 Stellflachen erreicht,
die vorwiegend in der Fruhschicht voll belegt sind, in der 2. Schicht reduziert
sich die Belegung auf 20 % bis 30 %. Auch hier werden durch die Planande-
rung keine Erweiterungen erwartet.

Die vom Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge, Ref. Stral3enbau
und Verkehr geforderten Aussagen zu den Wenderadien im Mal3stab 1. 250
kénnen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erbracht werden.

Hier handelt es sich um eine ,Angebotsplanung® mit Rahmenbedingungen,
die mit der Bauanzeige bzw. bei genehmigungspflichtigen Anlagen im Bauan-
trag nachzuweisen sind.

Mit einer Prinzipskizze wird das Andienungsprinzip dargestellt, weiterfihrende
Aussagen sind im Rahmen des Bauantrages bzw. der —anzeige durch den In-
vestor nachzuweisen.
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4.2
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Ausschnitt Entwicklungskonzept DFW mit Fahrkurven

Der Verkehr mit PKW verlagert sich zukulnftig in dstliche Richtung, hier kann
es neben der Verlagerung aus Zufahrt |1 (200 — 250 PKW) auch zu einer Er-
héhung des PKW-Verkehrs und bis zu 100 Fahrzeugen saisonabhangig
kommen. Dies ist aber nicht Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Am Bahnhof“.

Mit der Erh6hung der zuldssigen Bauwerkshthe werden weitere Flachen-
inanspruchnahmen reduziert, die bebaubaren Bereiche besser ausgelastet.

Durch die Veranderung der Gewerbeflachen wurde eine Neubearbeitung des
Schallschutzgutachtens und dessen Einarbeitung in die Planung erforderlich.
Das Gutachten ist in die Planung eingeflossen, mit Stand vom 16.09.2016
neu bearbeitet und wird als Anlage 2 der Begriindung beigefugt.

Durch das Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge ergeht zum
Thema Menschen mit Behinderung folgender Hinweis:

Im Sinne der Inklusion sind o6rtliche Strukturen so zu gestalten, dass sie von
Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern, alten
Menschen, eben von der gesamten Bevolkerung genutzt werden kénnen. Der
Bedarf an barrierefreien Strukturen und Geb&uden wird in den nachsten Jah-
ren erheblich steigen und sollte bei Planungen bericksichtigt werden.

SIEDLUNGSKONZEPT

Beginnend am dstlichen Ortsrand werden Gewerbeflachen als eingeschrénk-
tes Gewerbegebiet festgelegt.

Die Malinahme dient zum einem dem Schutz der gewachsenen Ortslage mit
einer gewerbeorientierten gemischten Nutzung und zum anderen erfolgt
durch die Festsetzung der Gebaudehohe von 8,5 m ein harmonischer Uber-
gang zu den Gewerbebauten, die im norddstlichen Bereich auch bis 8,50 m
Hohe zulassig sind.

Die verbleibenden Gewerbeflachen ndrdlich der ZiegeleistralR3e bleiben in ih-
ren Festsetzungen bestehen und harmonieren mit den Bauwerken sudlich der
Ziegeleistral3e.
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Die Hohenangaben beziehen sich auf die Erdgeschossful3bodenhdhe.
Die Uberbaubarkeit wird durch die maximal zulassige Grund- bzw. Geschoss-
flachenzahl, im Mischgebiet zusétzlich durch die Bauweise, geregelt.

Die Ausweisung von Ml an der BahnhofstraBe (Flache 1.1) erfolgt aufgrund
der tatséchlichen Nutzung, dem Mix aus Wohnen und Gewerbe, sie wird auch
auf die geplante Flache 1.5 tbertragen.

GemaR Baunutzungsverordnung § 17 (2) ist eine Uberschreitung des MaRes
der baulichen Nutzung mdoglich, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
erfordern.

Das Gebiet ist durch grof3ere bauliche Objekte gepragt, es soll der Bestand
entlang der Bahnhofstral3e gesichert werden.

Die Flachen des ehemaligen Lagerplatzes eines Baubetriebes auf dem Flur-
stick Nr. 175/2 (1.5) werden somit als Mischbauflache ausgewiesen. Die Fla-
chen sind durch die Vornutzung stark beeintrachtigt. Es befindet sich noch ei-
ne ganze Reihe von Betonteilen auf dem Grundstick, die teilweise von Moos
und Brennnesseln Uberdeckt sind. Kleinere Gehdlze haben sich angesiedelt.
Hier ist eine Berdumung dringend geboten. Mit der Ausweisung als Mischbau-
flache soll dem Eigentumer die wirtschaftliche Nutzung ermdglicht werden.
Das schlief3t nicht aus, dass wie im urspringlichen Plan vorgesehen hier eine
Regenruckhaltung mit untergebracht werden kann. Aufgrund der Reduzierung
der versiegelbaren Flache ist dies jedoch in einem wesentlich geringeren Ma-
3e erforderlich.

Mit dem Entwurf zur 2. Anderung soll aufgrund des Antrages des Eigent-
mers auch das Flursttick Nr. 178e in die Mischgebietsausweisung einbezogen
werden. Die in dem Ursprungs-Bebauungsplan enthaltene Grinflache mit zu
erhaltenden Geholzen ist in der Natur derzeit nicht gegeben. Bei den Baumen
handelt es sich tberwiegend um Nadelgehotlze und 3 Birken. Die vorhande-
nen Gebaude mit Gartenhausnutzung ragen bereits jetzt in die Grinflache
rein. Diese wohnahnliche Nutzung soll weitergefiuhrt werden.

Im sudlich der KreisstraBe K 8715 befindlichen Gebiet wurde eine hdhere
Grundstiicksausnutzung durch Erhdhung der zulassigen Gebaudehodhe vor-
genommen. Mit dieser MalBhahme wird fur die Durrrohrsdorfer Fleisch- und
Wurstwaren GmbH eine hohere Flexibilitat in der Grundsticksausnutzung
und Betriebsorganisation erreicht.

Die vorhandenen Ausfahrten werden noch mal optimiert, aufgrund einer wei-
teren Bebauung im sudwestlichen Bereich macht sich eine Verschiebung des
Ausfahrtsbereiches um 12 m nach Westen erforderlich.

Fir die sudlich der Durrrohrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH befindli-
chen Geholzflachen wird der nach S&chsischem Waldgesetz erforderliche
Waldabstand unterschritten. Zur Pflege des Waldes und zur Ausbildung der
Gebaude innerhalb des 30-m-Abstandes werden Schutzmalinahmen festge-
schrieben.

Diese werden in der Planzeichnung als Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, dargestellt. Die Festsetzung beinhaltet nicht nur dass eine Be-
bauung im Sinne von Gebauden ausgeschlossen wird, sondern auch, dass
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4.3
4.3.1

4.3.2

4.3.3

alle MaRnahmen im Boden untersagt sind um vor allem die Wurzelbereiche
des angrenzenden Waldes zu schutzen.

VERKEHR

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Das Plangebiet ist Uber die Kreisstral3e K 8715 und tber die Gemeindestralde
~Am Bahnhof" erschlossen.

Die Stral3e ,Am Bahnhof" ist zu ca. 60 % bereits den gewerblichen Anforde-
rungen entsprechend ausgebaut.

Ab der neuen Mischgebietsausweisung (Flurstiick Nr. 175/2) verringert sich
die Breite auf ca. 3,5 m. Hier findet neben landwirtschaftlichem Verkehr auch
die Zufahrt fir wenige Anwohner statt.

Darlber hinaus ist es eine wichtige Radwegverbindung in Richtung
Helmsdorf.

Beginnend am Flurstuck Nr. 232 der Gemarkung Durrréhrsdorf ist der Ausbau
als Erschliel3ungsstralRe fur das Mischgebiet in sudliche Richtung, gemar
Eintragung in der Planzeichnung, erforderlich.

Die vorhandenen Stral3en verfiigen Uber einen Asphaltbelag.

Zur inneren ErschlieBung im Gewerbegebiet dient eine ErschlielBungsstralie,
die von der Kreisstral3e nordlich abzweigt, in einer Lange von ca. 150 m.

Eine Verbindung zur Bahnhofstral3e muss wegen fehlender Verkaufsbereit-
schaft der Flachen entfallen und wird wie die Gewerbeflachen zuriickgenom-
men.

Zur Entwicklung der Verkehrsstrome siehe Erlauterungen unter Ziffer 4.1. All-
gemeine Angaben.

Die bautechnische Ausgestaltung der Grundsttickszufahrten auf alle 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sollte gemal? den Vorgaben der RASt 06 durch Bord-
absenkung erfolgen.

RUHENDER VERKEHR

Fur das Plangebiet sind keine 6ffentlichen Stellflachen vorgesehen.

Es sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauord-
nung Stellplatze nachzuweisen.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich der Umsteigepunkt
Bahn-Bus mit einen guten offentlichen Parkflachenangebot.

SCHIENENVERKEHR / OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Bahnhof Durrrohrsdorf, einem
Ubergangspunkt zwischen Bahn und Bus. Dariiber hinaus bestehen hier
Parkmdoglichkeiten fur Pendler.

Durch die Bus-Linien 226 und 234 des VVO (Verkehrsverbund Oberelbe) wird
das Plangebiet Gber die Haltestelle Durrréhrsdorf, Bahnhof taglich mehrfach
bedient.
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4.4

44.1

4.4.2

VER- UND ENTSORGUNG
WASSERVERSORGUNG

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Trinkwasserleitung des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Wesenitz“.

Die Zufuihrung erfolgt Gber die Verbindungsleitung parallel der Ziegeleistralie.
Durch das Landratsamt S&chsische Schweiz — Osterzgebirge, Referat Sied-
lungshygiene, ergeht folgender Hinweis:

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001 i.
d. F.v. 28.11.2011 (BGBI. I S. 2370) entsprechende Versorgung sowie eine
den Normen entsprechende Abwasserbeseitigung sind qualitativ und quanti-
tativ sicherzustellen.

Bereits vorhandene trinkwasserfiihrende Leitungssysteme sowie dezentrale
Trinkwasseranlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Neuverlegte Trinkwasserleitungen zur ErschlieBung mussen durch das
Gesundheitsamt freigegeben werden.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus der 100er Trinkwasserleitung des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Wesenitz* fur den einfachen
Brandschutz. Dazu stehen drei Hydranten an der Kreisstral3e und ein Hydrant
am Bahnhof zu Verfiigung.

Im Rahmen der ErschlieBung des Mischgebietes im Norden ist eine entspre-
chende Erweiterung mit vorzusehen.

Darlber hinaus besteht fur die stdlichen Bereiche die Nutzungsmoglichkeit
der Staustufe im Stirzaer Bach sowie des Teiches an der Hauptstralie ge-
genuber dem Gebaude Nr. 158.

Aufgrund der Gebietsgrol3e werden fir den sudlichen Teil 92 m3/h und fir den
nordlichen Teil, mit einem hohen Anteil Mischgebietsflaichen 48 m3/h nach
TVGW-Arbeitsblatt W 405 vorgeschrieben.

ABWASSERENTSORGUNG

Schmutzwasser

Der Anschluss an eine zentrale Klaranlage der Gemeinde ist vorhanden.

Die anfallenden Abwassermengen kénnen in der Klaranlage Dittersbach ver-
arbeitet werden.

Regenwasser

Der Boden im Plangebiet ist nur bedingt versickerungsfahig.

Soweit mdglich sind durch Teilversiegelungen moglichst grof3e Flachenanteile
der natirlichen Niederschlagsversickerung zu belassen. Die Niederschlags-
wassermengen, die nicht auf der eigenen Flache versickern kénnen und die
Regenwasserableitung der Erschlielungsstral3en sind dem ortlichen Vorfluter
zuzufihren.

In den letzten Jahren wurde fir den sudlichen Baubereich eine Regenwas-
serableitung in den Ziegeleigraben geschaffen. Fir die nach Siden geneigten
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4.4.3

Flachen nérdlich der KreisstralRe wurde das Leitungsrecht 1 auf dem Flur-
stick Nr. 197/3 zur Regenwasserableitung festgelegt.

Im Zuge des Baues der ErschlieBungsstralle auf dem Flurstiick Nr. 196/3
wurde der Regenwasserkanal in nérdliche Richtung geschaffen. Bis zum
Flurstiick Nr. 179/8 verlauft er als 300er Kanal. In etwa ab dem Flurstiick Nr.
178 wird die Dimension auf eine Nennweite von 400 erhoht. Eingeleitet wird
in den bestehenden Schacht nordlich der BahnhofstraRe. Von da aus fuhrt
der Kanal teils als Rohr (NW 600), teils als offener Graben in Richtung Orts-
mitte Durrrohrsdorf zum Stlirzaer Bach.

Aufgrund der Verringerung der versiegelten Flachen wurde bisher keine Re-
genriickhaltung geplant.

ENERGIEVERSORGUNG

Elektroenergie

Der Anschluss des Plangebietes ist durch das Versorgungsunternehmen
ENSO Strom AG gesichert.

Fiar die Durrrohrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH befindet sich eine
Trafostation im sidwestlichen Teil des Plangebietes.

Ein Mittelspannungskabel quert das Plangebiet parallel zur Ziegeleistral3e.
Der Leitungsverlauf wurde mittels Leitungsrecht gesichert.

Veranderungen bzw. Neuanschlisse sind rechtzeitig (mind. 6 Monate) vor
Baubeginn beim Versorger, der ENSO Strom AG, Regionalbereich Heidenau,
Hauptstraf3e 110, 01809 Heidenau anzuzeigen.

Der Versorgungstrager weist auf folgende Tatbestande hin:

Von den dargestellten Nieder- und Mittelspannungskabelanlagen der ENSO
NETZ GmbH wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher Mindest-
abstand von 1,0 m gefordert.

Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz muss mindestens 0,3 m betra-
gen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewahrleisten.

Die Kabel durfen nicht Gberbaut bzw. Uberschuttet werden.

Zur Verlegtiefe konnen keine Angaben gemacht werden, diese ist von dem
Investor durch Suchschachtung mittels Querschlage zu ermitteln.

In der Nahe von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden.

Gasversorgung

Die Dirrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH ist bereits mit einem
Gasanschluss versehen. Die Lage ist durch Kennzeichnung in der Planzeich-
nung Teil A gekennzeichnet.

Die Versorgung des nordlich der K 8715 befindlichen Bereiches ist durch eine
MD 100 PE-Leitung, die im Jahr 2010 im Bankett der Kreisstral3e errichtet
wurde, gesichert. Zur Versorgung der Flurstiicke Nr. 196/10; 196/16 und
196/17 ist die Leitung in den westlichen Stral3enrandbereich der Gemeinde-
stralRe (Flurstiicke Nr. 196/13 und 196/13) verlegt worden. Da die Trasse im
Randbereich der ErschlieBungsstralRe innerhalb einer 6ffentlichen Flache
liegt, wird auf die Darstellung und die Festlegung der Leitungsrechte verzich-
tet.

Nordlich der K 8715 verlauft die Ferngasleitungen (FGL) Nr. 05 DN 300 paral-
lel zur Kreisstral3e.
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4.4.4

Eigentimerin der Ferngasleitung ist die ONTRAS - Gastransport GmbH Leip-
zig. Die Leitung ist durch ein Leitungsrecht gesichert.

Fur die Ferngasleitung und zugehérigen Anlagen gelten folgende Abstande:

Eigentimer | Anlagen Nr./Bezeichnung DN Schutzstreifen
ONTRAS | Ferngasleitung (FGL)""” 05 300 6m
ONTRAS | Kabelschutzrohranlage (2xKSR)"" 40/PE 1m"¥

mit einliegendem Steuerkabel (Stk) | 1955
ONTRAS [Sonstiges . Mess-/Hinweissaule/n (SMK/SPf), GFK-Rohr, (Kabel-)Schutzrohre (SR)

" nachfolgend als Anlage/n bezeichnet
) bzw. befindet sich im Schutzstreifen der FGL 05

Auszug Stellungnahme GDMcom vom 18.05.2016 Reg. Nr. 11589/08/05; NRT

Eine Uberbauung mit Gebauden und Bepflanzung der Sicherheitsbereiche
wird ausgeschlossen.
Zur Ferngasleitung sind folgende lichte Mindestabstande der Bepflanzung
einzuhalten:

- flachwurzelnde Straucher und Hecken aufR3erhalb des Schutz-

streifens, kleinkronige Baume 5m
- tiefwurzelnde Baume und Hecken 10 m
- grof3kronige Baume 10m

Der Schutzstreifen der FGL ist so zu gestalten, dass dieser begehbar, be-
fahrbar sowie sichtfrei ist.

Dienstleister der ONTRAS ist hier die ENSO Netz GmbH Dresden, die War-
tung, Instandhaltung und 6rtliche Betreuung durchfthrt.

TELEKOMMUNIKATION

Die bebauten Bereiche des Plangebietes sind mit Telefonanschliissen ver-
sorgt. Die Zuleitung erfolgt unterirdisch im Randbereich der Ziegeleistral3e
und der Stral3e ,Am Bahnhof“.

Erforderliche Erweiterungen bzw. Veranderungen am Netz der Telekom sind
rechtzeitig mit dem Versorger abzustimmen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Tele-
kommunikationsanlagen vermieden werden.
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4.4.5 MULLENTSORGUNG
Die Entsorgung des anfallenden Miills wird gemaf der Abfallsatzung des
Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge unter Verantwortung des
Zweckverbandes ,Abfallentsorgung Oberes Elbtal“ (ZAOE) durch ein Entsor-
gungsunternehmen ausgefihrt.

4.5 SONSTIGE HINWEISE
Bei der Zulassigkeit von Betrieben sind die Gesamtschallleistungspegel ge-
mal3 Schallschutzgutachten ABD 42189- 1 /16 vom 16.09.2016 zugrunde zu
legen.
Das Gutachten wird als Anlage 2 der Begrindung beigelegt.
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5.

5.1

5.1.1

5.2
521

5.2.2

UMWELTBERICHT / GRUNORDNUNG

EINLEITUNG

VORHABEN

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet ,Am
Bahnhof* ist der 1995 erstellte und 2009 fortgeschriebene Grinordnungsplan
mit seinen Eingriffsbewertungen und Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen den
Anderungen anzupassen. Dabei werden die hier entstehenden Uberschiisse
der Planung ,Alte Ziegelei Dittersbach“ gutgeschrieben.

Da eine deutliche Verringerung der Uberbaubaren Flachen erfolgt, wird auf
die Bilanz an dieser Stelle verzichtet.

In der Planung belassen werden die Teile des Umweltberichtes, die weiterhin
ihre Glltigkeit besitzen.

RECHTSGRUNDLAGEN
GESETZE / VERORDNUNGEN / SATZUNGEN

1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |,
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

2.  Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) Gesetz tiber Na-
turschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Juni 2013 (S&achsGVBI. Nr. 8
vom 05.07.2013, S. 451)

3. Verordnung uber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO), (SachsGVBI.,
Jg. 1995, Bl.-Nr. 12, S. 148, ber. S. 196, Fsn-Nr.: 653-2.4), Fassung gul-
tig ab: 01.01.2002

4.  Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt
und Landesentwicklung zum Vollzug des § 26 des Sachsischen Geset-
zes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Schutz bestimmter Bio-
tope (VwV Biotopschutz), vom 03. Juli 2007 (SachsGVBI S.543)

4. Baumschutzsatzung der Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach, zuletzt
geandert am 07.07.2011

PLANUNGSRELEVANTE FESTSETZUNGEN

1. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Eingriffe in Natur und Landschaft stellen Veranderungen der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen dar, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

89 (1) ziffer 2, SachsNatschG
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5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

Als Eingriffe gelten insbesondere die Errichtung oder die wesentliche Ande-
rung baulicher Anlagen im Sinne der baurechtlichen Vorschriften fur den Au-
3enbereich.

Durch die Riicknahme von Gewerbeflachen gegentiber der 1. Anderung des
Bebauungsplanes werden bereits bilanzierte Ausgleichsmaflinahmen frei.

NATURLICHE GRUNDLAGEN UND BESTANDSBEWERTUNG

LAGE UND NATURRAUMLICHE EINORDNUNG

Das Bearbeitungsgebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortschaft Durrréhrsdorf.
Im Nordwesten befinden sich bereits Gewerbeflachen im Bereich des Bahn-
hofgelandes. Im Westen und Sudwesten schlieRen sich Wohnbebauungen
an. Im Sudden begrenzen der Ziegeleigraben und die VerbindungsstralRe
.Kehlloch* das Planungsgebiet.

Die Gemeinde Ddrrréhrsdorf-Dittersbach befindet sich im Grenzgebiet zwi-
schen Schonfelder Hochland, Sachsischer Schweiz und der Lausitz und ist
der Naturraumeinheit ,Westlausitzer Higel- und Bergland“ zuzuordnen. Beide
Ortsteile liegen in einer weitlaufigen, flachen Talmulde, welche sich von
Nordwesten nach Nordosten erstreckt. Der Ortsteil Durrrohrsdorf mit seiner
nordoéstlich angrenzenden Flur, befindet sich auf dem Durrréhrsdorf Plateau,
welches eine zumeist geringe Reliefauspragung aufweist. Im Wesentlichen
wird es durch allseits abfallende Hange gekennzeichnet bzw. durch die mehr
oder weniger tief eingeschnittenen Bachtaler gegliedert.

TIER- UND PFLANZENWELT / BIOTOPTYPEN
Der Grof3teil des Planungsgebietes besteht aus intensiv genutzten Ackerfla-
chen, welche als artenarm bezeichnet werden kénnen.

Im sudlichen Teil wird das Planungsgebiet vom Ziegeleigraben begrenzt, wel-
cher in diesem Bereich als naturnah bezeichnet werden kann und vor allem
durch seinen markanten, artenreichen Gehdlzsaum beeindruckt. Der Geholz-
bestand setzt sich zum Grof3teil aus Traubeneichen, Kiefern, Birken, Linden
und Rotbuchen zusammen, wobei viele der Gehdlze eine hohe Altersstruktur
aufweisen. Dieser Bereich besitzt neben seiner hohen Strukturvielfalt auch
eine bedeutsame Puffer- und Vernetzungsfunktion.

Im westlichen Teil befindet sich eine intensiv genutzte Grunflache, welche
hauptsachlich beweidet wird und nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen besitzt.

Im nordlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich wertvolle Einzel-
baume und Gehdlzgruppen.

BODEN / GEOLOGIE

Im westlichen und sidlichen Teil des Planungsgebietes steht im Wesentli-
chen der Zweiglimmergranodiorit oberflachennah an. Dieser verwittert ober-
flachennah héaufig zu einem steinig-sandigen Schluff, welcher nach der Tiefe
in aufgelockertes Festgestein Ubergeht. Anfallendes Niederschlagswasser
flie3t grofRtenteils an der Gelandeoberflaiche bzw. horizontal an der Festge-
steinsoberkante ab.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

Im Ostlichen Teil des Planungsgebietes bedecken LO6R und L6Rlehm den
Zweiglimmergranodiorit. Im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes sind holo-
zane Schluffe, Sande und Kiese verbreitet, welche vom Zweiglimmerdiorit un-
terlagert werden. Es sind flurnahe bis nahezu flurgleiche Grundwasserstande
zu erwarten.

Fur die im Planungsgebiet befindlichen Ackerflachen wird eine Ackerzahl mit
30 - 45 von 100 angegeben.

Die Ackerflachen in den hoheren Lagen des Planungsgebietes kénnen stér-
keren Winden ausgesetzt sein.

Im Landschaftsplan von 1998 wurde im Bereich der Gewerbeflachen des
Bahnhofgelandes eine Altlastenverdachtsflache festgestellt. Es handelt sich
hierbei um das Flurstiick 175/6 - Werkstatt mit Ollager. Fir dieses Grund-
stiick wurde eine historische Erkundung unternommen, die mit dem Befund
"belassen” abgeschlossen wurde. Die SALKA-Nummer fiir diese Flache lautet
87211005 (siehe auch Darstellung in der Planzeichnung, Teil A).

WASSER / HYDROLOGIE

Das Bebauungsplangebiet wird an der sidlichen Planungsgrenze vom Ziege-
leigraben begrenzt, welcher in diesem Bereich als naturnah bezeichnet wer-
den kann. Relevante Grundwassernutzungen bzw. Trinkwasserschutzgebiete
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, jedoch wird die Grundwassersituati-
on von der geologischen Struktur der Kluftgrundwasserleiter der
Gesteinsdurchragungen des Granits bestimmt. Dies bedeutet die Ausbildung
relativ oberflachennaher Grundwasservorkommen.

KLIMA

Klimatisch liegt das Planungsgebiet im Ubergangsbereich vom Higelland
zum unteren Bergland mit maRig feuchtem Klima. Charakteristisch sind Nie-
derschlage zwischen 660 und 680 mm pro Jahr. Die mittlere Jahrestempera-
tur liegt bei 8,5°C.

Die Hauptwindrichtung ist West. Im Winter tritt die Besonderheit der starken
Sudostwinde (Béhmische Winde) auf. Das Gebiet des Durrrohrsdorfer Pla-
teaus ist windexponiert. Die héheren Lagen dienen der Entstehung von Kalt-
luft, welche in die niederen Lagen abgeleitet wird.

SIEDLUNGS- UND LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNGSNUTZUNG

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb der geschlossenen Ortslage von
Durrrohrsdorf, an der Verbindungsstral3e nach Helmsdorf. Zum Siden hin
wird das Planungsgebiet von den artenreichen Gehdlzstrukturen des Ziege-
leigrabens sowie den daran angrenzenden Gewerbeflachen der
,ourrréhrsdorfer Fleisch- und Wurstwaren GmbH*" begrenzt. Zum Norden hin
erstrecken sich ausgedehnte, intensiv genutzte Ackerflachen, welche von der
Verbindungsstral3e aus topografisch ansteigen und somit einen weiten Blick
in das dahinter liegende Umland behindern.
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5.4

5.4.1

Die im westlichen Teil angrenzende Wohnbebauung, welche in diesem Be-
reich gleichzeitig den Siedlungsrand von Durrréhrsdorf darstellt, ist nur gering
strukturiert.

Im Norden wird das Planungsgebiet vom Bahnhof Durrréhrsdorf und einem
sudlich daran angrenzenden dorflichen Mischgebiet begrenzt. Dieses Gebiet
ist gekennzeichnet durch Wohnbebauung mit einem mittleren Versiegelungs-
und Durchgriinungsgrad und teilweiser integrierter gewerblicher Nutzung. In-
nerhalb dieser Bebauung befinden sich einige markante Einzelbdume und
Baumgruppen.

Unmittelbar daran anschlieBend befinden sich Gewerbeflachen mit einem
sehr hohen Versiegelungsgrad und Ruderalflachen in den Ubergangsberei-
chen zu den intensiv genutzten Ackerflachen. Auch hier befinden sich mehre-
re altere Baumgruppen.

Ein viel genutzter Radweg, welcher die direkte Verbindung zwischen
Helmsdorf und Durrrohrsdorf und grof3rdumig zwischen Schonfelder Hoch-
land und Stolpen / Neustadt herstellt, tangiert das Planungsgebiet im norddst-
lichen Bereich. In diesem Bereich befindet sich ein strukturreicher Siedlungs-
rand, welcher durch Ruderalflachen, Feldgehdlze und einzelne Baumgrup-
pen, gepragt wird und somit die bestehenden Geb&ude der Gewerbeflachen
ins Umland einbindet. Durch das abfallende Geldande werden weitrdumige
Blickbeziehungen nach Siden und Osten ermdglicht.

Auf dem angrenzenden Bahnhofsgelande wurde der Vorplatz ansprechend
saniert. Die restlichen Flachen weisen teilweise Ruderalbewuchs mit geringer
Strukturierung auf und hinterlassen einen ungepflegten Eindruck.

ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF NATUR
UND LANDSCHAFT

TIER- UND PFLANZENWELT / BIOTOPTYPEN

Da der Groliteil des Planungsgebietes durch intensiv genutzte, artenarme
Ackerflachen ohne bedeutungsvolle angrenzende Gehdlzstrukturen gekenn-
zeichnet ist, besteht im Hinblick auf die Beeinflussung der Lebensraumfunkti-
on und Biotopverbundfunktion in diesen Bereichen keine Beeintrachtigung.

Der im sidlichen Teil befindliche Ziegeleigraben mit seinem naturnahen und
teilweise weit Gber 25 jahrigen Ufergehdlzbestand, besitzt eine hohe Lebens-
raumfunktion auf Grund der Vielfalt an Arten und Lebensgemeinschaften.
Diese Flache dient durch die potentielle Biotopvernetzung der langfristigen
Sicherung der Artenvielfalt.

Die bereits bebauten Flachen im Planungsgebiet sind wenig strukturiert und
besitzen im Hinblick auf die Lebensraum- und Biotopverbundfunktion keine
wesentliche Bedeutung.

Die im Planungsgebiet bestehende Baumgruppen und Einzelbdume, welche
sich zumeist innerhalb oder in den Randbereichen von Ruderalflachen oder
Grunland befinden, kénnen als strukturreich bezeichnet werden. Der Grol3teil
dieser Geholze (ab 10 cm Stammdurchmesser) ist entsprechend § 2 (2) der
Geholzsatzung der Gemeinde Durrrohrsdorf-Dittersbach geschitzt. Diese
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5.4.2

5.4.3

Geholze und angrenzenden Griunflachen besitzen im Hinblick auf die Lebens-
raumfunktion eine besondere Bedeutung.

Auf Grund der geringen Flachengrol3e besitzen diese Flachen keine wesentli-
che Bedeutung fur den Biotopverbund.

BODEN / GEOLOGIE

In allen Teilen des Planungsgebietes sind auf Grund der geologischen Gege-
benheiten die Versickerungsbedingungen als ungtinstig anzusehen. Anfallen-
des Niederschlagswasser flieRt groRtenteils an der Gelandeoberflache bzw.
horizontal an der Festgesteinsoberkante ab. Das Grundwasser ist in diesen
Bereichen nicht vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschutzt. Ins-
besondere ist bei intensiven ackerbauliche Nutzungen in diesen Bereichen
das Risiko der Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser sehr
hoch, da der Boden nur eine sehr geringe Starke an bindigen Schichten auf-
weist und die natdrliche Filterwirkung des Bodens dementsprechend gering
ist.

Auf Grund der niedrigen Ackerzahlen von 30-45 liegt eine relativ geringe bio-
tische Ertragsfunktion vor. Da die Ackerflachen in den héheren Lagen des
Planungsgebietes starkeren Winden ausgesetzt sind, kann dieses Gebiet als
winderosionsgefahrdet betrachtet werden. Die Verwehung des nahrstoffrei-
chen Oberbodens bedeutet somit eine Schwachung des Ertragspotentials.

Im Hinblick auf die geplante Bebauung kann gesagt werden, dass der anste-
hende Boden durch die Versiegelung seine Funktionen verlieren wird. Durch
die relativ geringe biotische Ertragsfunktion und die derzeitige Gefahrdung
durch den Eintrag von Schadstoffen ackerbaulicher Nutzungen ist eine Be-
bauung in diesem Bereich gegeniiber anderen Bereichen vorzuziehen. Es
sollten jedoch MalRnahmen unternommen werden, die garantieren, dass im
geplanten Bebauungsbereich nur unbelastetes Oberflachenwasser auf die
umgrenzenden, unversiegelten Flachen abgeleitet bzw. versickert wird.

Mit der 2. Anderung werden 5,3 ha Landwirtschaftsflache weniger in An-
spruch genommen. Sie bleiben als Grin- bzw. Ackerland der Nutzung erhal-
ten.

WASSER / HYDROLOGIE

Der im sudlichen Bereich des Planungsgebietes angrenzende Ziegeleigra-
bens besitzt eine hohe Retentionsfunktion, was bedeutet, dass er durch seine
naturnahe Auspragung fahig ist, Oberflachenwasser zuriickzuhalten und so-
mit zu einem ausgeglichenen Abflussverhaltnis im FlieRgewasser beitragt.
Durch die oberflachennahen Grundwasservorkommen im gesamten Pla-
nungsgebiet und die dementsprechende geringe Filterwirkung des Bodens
besteht derzeit eine erhohte Gefahrdung des Grundwassers durch den Ein-
trag von Schadstoffen insbesondere durch die intensive ackerbauliche Nut-
zung. Das Gebiet besitzt keine hohe Grundwasserschutzfunktion.

Bei geplanter Bebauung sollten Mal3nahmen unternommen werden, die ga-
rantieren, dass im geplanten Bebauungsbereich nur unbelastetes Oberfla-
chenwasser auf die umgrenzenden, unversiegelten Flachen abgeleitet bzw.
versickert wird.
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5.4.4

5.4.5

5.4.6

KLIMA

Die im Bereich des Ziegeleigrabens gelegenen strukturreichen
Geholzbestande tragen wesentlich dazu bei, Luftschadstoffe auszufiltern oder
festzuhalten. Dieser Bereich besitzt eine relativ hohe Immissionsschutzfunkti-
on.

Da die héheren Lagen (offene, unbebaute Flachen nérdlich der Ziegeleistra-
3e) der Entstehung von Kaltluft dienen, die in die niederen Lagen abgeleitet
wird, kommt es aufgrund der geringeren Inanspruchnahme zur begrenzten
Veranderung lufthygienischer Zustdnde (z.B. Luftqualitat). Diese Bereiche
besitzen eine erhohte bioklimatische Ausgleichsfunktion.

SIEDLUNGS- UND LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNGSNUTZUNG
Durch die geringe Strukturierung mit nattrlichen Landschaftselementen be-
sitzt das Gebiet in Bezug auf die asthetische Funktion des Siedlungs- und
Landschaftsbildes nur einen geringen Wert.

Im norddstlichen Bereich, wo der viel genutzte Radweg das Planungsgebiet
tangiert, befindet sich ein relativ strukturreicher Siedlungsrand, der durch
Ruderalflachen, Feldgehdlze und einzelne Baumgruppen gepragt wird. Eine
Bebauung dieser Randbereiche wirde eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes darstellen und die Einbindung des Siedlungsrandes in die Land-
schaft verringern. Mit der Ausweisung dieser nordlichen Bereiche als Misch-
gebiet werden sowohl Uberbauungsgrad als auch zulassige Gebaudehohen
reduziert, so dass eine harmonische Einbindung in die Landschaft erfolgen
kann. Der Ortsrand wird in geringem Mal3e mit der festgelegenen Baumreihe
entlang der norddstlichen Verkehrsflache neu geschaffen.

Das gesamte Planungsgebiet hat nur in Bezug auf die Benutzung des Rad-
weges eine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Diese wird durch die ge-
planten Vorhaben nicht beeintrachtigt.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Eingriffe sind bezogen auf die Gesamtmal3inahme von geringem Ausmal3.
Die Kompensation der Eingriffe reduziert sich durch den Wegfall von ca.
5,3 ha Gewerbeflache erheblich. Damit kann der Ausgleich innerhalb des
Plangebietes erzielt werden. Nicht benotigte Oko-Punkte und die im bisheri-
gen Bebauungsplan ausgewiesenen Ersatzmalinahmen werden der vorgese-
henen Erweiterungsflache an der ,Alten Ziegelei“ in Dittersbach gutgeschrie-
ben.
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5.5

5.5.1

GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN

PFLANZGEBOT (SIEHE ANHANG 1 FUR PFLANZENLISTE)
A STRARENRAUM

Entlang der Ziegeleistral3e ist beidseitig (unter Beachtung von Leitungsrech-
ten) eine stral3enbegleitende Laubbaumreihe zu pflanzen. Bereits vorhande-
ne Baume konnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Entlang der ErschlieBungsstralie im Gewerbegebiet ist einseitig eine stra-
Renbegleitende Laubbaumreihe zu pflanzen.

Gemal Planeintrag (Teil A) sind die stral3enbegleitenden Baume entlang den
Stral3en mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m, unter Beachtung vorhande-
ner Leuchtenstandorte, zu pflanzen. Es sind ausschlie3lich hochstdmmige
Laubgehdlze zu verwenden.

Als Richtqualitat fur die Pflanzware im Stral3enraum gilt: Hochstamm, dreimal

verpflanzt, mit Drahtballen, Mindeststammumfang 10-12 cm. Die Baume sind
mit jeweils 2 Baumpfahlen zu verankern und gegen Verbiss zu schitzen.

B_RANDBEPFLANZUNG MIT FELDGEHOLZEN

Im westlichen und sudlichen Bereich der neuen Gewerbe-
Grundstiicksgrenzen sollen Biotop-Vernetzungskorridore wie folgt angelegt
werden:

- lockere Bepflanzung mit Bischen und Laubbdumen (Artenwahl gemal
Pflanzliste Anlage 1); pro 100 laufende Meter Grundstiicksgrenze mindes-
tens:

e 5 Laubbaume (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, Min-
deststammumfang 10 — 12 cm)

e 10 Grof3straucher (Heister, einmal verpflanzt, 100-150 m hoch) und

e 20 Straucher (einmal verpflanzt, 70-90 cm hoch)

- Durchfihrung einer einmaligen jahrlichen Pflege zur Funktionserhaltung.

Die Festsetzung dient zur landschaftstypischen Gestaltung des Planungsge-
bietes und einer angemessenen Eingriinung der Gewerbeflachen.

Mit den festgesetzten Anpflanzungen wird auRerdem Ersatzlebensraum fir
die Tierwelt geschaffen.

Aufgrund der grof3en Flachenanteile, die als Landwirtschaftsflachen erhalten
bleiben, sind die ehemaligen Biotopvernetzungen nur als punktuelle Eingru-
nung der geplanten Misch- und Gewerbegebietsflachen realisierbar.
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5.5.2

5.5.3

C BEGRUNUNG INNERHALB DER BEBAUUNGSFLACHEN

Fur die einzelnen Bebauungsflachen wird ein Pflanzgebot festgesetzt, wel-
ches sich auf die Flachen bezieht, die innerhalb der bebaubaren Grund-
stucksflache liegen, aber nicht bebaut werden dirfen. Je 100 m?
unbebaubarer Grundsticksflache sind jeweils ein (1) hochstammiger, einhei-
mischer standortgerechter Baum und drei (3) einheimische, standortgerechte
Straucher zu pflanzen.

Diese Bepflanzung soll in Gruppen von 2 - 3 Baumen zusammengefasst und
an den fur den Betriebsablauf geeigneten Stellen angeordnet werden.

D SONSTIGE GRUNFLACHEN

Alle sonstigen ausgewiesenen Griunflachen innerhalb des Gewerbegebietes

ohne Pflanzgebot sind dauerhaft extensiv zu bewirtschaften.

- Bei Griunland ein- bis zweimaliger Schnitt pro Jahr oder extensive Bewei-
dung,

- Unterlassung jeglicher Dingung.

- Fur die vorhandenen Gehdlze gilt Bestandsschutz.

E BACHRENATURIERUNG AURERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

Entfallt, da aufgrund der Reduzierung von Gewerbeflachen weniger Aus-
gleichs- und Ersatzflachen erforderlich sind.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND BAUMGRUPPEN

Die im Plan dargestellten Einzelbaume und Baumgruppen sind auf Dauer zu
erhalten. Bei Entfernung gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Durr-
rohrsdorf-Dittersbach.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Begrunte Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf Grundsticken mit 8 und
mehr Einstellplatzen je angefangene 6 Einstellplatze ein Laubbaum zu pflan-
zen.

Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes und der geringen Versickerungs-
fahigkeit des Bodens ist sicherzustellen, dass von den Verkehrsflachen keine
Schadstoffe mit dem Oberflachenwasser in die angrenzenden unversiegelten
Flachen gelangen. Wo dies keine Gefahr darstellt, sollten Flachen in wasser-
durchlassiger Bauweise errichtet werden. Zulassig sind Pflastersteine mit Ra-
senfugen oder Rasengitterbelage.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers.
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5.54 ANFORDERUNGEN AN ANPFLANZUNGEN
Alle Pflanzgebote und sonstigen grinordnerischen Mal3nahmen sind spéates-
tens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperi-
ode durchzufihren.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemalf zu pflegen. Pflanzausfal-
le sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen.
Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

Zur Erfullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur einheimische, standortge-
rechte Geholze gemald der in Anlage 1 abgedruckten Artenliste zulassig.
Auch fur weitergehende Anpflanzungen wird die Verwendung von Pflanzen
der Pflanzliste (Anlage 1) empfohlen.

6. STATISTIK - FLACHENBILANZ

m?2 %
Mischgebiet 14.678 10,4
Gewerbegebiet 28.350 20,0
Gewerbegebiet eingeschrankt 25.857 18,2
Verkehrsflache 6.658 4,7
Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 50 0
stimmung (Feldweg)
Verkehrsgriunflache 2.040 1,4
Grunflachen offentlich 1.338 1,0
Grunflache (privat) 9.469 6,7
Landwirtschaftsflache 51.415 36,3
Waldflache 1.865 1,3
Gesamtflache 141.720 100
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1. VERFAHRENSVERMERK DER B-PLANANDERUNG
Datum
—  Anderungsbeschluss Nr. 18/2016 vom 28.04.2016
—  Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
im Wesenitztaler Landboten Nr. 5 vom 20.05.2016
—  Feststellung des Vorentwurfs im Gemeinderat,
Beschluss Nr. 18/2016 vom 28.04.2016
— Unterrichtung der beruhrten Trager 6ffentlicher Belange
Uber die frihzeitige Beteiligung 02.05.2016
—  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
a.) Bekanntmachung 20.05.2016
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begrindung vom 30.05.2016
bis 14.06.2016
—  Abwagung der Anregungen der TOB und Biirger und
Feststellung des 1. Entwurfs 29.09.2016

—  Mitteilung Uber die Abwagung und Unterrichtung der berthrten
Tréager offentlicher Belange uber die offentliche Auslegung

—  Offentliche Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begrindung vom

bis
- Abwagung der Anregungen der TOB und Biirger Beschluss Nr.
Beschluss Nr.

- Mitteilung Uber die Abwagung
- Genehmigung
—  Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung

—  Der Bebauungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Timmermann
Burgermeister
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Anlagel

Ubersichtsplan
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Zusammenfassung

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" der Gemeinde Diirrrdhrsdorf-Ditters-
bach wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Darin wurden unter Beachtung der schalltechni-
schen Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [1] fiir die einzelnen Teilfl4-
chen des Gewerbegebietes die Emissionswerte kontingentiert. Bei Einhaltung dieser Werte kann
sichergestellt werden, dass Nachbarschaftskonflikte vermieden werden. Fiir den Nachweis der Ein-
haltung dieser Forderungswerte ist jeder Gewerbetreibende im Rahmen des baurechtlichen oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens einzeln verantwortlich. Verschiebungen
der einzuhaltenden Werte auf den einzelnen Fldchen untereinander sind moglich, bediirfen jedoch
einer gesonderten Betrachtung. Diese Berechnungsergebnisse sollten als Bestandteil in den aktu-

ellen B-Plan aufgenommen werden.

Die nachstehende Schallimmissionsprognose wurde anhand der giiltigen Normen und Vorschriften

mit grofBter Sorgfalt angefertigt. Sie enthélt 11 Seiten.

Dresden, 16. Sep. 2016 AKUSTIK BUREAU DRESDEN
= f/./’<’/g’
/ ( ' .
[ / elolo/
¥ \ )
Dr.-Ing. Hans-Jorg Ederer Dipl.-Ing. Hartmut Zschaler
Projektleiter Bearbeiter
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1 Ausgangszustand und Aufgabenstellung

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stddtebaulichen Planung und ihrer rechtlichen Umsetzung
zu gewihrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die zuldssige Nutzung nicht zu einer Ver-
fehlung des angestrebten Schallschutzzieles fithren. Dazu ist in der Planung ein Konzept fiir die
Verteilung der an den mafigeblichen Immissionsorten fiir das Planungsziel insgesamt zur Verfii-
gung stehenden Gerduschanteile zu entwickeln. Ein Instrument, mit dem ein solches Konzept in
der stiddtebaulichen Planung rechtlich umgesetzt werden kann, ist die Festsetzung von Gerdusch-
kontingenten im Bebauungsplan.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet "Am Bahnhof" wurde diese Fest-
setzung im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung [2] getroffen und fiir die 1. Anderung
iiberarbeitet [3]. Im Zuge der kommunalen Weiterentwicklung wurde der Bebauungsplan iiberar-
beitet. Deshalb ist eine erneute Anpassung dieser Werte erforderlich. Dabei sind die aktuellen Pla-
nungen ebenso zu beriicksichtigen, wie die in der Zwischenzeit geédnderte Nachbarschaftsbebauung
[4]. Das zu untersuchende Gewerbegebiet "Am Bahnhof" und die nichstgelegenen schutzwiirdigen

Bebauungen in der Nachbarschaft sind in Abbildung 1 zu sehen.

Abbildung 1: Lageplan
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2 Anforderungen an den Schallschutz

MaBgeblich fiir die Einschitzung der schallimmissionsrechtlichen Situation ist der Beurteilungs-
pegel Ly, der in Anlehnung an die DIN 45645-1 [5] zu bilden ist. Er kennzeichnet die Starke der
Schallimmission wihrend der Beurteilungszeit T; unter Beriicksichtigung der Einwirkungsdauer!,
der Tageszeit des Auftretens’ und dem Vorhandensein besonderer Geriuschmerkmale®. Die
nédchstgelegene schutzwiirdige Bebauung befindet sich westlich des B-Plangebietes an der Bahn-
hofsstrafle und in siidlicher Richtung Am Breiten Stein (siidl. der Hauptstrafe). Im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Diirrr6hrsdorf-Dittersbach [6] sind diese Flachen als "Gemischte Baufla-
che" bzw. als "Wohnbauflidche" ausgewiesen. Bei dieser Zuordnung und der darin enthaltenen Nut-
zung kann von dem Schutzanspruch einer Einstufung als "Kern-/Dorf-/Mischgebiet” bzw. "Allge-
meines Wohngebiet" ausgegangen werden. Dafiir werden im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [1] fol-

gende anzustrebende schalltechnische Orientierungswerte genannt:

Beurteiluneszeitraum Orientierungswert in dB(A)
g Allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiet (MI)
Tag 55 60
Nacht 40 45
Tabelle 1:  schalltechnische Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel

Die Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von

tags (6 bis 22 Uhr) von 16 h und

nachts (22 bis 6 Uhr) von 8 h bezogen.

Fiir den Tagzeitraum und den Nachtzeitraum gelten getrennte Werte

Fiir Storgerdusche, die aufgrund ausgeprdgter Einzeltone, deutlich hervortretender Impulsgerdusche bzw.
kurzfristiger Pegelinderungen oder Informationshaltigkeit zu erhdhten Storwirkungen fiihren, sind Zu-
schldge zum Mittelungspegel des Teilzeitraumes von AL = +3 oder +6 dB zu erheben
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3 Berechnungen

3.1 Vorgehensweise

Im ersten Schritt wurde ein digitales Berechnungsmodell erarbeitet, in dem das B-Plangebiet mit
allen zu berticksichtigenden Teilflichen sowie die vorhandene Bebauung im angrenzenden Nach-
barschaftsbereich und im Plangebiet aufgenommen wurden. Dieses Modell ist in Abbildung 2 dar-

gestellt.

Legende

[ Gebaude mit Wohnnutrung
[ sonst. Gebiude
@ Immissionsorte
— B-Plangebiet

[ Gewerbefliche 1.1
[0 Gewerbefliche 1.2
[ Gewerbefliche 1.3
] Gewerbefliche 1.4
[0 Gewerbefliche 1.5
[ Gewerbefliche 2
[ Gewerbefliche 3
Gewerbefliche 4.1
ewerbefliche 42

t 150200 Neter

Abbildung 2: Rechenmodell

Die zu beriicksichtigenden Immissionsorte wurden in Zusammenarbeit mit den Mitarbeitern des
Landratsamtes Landkreis Sidchsische Schweiz - Osterzgebirge, Geschiftsbereiche 3, Umwelt, bei
einer Ortsbesichtigung festgelegt und aufgrund der geédnderten Planung um einen Ort im B-Plan-
gebiet erginzt. Diese liegen nach der TA Larm [7] bei bebauten Fldchen 0,5 m auf3erhalb, etwa vor

der Mitte des gedffneten, vom Gerdusch am stirksten betroffenen Fensters eines zum dauernden
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Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung, eines Krankenhauses, einer Pfle-
geanstalt oder einer anderen dhnlichen schutzbediirftigen Einrichtung.

Bei unbebauten Fliachen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebduden bebaut
werden diirfen, liegen diese Orte an dem am stirksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach Bau-
und Planungsrecht Gebidude mit zu schiitzenden Rdumen erstellt werden diirfen. Die Berechnungen

wurden deshalb an den sechs nachfolgenden Immissionsorten durchgefiihrt:

- Immissionsort 1 (IO 1) 1. OG, Wohnhaus Bahnhofstraf3e 22,
(im B-Plangebiet)

- Immissionsort 2 (10 2) 1. OG, Wohnhaus Bahnhofstrale 16 (Flurstiick 179/12),
(westliche Richtung)

- Immissionsort 3 (10 3) 1. OG, Wohnhaus Bahnhofstrafle 10
(westliche Richtung)

- Immissionsort 4 (10 4) 1. OG, Wohnhaus Ziegeleistral3e 7
(westliche Richtung)

- Immissionsort 5 (IO 5) 1. OG, Wohnhaus Am Breiten Stein 44
(stidwestliche Richtung)

- Immissionsort 6 (IO 6) 1. OG, Wohnhaus Am Breiten Stein 2a
(stidliche Richtung)

- Immissionsort 7 (10 7) moglicher Wohnbaustandort

(im B-Plangebiet)

Die Lage der gewidhlten Immissionsorte ist ebenfalls in Abbildung 2 dargestellt.

Im nédchsten Schritt wurden die im Pkt. 2, Tabelle 1 genannten schalltechnischen Orientierungs-
werte entsprechend der Anzahl der zu beriicksichtigenden Teilflaichen kontingentiert. Da zurzeit
keine Wichtung der Emissionen der einzelnen Teilflichen mdglich ist, wurden diese zu gleichen
Anteilen aufgeteilt. Das heil3t, die Emissionen jeder Teilflache diirfen an jedem Immissionsort den
gleichen Teilbeurteilungspegel hervorrufen.

L.;=L,—10%*lg(n)dB

Hierbei bedeuten:

L, Teilbeurteilungspegel der Teilfldche i am Immissionsort
L, zuldssiger Gesamtbeurteilungspegel (einzuhaltender schalltechnischer Orientierungswert)
n Anzahl der Teilflichen = 9

Somit ergeben sich an den einzelnen Immissionsorten folgende, durch die Emissionen der einzel-

nen Teilflichen einzuhaltende Beurteilungspegelanteile:
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Beurteilungszeitraum Orientierungswertanteil in dB(A)
g Allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiet (MI)
Tag 47 52
Nacht 32 37

Tabelle 2:  Beurteilungspegelanteile

Die Emissionskontingente der einzelnen Teilflachen wurden entsprechend den Anforderungen der

DIN 45691 [8] unter ausschlielicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung

berechnet. Die Berechnungen wurden mit A-bewerteten Summenpegeln durchgefiihrt. Fiir die Be-

rechnungen wurde das Programm IMMI [9] verwendet.

3.2 Ergebnisse

Die Berechnungsergebnisse sind in Tabelle 3 in zusammengefasster Form dargestellt:

Emissionskontingente
Gewerbefliche Lek in dB(A) Lw in dB(A)
tags nachts tags nachts
Flache 1.1 49 34 87 72
Flache 1.2 61 46 101 86
Flache 1.3 63 48 104 89
Flache 1.4 71 56 107 92
Flache 1.5 50 35 87 72
Flache 2 77 62 112 97
Flache 3 86 71 118 103
Flache 4.1 65 50 104 89
Flache 4.2 70 55 107 92
Tabelle 3:  Emissionskontingente

Die berechneten Werte wurden auf ganzzahlige dB-Werte abgerundet
Lex  Wert des Pegels der flichenbezogenen Schallleistung, der der Berechnung der Immissionskon-
tingente zugrunde gelegt wurde.

Ly Gesamtschallleistungspegel der Fliche
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Die aus diesen Emissionswerten an den einzelnen Immissionswerten berechneten Beurteilungspe-

gel kdnnen Tabelle 4 entnommen werden:

Beurteilungspegel Lr, A in dB(A)
Immissions- Tag (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 Uhr — 06:00 Uhr)
ort Orleli:}::tungs- Le A Orleli:}::tungs- Lra
101 60 60 45 45
10 2 60 58 45 43
103 60 58 45 43
104 60 55 45 40
I05 55 51 40 36
106 55 55 40 40
107 60 59 45 44

Tabelle 4:  Berechnungsergebnisse
Die Berechnungsergebnisse wurden auf ganzzahlige dB-Werte gerundet
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4 Beurteilung

Die Berechnungsergebnisse lassen folgende Aussagen zu:

1 Die im Pkt. 2 genannten schalltechnischen Orientierungswerte werden nicht tiberschritten,
wenn die berechneten Forderungswerte auf den einzelnen Gewerbefldchen eingehalten

werden. Nachbarschaftskonflikte konnen somit vermieden werden.

2 Deshalb sollte in die Planungsunterlagen folgende Zusammenfassung aufgenommen wer-
den:
Zur Wahrung Nachbarschaft schiitzender Rechte diirfen auf den einzelnen Baufeldern

nachfolgende Emissionskontingente nicht tiberschritten werden:

Gewerbefliche E;n;:gs’sionskontingente Lekin dB(A ﬁv b
Fléiche 1.1 49 34
Fliche 1.2 61 46
Fliche 1.3 63 i
Fléiche 1.4 71 i
Fléiche 1.5 30 39
Fléiche 2 77 62
Fldiche 3 86 71
Fléiche 4.1 65 20
Fléiche 4.2 70 59

Tabelle 5:  Emissionskontingente
Die berechneten Werte wurden auf ganzzahlige dB-Werte abgerundet.
Lex  Wert des Pegels der flichenbezogenen Schallleistung, der der Berechnung der Immissions-
kontingente zugrunde gelegt wurde

[Dabei sollten die zuldssigen Emissionskontingente nicht nur im Textteil aufgefiihrt wer-
den, sondern auch in die Planzeichnung (als Tabelle und/oder analog den zuléssigen Ge-

schosszahlen und Dachformen) mit aufgenommen werden.)]

3 Fiir den Nachweis der Einhaltung dieser Forderungswerte ist jeder Gewerbetreibende im
Rahmen des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens

einzeln verantwortlich.
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4  Gleichzeitig muss von jedem Gewerbetreibenden sichergestellt werden, dass die Immissi-
onsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir ein Gewerbegebiet entsprechend TA Lérm [7]
von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) auf den benachbarten Flichen nicht {iberschritten

werden.

5  Verschiebungen der einzuhaltenden Werte auf den einzelnen Flichen untereinander sind

moglich, bediirfen jedoch einer gesonderten Betrachtung.
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