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“orhaben Worbescheid zum Neubau sines Sinfamilienhauses
Aniragsteller Frau/Herm Hatke und Faik Hering, Haupistralle 132, 01833 Durrdhrsdor.Dittershack

Grundstlick Dirrréhrsdorf-Dittersbach {01833}, Dirrrdhrsdorf-Dittersbach, Hauptstrafle 122 -
Lage Gemarkung Dirrréhrsdorf, Flurstiick 64/2 oL

singegangen 22.01.2018

Vollzug der Baugesetze:

Das nach § 3 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVFG) artlich und nach 557 Abs. T Nr 1
Sgchsische Bauordnung {S&chsBO) sachlich zustandige Landratsamt des Landkreises Sachsische
Schweiz— Osterzgebirge eridsst auf der Grundlage der §§ 29 ff. Baugeseizbuch (BauGB) i V. m §78

SachsBO folgenden

Vorbescheid

1. Das beaniragte Yorhaben zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstiick 64/2 der
Gemarkung Durrrdhrsdorf ist unter Beachtung der Nebenbestimmungen zulgssig.

2. Der bestatigte [ ageplan vom 22,01.2019 ist Bestandteil dieses Bescheides.

3. Der Antragsteller tragt die Kosten des Verfahrens. Die Kostenfestsetzung ergeht als gesonderter
Beschaid.

In folgende Unterlagen wurde Einsicht genommen:
- Antrag auf Vorbescheid vom 22.01.2018,

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster M 1:1000 vom 30.01.20189,
- Stellungnahme der Gemeindeverwaltung Dirrréhrsdorf-Ditiersbach vomn 21.03.20189.
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Bedingungen der unteren Bauaufsichtsbehorde:

GemaRk § 34 Abs. 1 BauGB ist mit Bauantrag der Nachweis der gesicherten Erschiiefung zu erbringen.
Die dabei in den Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange enthalienen
Bedingungen und/oder Forderungen sind einzuhaiten. Zur ErschlieBung gehdren dis rechtlich gesicherie
Zuwegung, dis gesicherte Wasserversorgung (Trink- und Léschwasserversorgung) sowie die
Abwasserbesaitigung (Schmutz- und Niederschlagswasserenisorgung).

Auflagen der unteren Wasserbehorde:

Das Einfamilienhaus ist wasserrechiiich nur genehmigungsfahig, wenn es den Wasserstand und
Hochwasserabfluss des Sturzaer Baches nicht nachieilig verdndert, hochwasserangepasst ausgefihrt
wird, die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust an verlorsn gehendem
Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird.

Begrindung.

Das Baugrundstiick befindet sich valistandig im geplanten Uberschwemmungsgebiet (USG) des Stirzaer
Baches. Entsprechend der uns vorliegenden hydraulischen Berechnung ist bei ginem HQ100 des
Stirzaer Baches fir das Flurstiick 54/2 von einer Wasserspiegelhshe von 0,2-1,0 m auszugehen.

Mach § 78 Abs.4 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Errichtung baulicher Anlagen nach den
8S 30, 33, 34 und 35 des BauGB in festgesetzten USG grundsatziich verboten.
Eine wasserrechtliche Genshmigungsfahigkeit ist flir das Vorhaben im Einzelfall gegeben, wenn
die Anforderungen des § 78 Abs. 5 WHG erfullt werden, d.h.
- Wasserstand und Hochwasserabfluss nicht nachigilig verandert wardsn,
die Hochwasserrickhaitung nicht oder nur unwesentlich beeintrachiigt und der Verlust an
verioren gehendem Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wirg,
- die bauliche &nlage selbst hochwasserangepasst ausgefihrt wird

oder
- die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Die Hochwassersituation darf sich fiir Dritte und die Allgemeinheit nicht verschlechtern.

Die zwingende Beachtung des Gebots der hochwasserangepassten Bauausfihrung fubrt dazu, dass
auch das Schadenspoienzial an der baulichen Anlage selbst minimiert wird.

Zur hachwasserangepassten Bauweise wird auf die gemeinsame Handlungsempfehiung vom
Sachsischen Ministerium das Innern {(SMI} und des S#chsischen Ministeriums fir Umwealt und
Landwirtschaft (SMUL) zur Bautatigkeit in USG Stand Mai 2011 und die Hochwasserschutzfibel des

BMVBS mit Stand Juli 2013 verwiesan.

Zum Beispie! stellt die flutungsfanige Ausfihrung des Erdgeschosses ging Art von hochwasser-
angepassier Bauweise dar. Die haustechnischen An!agen welche im Uberschwemmungsfall beschadigt
werden oder selbst Schaden verursachen konnten, sind in einer hochwasserfreien Etage unterzubringen.
Die Profung einer Ausgleichspfiicht fir verloren gehenden Retentionsraum bezieht sich hier auf das
Bauwerk bis zur HQyqe-Linie,

Alternativ ware eine Errichtung des Einfamilienhauses auf Siitzen denkbar. Bei giner Hohe der untersten
Geschossplatie oberhalb der HQ,gq-Linie wére in diesem Fall ein Ausgleich des Retentionsraumverlustes

fiir den Raum der Stitzen erforderich.
Ausdricklich ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der gewshite Standort als Bauflache fur ein EFH

schlecht geeignet ist. weil das Grundstick im HQ-100-Fall unter Wasser steht
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Rechtsbehelfshelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb sines Monats nach Zustellung Widerspruch erhoben werden. Der
Widerspruch ist beim Landratsami des Landkraises Sachsische Schweiz-Osterzgebirgs, SchioRhof 2/4,
01786 Pirna sinzulegen. Die Frist wird auch durch Einlegung bei der Landesdirektion Sachsan,
Alichemnitzer Stralle 41, 09120 Chemnitz gewahrt.

Ergdnzende Erlduterungen zu Fragestellungen aus dem Antragsformuiar:

Es wird auf die Ziffern 1 und 2 des Tenors dieses Bescheides veryissen.

Zulund 3.;

2u2.: Gemal der Stellungnahme der Gemeindeverwaltung Dirrrshrsdorf-Dittersbach vom
21.03.2019 ist die gesicherte Erschlieung des Fiursilickes 54/2 der Gemarkung
Diirréhrsdorf gegeben.

Hinweise der unteren Wasserbehiirde:

1. Das anfallende nicht oder nur gering verunreinigte Niederschlagswasser, was nicht als
grundsatzlich auf dem eigenen Grundstuck zu verbringen,

Brauchwasser genutzt werden kann, ist
Ist eine Versickerung nicht maglich sein, soilte das auf dem Grundstiick anfallende gering

verschmutzte Niederschlagswasser auf kurzem Wege einem Varfluter zugefihrt cder in sin
entsprechendes Entwasserungssystem eingeleitet werden.

rdnung des SMUL iber die Erlaubnisfreineit von bestmmten
-Verordnung - EriFreihV/O) keiner Erlaubnis,
wirtschaftlich, gewerblich oder in anderer Weise

t und das Dach nicht kupfer-, zink-, oder

Die Versickerung bedarf geman der Vero
Benutzungen des Grundwassers {Erlaubnisfraiheits
wenn das Niederschlagswasser nicht hauslich, iand
gebraucht, das Grundstuck nicht gewerblich genutz
bleigedackt wird.

Die Ableitung von nur gering verschmutztem Niederschiagswasser aus nicht gewerblichen
Einzelgrundsticken in sin oberirdisches Gewasser stellt einen Gemeingebrauch gem. § 16 Abs.1
Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) dar und bedarf sbenfalls keiner Erlaubnis,

Bei der Lagerung von Treibstoffen, Alt- und Frischal und Pllanzenschutzmitteln sind je nach
Anlagenart u. Lagermenge die Anforderungen der Verardnung iber Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen {AwSY) zu beachten.

a

3. Die Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen (Wasser\Wasser- oder Wasser/Sole-
Warmepumpe) erfordern grundsatzlich eine Bohranzeige gemal § 49 Abs.1 WHG.

Hinweise des Landesamtes fiir Archdologie Sachsen:

Es wird darum gebeten, die ausfilhrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20
Sachsisches Denkmalschutzgesetz hinzuwsisen,

Hinweise der unteren Bauaufsichisbehtrde:

1. Das Flurstick 84/2 /Der laut Antrag vorgesehene Tell des Flurstickes 84/2 der Gemarkung
Darrrahrsdorf wird dem Innenbereich gemal § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zugsordnet.

Z. Mit diesem Vorbescheid wurde nur die Bebaubarkeit des Grundstiickes festgestallt. Dieser
Vorbescheid berechtigt nicht zum Baubeginn.
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3. Mach § 75 S&8chsBO giil dieser Bescheid drei Jahre. Die Frist kann zuf schrifflichen Anirag jewells bis
zu einam Jahr verléngert werden.

4. Mit dem Bauantrag sind Unterfagen auf der Grundlage der Sachsischen Bavordnung {SachsBO) und
der Durchithrungsverordnung zur SachsBO in den jeweils gliltigen Fassungen zu erarbeiten und bei

der unteren Bauaufsichisbehirde 3fach einzureichen,

5. Den Unteriagen sind die Bauvorlageberschtigung des Entwurfsverfassers fiir den Freistaat Sachsen
gemal § 85 SachsBO und der statistische Erhebungsbogen beizufiigen.

8. Durch diesen Vorbescheid wird die in Rechtsvorschriften oder Vertragen festgelegte Verantworiung
der an der Vorbereitung oder Nuizung von Bauwerken Bateiligten nicht berithrt.

7 Die aufgefihrien gesetzlichen Bestimmungen sind im Internet nachzulesen:

Sachsische Bauordnung, Vernwaitungskosiengesetz fur den Freistaat Sachsen und S&chsisches
Kostenverzeichnis unter www. revosax.sachsen.de

- Baugeselzbuch (BauGB) unter www geseitze-im-internet de

8. Listen der bauvoriageberechtigten Ingenieure, qualifizierten Tragwerksplaner, Prifingenieure und
Sachversi&ndigen sind unter www.ing sn.de (Ingenieurkammer Sachsen) zu finden.

Fugl,
Mende
Sachbearbaiterin

Anlage
Bauhemenexemplar der Akts
Kostenfesisetzung

Wertailer
Bameindeverwaliung Dirrrdhrsdorf-Dillershach
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