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TEIL A: PLANZEICHNUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

r L8 | Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
| e | des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)
WH /FH Wandhéhe / Firsthéhe G. NHN (Hohenbezugssystem DHHN 2016)

233,0m als HochstmaR
22375-22425m als Mindest- und Hochstmal
m zwingend

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal (§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO)

o

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Hauptffirstrichtung der Gebaude

o]
a
[ SR SRR
L - - |
>
<—I—> Hauptffirstrichtung der Gebaude wahlweise

4. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
: Ga : Flachen fur Garagen
5. Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
V]
m Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
RAAAAAANN
® Sichtdreieck
@ innerhalb des zukiinftig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, in

dem die Errichtung von Entwasserungsanlagen unzulassig ist

6.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

Parkplatz

Anliegerweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Abfallbehalter

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

private Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache fiir Geholzpflanzung (Pflanzgebot 1 gemaR textlicher Festsetzung 1.7.1)

Einzelbaumpflanzung (Pflanzgebot 2 gemaR textlicher Festsetzung 1.7.2)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzungen von Flachen mit unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Hoéhenlage der Verkehrsflache in m G. NHN (Héhenbezugssystem DHHN 2016)

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)
SD, WD Satteldach, Walmdach
35° - 45°
ll. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

zulassige Dachneigung

D] Kulturdenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)
IV. HINWEISE
Flurstiicksgrenze
138 Flurstiicksnummer
——————— Gemarkungsgrenze

— — — — Parzellierungsvorschlag

Gebaudebestand

Leitungsbestand

Trinkwasser
Schmutzwasser
Regenwasser
Telekom

Gas

Strom Mittelspannung

, 150 ,  VermaRung der Festsetzungen in m

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Héhe baulicher Anlagen

Bauweise zulassige Dachform und -neigung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fassaden, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Lérm) getroffen werden miissen

Projekt:

Bebauungsplan "Wohnbebauung Fabrikstrae™
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