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Erschliefiungsvertrag

Zwischen der Gemeinde Dirrrohrsdorf-Dittersbach

dem

mit Sitz im Rathaus Hauptstraf3e Nr. 122

in 01833 Durrrohrsdorf-Dittersbach,
gesetzlich vertreten durch den Blrgermeister,
Herrn Michael Steglich,

nachfolgend als ,,Gemeinde* bezeichnet,
Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Mittlere Wesenitz“
mit Sitz im Alten Amtsgericht Markt 26 in 01833 Stolpen,

gesetzlich vertreten durch den Verbandsvorsitzenden,
Herrn Maik Hirdina,

nachfolgend als ,,Zweckverband“ bezeichnet,

sowie der Lebensraum Konzept GmbH,

mit Geschaftssitz in Wilschdorf, Alte Hauptstral3e 88,
in 01833 Durrrohrsdorf-Dittersbach
vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Philipp Rumpel,

nachfolgend als ,,ErschlieBungstrager “ bezeichnet,

wird auf der Grundlage des § 11 Absatz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) folgen-
der Vertrag zur Ubertragung von Planungs- und Bauleistungen fiir die Herstellung der
nachfolgernd aufgefiihrten ErschlieRungsanlagen sowie deren Ubernahme durch die
Gemeinde bzw. den Zweckverband geschlossen.

(1)

(2)

3)

§1
Grundlagen, Vertragspartner und Gegenstand des Vertrages

Grundlagen dieses Vertrages sind der Bebauungsplan ,Fischbacher Stralle*
Wilschdorf in 01833 Durrrohrsdorf-Dittersbach vom 14.09.1994, dstlicher Teil in
Gestalt der 2. Anderung vom 29.01.2019 (B-Plan) sowie die genehmigte Er-
schlieBungsplanung zum Stand der Genehmigung.

Die Gemeinde ist im Rahmen des 8§ 123 Abs. 1 BauGB Trager der o6ffentlichen
ErschlieBungslast im Plangebiet. lhr obliegt insbesondere die Stral3enbaulast
nach 8 9 Abs. 1i. V. m. 8 44 Abs. 1 Bst. 3 des Séachsischen Stral3engesetzes
(SachsStrG). Ein Anspruch auf ErschlielBung besteht gemaf § 123 Abs. 3 BauGB
nicht.

Dem Zweckverband obliegen die Pflichten der Wasserversorgung und der
Abwasserbeseitigung nach 8 43 Abs. 1 bzw. 8§ 50 Abs. 1 des S&chsischen Was-
sergesetzes (SachsWG) in Verbindung mit § 46 des Sachsischen Gesetzes uber
kommunale Zusammenarbeit (SachsKkomzZG) und 8 4 Abs. 1 der Verbands-
satzung (VS). Ein Anspruch auf Herstellung offentlicher Wasserversorgungs-
bzw. Abwasserbeseitigungsanlagen besteht nach 8 1 Abs. 2 der Wasserversor-
gungssatzung (WVS) bzw. 8 1 Abs. 2 Abwassersatzung (AWS) nicht.
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()

(1)

(@)

3)

Der ErschlieBungstrager ist Eigentimer der Grundstiicke im Plangebiet und be-
absichtigt als Investor und Bauherr das derzeitige Bauerwartungsland durch Er-
schlieBung zur Bebauungsreife zu entwickeln und die entstehenden Baugrund-
stuicke zu vermarkten.

Gegenstand dieses Vertrages ist die Ubertragung von ErschlieRungsleistungen,
speziell der Planung, Herstellung und Dokumentation der in 8§ 2 aufgefiihrten
ErschlieBungsanlagen, von der Gemeinde bzw. dem Zweckverband auf den
ErschlieBungstrager. Der Erschliel3ungstrager erbringt die Erschliel3ungsleistun-
gen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung. Gegenstand dieses Vertrages
ist ferner die Ubereignung der offentlichen ErschlieRungsflachen und der fertig-
gestellten ErschlieRungsanlagen an die Gemeinde bzw. den Zweckverband im
Sinne offentlicher Anlagen.

§2
ErschlieBungsleistungen

Die ErschlieBungsleistungen nach diesem Vertrag umfassen
a) die Freilegung der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen,

b) die Herstellung der 6ffentlichen Stral3en, Wege und Platze im Sinne des §
2 Abs, 1 des Sachsischen Stral3engesetzes (SachsStrG) mit den in Abs. 2
vorgenannter Vorschrift aufgeflihrten Bestandteilen, sowie die Anlagen zur
Stral3enbeleuchtung (8 51 Abs. 1 SachsStrG),

c) die Herstellung der offentlichen Wasserversorgungsanlagen nach § 2 Abs.
4 WVS,

d) die Herstellung der Anlagen zur Abwasserbeseitigung, wobei diese Anlagen
nicht als offentliche ErschlieBungsanlagen Ubergeben, sondern dauerhaft
als private Abwasseranlagen vorgehalten und betrieben werden,

e) die Herstellung der Anlagen zur Léschwasserbereitstellung im Sinne des 8
6 Abs. 1 Nr. 4 des Sachsischen Gesetzes lUber den Brandschutz, Rettungs-
dienst und Katastrophenschutz (SachsBRKG),

f)  sowie die AusgleichsmalRnahmen gemald den 881 a Abs. 3 S. 2, 8 9 BauGB
in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans, wobei die in
diesem Zusammenhang herzustellenden Anlagen nicht als offentliche
ErschlieBungsanlagen tUbergeben, sondern dauerhaft als private Anlagen
vorgehalten und betrieben werden.

Zu den geschuldeten ErschlieBungsleistungen gehort ferner die Bestellung von
Wege-, Leitungs- und Anlagenrechten an den zum Zeitpunkt des Vertragsschlus-
ses bestehenden Privatgrundstiicken, sofern sich die ErschlieBungsanlagen auf
diesen Grundstiicken befinden. Die Bestellung der Rechte erfolgt je nach Anla-
genart kostenfrei zu Gunsten der Gemeinde bzw. des Zweckverbandes fir im
Rahmen der ErschlieBung geplanten Medien zum Zeitpunkt der Vertragsunter-
zeichnung.

Art und Umfang der freizulegenden ErschlieBungsflachen, der herzustellenden
ErschlielBungsanlagen und der Ausgleichsmalihahmen ergeben sich aus der
ErschlieBungsplanung und ergénzend aus den Bestimmungen des B-Plans.
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§3
ErschlieBungsplanung

Der ErschlieBungstrager erstellt eine ErschlieBungsplanung, welche alle erfor-
derlichen Berechnungen und Dimensionierungen enthalt, die Ergebnisse nach-
vollziehbar darstellt und die eingesetzten Bauteile, Baustoffe, Materialien, Leis-
tungs-werte, Kenndaten und Prozesse hinreichend bezeichnet. Die Planung
muss eine mangelfreie Herstellung der ErschlieBungsanlagen gewahrleisten.

Zu den ErschlieBungsanlagen sind Ausfihrungsplane nach DIN 1356 im Mal3-
stab 1:250 oder groéf3er anzufertigen, welche die horizontale und vertikale Lage
der ErschlieRungsanlagen hinreichend beschreiben. Zu wesentlichen Baugrup-
pen und Anlagen, (Schieberkreuzen, Einlauf- und Sonderbauwerken, Versicke-
rungs-anlagen usw.), sind je nach Anlagenspezifik Grundrisse, Schnitte, Ansich-
ten und Detailzeichnungen anzufertigen.

Der ErschlieBungstrager erwirkt sdmtliche, fur die Errichtung und den Betrieb der
ErschlieBungsanlagen erforderlichen Zustimmungen, Erlaubnisse und Genehmi-
gungen der von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und
Personen des Privatrechts in eigenem Namen und auf eigene Rechnung. Soweit
die Antragstellung durch die Gemeinde bzw. den Zweckverband erforderlich oder
wirtschaftlich sinnvoll ist, stellt der Erschliel3ungstrager den Vorgenannten die fur
die Antragstellung erforderlichen Unterlagen kostenfrei zur Verfiigung.

Die ErschlieBungsplanung ist durch den ErschlieBungstrager bis zum 30.09.2022
der Gemeinde bzw. dem Zweckverband zur Prifung und Genehmigung vorzule-
gen. Soweit mit den Erschlielungsleistungen vor dem Inkrafttreten dieses Ver-
trages begonnen wurde, steht die Abnahme der ErschlieRungsanlagen unter
dem Vorbehalt, dass die bis zum Vertragsschluss erbrachten ErschlieBungsleis-
tungen der genehmigten Erschliel3ungsplanung nicht widersprechen.

Der Erschlie3ungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsplanung durch hin-
reichend qualifiziertes Personal oder ein geeignetes fachkundiges Ingenieurbiro
erbringen zu lassen. Bei Einschaltung eines Ingenieurbiiros weist er dessen Qua-
lifikation, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit vor der Verdingung nach.

§4
Bauabwicklung

Fur die Erbringung der gesamten Erschlie3ungsleistungen wird ein Zeitraum vom
01.03.2022 his spatestens zum 31.12.2026 vereinbart. Der ErschlieBungstrager
teilt der Gemeinde bzw. dem Zweckverband die voraussichtlichen Fertigstel-
lungstermine der wesentlichen Bauabschnitte mit. Es werden Bauberatungen
nach Bedarf durchgefiihrt. Zu diesem Zweck bestimmen die Vertragspartner je
einen Ansprechpartner. Soweit zutreffend, sollen Vertreter des Ingenieurbliros
bzw. des Bauunternehmens an den Beratungen teilnehmen.

Gemeinde und Zweckverband dirfen die Umsetzung der vereinbarten Erschlie-
Bungsplanung bereits wahrend der Bauausfuhrung prifen. Sie sind insbeson-
dere berechtigt, Nachweise Uber den Einsatz der vereinbarten Baustoffe, Mate-
rialien, Bauteile und Verfahren sowie tber die Erreichung von Kennwerten und
Qualitatsparametern in dem fur Tief- Rohrleitungs- und Stral3enbau Ublichem
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Umfang vom ErschlieBungstrager zu fordern, welcher diese kostenfrei zu erbrin-
gen hat.

Der ErschlieBungstrager gewahrleistet die Einhaltung der fir die Durchfihrung
der ErschlielRungsarbeiten einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen sowie
bau- und sicherheitstechnischen Standards, kommt der Verkehrssicherungs-
pflicht in vollem Umfang nach und stellt in diesem Zusammenhang die Gemeinde
bzw. den Zweckverband von Forderungen Dritter frei.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, fur die zu Ubergebenden Erschlie-
Bungsarbeiten nur hierflr geeignete, fachkundige und hinreichend qualifizierte
Personen einzusetzen. Sofern Erfullungsgehilfen eingesetzt werden, weist er
deren Fachkunde, Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit durch gultige Zertifikate
im Tief-, Rohleitungs- und Stral3enbau vor Beginn der Erschlieungsarbeiten
nach. Fur in Eigenleistung erbrachte Erschlielungsleistungen erbringt er eine Er-
klarung zur Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und zur
Konformitat mit der ErschlieRungsplanung.

§5
Abnahme, Mangelanspriiche, Ubergabe und Ubernahme
der ErschlieBungsanlagen, gesicherte Erschlie3ung

Die ErschlieRungsanlagen werden von der Gemeinde bzw. dem Zweckverband
formlich abgenommen. Fir die Abnahme gilt in sinngeméaf3er Anwendung 8§ 12
VOB/B geltende Fassung mit der Mal3gabe, dass an die Stelle des Auftrag-
gebers die Gemeinde bzw. der Zweckverband und an die Stelle des Auftrag-
nehmers der ErschlieBungstrager tritt. Teilleistungen sollen technisch vorab-
genommen werden, soweit dies mit Blick auf den Qualitatsnachweis und auf
nachfolgende Leistungen sinnvoll ist. Teilabschnitte kénnen auf Verlangen des
ErschlieBungstréagers abgenommen werden, soweit die Erschlielungsanlagen
in Betrieb genommen werden und durch die weitere Erbringung von Erschlie-
Bungsleistungen in ihrem Bestand und in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt wer-
den.

Fur Mangelanspriiche gilt in sinngemafler Anwendung § 13 VOB/B geltende
Fassung mit der MalRgabe, dass an die Stelle des Auftraggebers die Gemeinde
bzw. der Zweckverband und an die Stelle des Auftragnehmers der Erschlie-
Bungstrager tritt.

Mit der Abnahme der ErschlieBungsleistungen stimmt der ErschlieBungstrager
der offentlichen Widmung der Erschlielungsflachen und -anlagen nach Mal3-
gabe des 8§ 2 Abs. 1 zu und verpflichtet sich, die betreffenden Anlagen an die
Gemeinde bzw. den Zweckverband kostenfrei zu Ubergeben. Gemeinde und
Zweckverband verpflichten sich, die 6ffentlichen ErschlielBungsflachen bzw. -
anlagen zu Ubernehmen. Die Ubertragung des Eigentums an den offentlichen
ErschlielBungsflachen und die Belastung von Grundsticken zur dinglichen Si-
cherung von ErschlieRungsanlagen bzw. die Ubertragung dinglicher Rechte auf
die Gemeinde bzw. den Zweckverband bedirfen gemaf des § 311 Abs. 1. V.
m. § 873 BGB der notariellen Beurkundung und Eintragung in das Grundbuch.
ErschlielBungstrager, Gemeinde und Zweckverband verpflichten sich, die erfor-
derlichen Erklarungen abzugeben. Die Kosten der Ubertragung tragt der Er-
schlieRungstrager.
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Die Gemeinde bzw. der Zweckverband verpflichten sich, mit der Abnahme die
offentlichen ErschlieBungsanlagen in ihre Bau- und Unterhaltungslast zu tber-
nehmen, die Verkehrssicherungspflicht fortan wahrzunehmen und den Erschlie-
Rungstrager insoweit von seinen Verpflichtungen zu entbinden.

Die ErschlielBung der Baugrundstiicke im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ist mit
der Teilabnahme der betriebsfertig hergestellten Erschlie3ungsanlage durch die
Gemeinde bzw. den Zweckverband gesichert.

Werden bei der Abnahme Restleistungen oder Mangel festgestellt, so sind
diese mit den festgelegten Malinahmen und Fertigstellungsterminen im Abnah-
meprotokoll zu vermerken. Fur die Abarbeitung der Restleistungen und die
Beseitigung der Méangel ist in Abhangigkeit der Art der Restleistungen oder
Mangel eine fur beide Seiten realisierbare Frist vom Tag der Abnahme an
gerechnet zu vereinbaren. Im Falle des Verzugs sind Gemeinde bzw. Zweck-
verband berechtigt, die Restleistungen oder Mangel nach 2. Nachfristsetzung
auf Kosten des Erschliel3ungstragers erbringen bzw. beseitigen zu lassen.

8§86
Dokumentationen, Nachweis der Herstellungskosten
und der beitragsrelevanten Grundstucksflachen

Der ErschlieBungstrager Ubergibt der Gemeinde bzw. dem Zweckverband zur
Abnahme eine Bestandsdokumentation mit folgendem Inhalt:

a) Bestandsplane (Lage- und Hohenplane) getrennt nach Erschlie3ungsanla-
gen zu den offentlichen Stralen, Wegen und Platzen mit Nebenanlagen,
den Anlagen der StralBenentwasserung und der Stral3enbeleuchtung, zu
den offentlichen Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
(DIN 2425) zweifach als Papierexemplar und einmal im DXF- oder DWG-
Dateiformat nach néheren Vorgaben der Gemeinde bzw. des Zweckverban-
des,

b) Dokumentationen Uber die Dichtheitsprifungen von Trinkwasserleitungen
und Abwasserkanalen,

c) eine Dokumentation uber die Kamerabefahrung von Abwasserkanélen ana-
log als Papierexemplar und digital in einem hierfir gangigen Dateiformat,

d) den Nachweis der Keimfreiheit der Trinkwasserleitungen und der Freigabe
durch das Gesundheitsamt,

e) Nachweise Uber die Qualitat der eingesetzten Materialien und Baugruppen
(Zertifikate, Aufmaf3e),

f)  Schichtdicken- und Dichtenachweise sowie Lastplattendruckversuche zum
Aufbau des Stral3enkdrpers,

g) Nachweise zu den bestellten Wege-, Leitungs- und Anlagenrechten auf pri-
vaten Grundsticken,

h)  Vermessungsurkunden.

Der Erschliel3ungstrager tbergibt der Gemeinde bzw. dem Zweckverband ferner
eine nachvollziehbare Aufstellung der ErschlieBungskosten (Bau- und Bau-
neben-kosten), getrennt nach den einzelnen zu tbergebenden Erschlie3ungs-
anlagen und aufgegliedert nach deren wesentlichen Baugruppen. Die Aufstellung
muss die mengen- und wertméafige Bewertung der Erschliedungsanlagen fir die
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Ubernahme in die Anlagenbuchhaltung ermoglichen. Die ErschlieRungskosten
sollen soweit wie moglich durch Kopien der gepruften Rechnungen dokumentiert
werden.

Fur die Absetzung der Beitragslast nach § 6 Abs. 2 Ubergibt der Erschliel3ungs-
trager dem Zweckverband eine Aufstellung der im Ergebnis der vorlaufigen
Katastervermessung festgelegten Baugrundstiicke / Baugrundstiicksblocke mit
deren grundbuchamtlichen Bezeichnungen und Flachen.

Sofern der ErschlieBungstrager seinen Pflichten gemald den Abséatzen 1 bis 3
nicht innerhalb einer Frist von 10 Wochen nach der Abnahme nachkommt, sind
die Gemeinde bzw. der Zweckverband berechtigt, die Dokumentationen und die
Aufstellung der ErschlieBungskosten sowie der Grundsticksdaten im Wege der
Selbstvornahme i. S. v. § 637 BGB zu erstellen bzw. durch einen fachkundigen
Dritten erstellen zu lassen. Die Kosten hat der ErschlieRungstrager zu tragen.

87
Abgabenrechtliche Behandlung der Anlagenwerte,
Absetzung der beitragsfahigen Aufwendungen

Die Anlagenwerte werden mit den Bruttoanschaffungs- bzw. -herstellungskosten
als Kapitalzuschuss tbernommen und aktiviert. Die Aktivierung erfolgt zum Tag
der Abnahme.

Die auf die offentlichen Wasserversorgungsanlage entfallenden beitragsfahigen
Aufwendungen werden gemall 8 25 Abs. 2 des Sachsischen Kommunal-
abgaben-gesetzes (SachskKAG) von der Beitragslast nach § 17 Abs. 1 Sachs-
KAG, die offentliche Wasserversorgung betreffend, im nachgewiesenen Umfang
abgesetzt. Die Beitragslast tUbersteigende Aufwendungen werden als Kapital-
zuschuss dem Eigenkapital zugefuhrt. Die Aufwendungen Ubersteigende Bei-
tragslasten werden anteilig fur jedes beitragspflichtige Grundstiick veranlagt.

Die Feststellung der Beitragslast und der beitragsfahigen Aufwendungen sowie
die Festsetzung des abzusetzenden bzw. des zu veranlagenden Betrages erfol-
gen fur jedes Baugrundstick bzw. fur jeden Baugrundsticksblock durch
Bescheid. Der ErschlieRBungstrager stellt dem Zweckverband eine Ubersicht der
Baugrundstucke /Baugrundstiicksblocke zur Verfugung, aus der die amtlichen
Angaben des Buchgrundstiicks, insbesondere die Flurstiicksnummer und die
Grundstucksflache hervorgehen. Der Zweckverband stellt dem ErschlieBungstra-
ger auf Verlangen eine grundstiicksgenaue Ubersicht der zu erwartenden Was-
serversorgungsbeitrage zur Verfugung. Eine nachtragliche Teilung der derzeiti-
gen Grundsticksblocke begriindet keine erneute Feststellung der Beitragslast.

§8
Strallenentwasserung, Sicherung privater Erschlieungsanlagen
in 6ffentlichen Verkehrsflachen

Der Erschlie3ungstrager verpflichtet sich, das auf den zum Zeitpunkt der Ab-
nahme an den privaten Abwasserkanal angeschlossenen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser im Rahmen der wasserrechtlich erlaub
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ten Menge aus den StraRenentwasserungsanlagen dauerhaft zu Gbernehmen
und abzuleiten. Der Anschluss weiterer Flachen bedarf der gesonderten Verein-
barung.

Fur die Einleitung gemal3 Absatz 1 fallen fur die Gemeinde keine Kosten an und
werden vom ErschlieBungstrager als Betreiber der privaten Abwasseranlage
keine sonstigen Leistungen gefordert.

Die Gemeinde gestattet dem ErschlieBungstrager kostenfrei die flr die Erschlie-
Rung des Plangebiets erforderlichen privaten Erschlie3ungsanlagen in den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zu errichten, dauerhaft zu belassen, zu betreiben, zu
unterhalten, instand zu halten, zu reparieren und zu erneuern. Der Erschlie-
Bungstrager verpflichtet sich, vorgenannte Tatigkeiten in dem fur die Erhaltung
der Funktionstichtigkeit der privaten ErschlieRungsanlagen erforderlichen Um-
fang auf eigene Kosten durchzufuihren und die Gemeinde bzw. den Zweckver-
band insoweit kostenfrei zu halten. Naheres ist durch einen Stra3enbenutzungs-
vertrag zu regeln.

§9
Schlussbestimmungen, salvatorische Klausel, Inkrafttreten

Anderungen und Erganzungen zu diesem Vertrag bedirfen zu lhrer Rechtswirk-
samkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen bei Vertragsschluss nicht. Der
Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Erschlieungstrager, Gemeinde und Zweck-
verband erhalten je ein gekennzeichnetes Exemplar.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfihr-
bar sein oder nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden,
bleibt davon die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen unberiihrt. An die Stelle
der

unwirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung soll diejenige wirksame und
durchfuhrbare Regelung treten, deren Wirkungen der wirtschaftlichen Zielset-
zung am nachsten kommen, die die Vertragsparteien mit der unwirksamen bzw.
undurchfuhrbaren Bestimmung verfolgt haben. Die vorstehenden Bestimmungen
gelten entsprechend fir den Fall, dass sich der Vertrag als lickenhaft erweist.

Dieser Vertrag tritt mit der Genehmigung der ErschlielBungsplanung nach § 3
Abs. 4 und der Unterzeichnung durch alle Vertragspartner in Kraft.

Anlagen als Bestandteil des Vertrages

Die nachfolgenden Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:
Anlage 1: Bebauungsplan ,Fischbacher Stral’e” Wilschdorf in 01833 Durrréhrsdorf-

Dittersbach vom 14.09.1994, 6stlicher Teil in der Fassung der 2. Anderung
vom 29.01.2019

Anlage 2: ErschlieBungsplanung (Ausfihrungsplanung des IB Kramer) zum Stand der

Genehmigung

Anlage 3: Richtlinie fur die Erstellung von Vermessungsdaten zur Ubernahme in das

Geoinformationssystem des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Mitt-
lere Wesenitz*
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Ausfertigung:
far die Gemeinde: far den Zweckverband: fur den ErschlielBungstréager:
Durrréhrsdorf-Dittersbach, den Stolpen, den Wilschdorf, den
Steglich Hirdina Rumpel
(Burgermeister) (Verbandsvorsitzender) (Geschaftsfuhrer)
Stempel Stempel Stempel
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